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I. UZEMNIi PLAN S PRVKY REGULACNIHO PLANU

.1  VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné Uzemi je v Uzemnim planu vymezeno k datu 18. 11. 2024.

Hranice zastavéného Uzemi je zakreslena v grafické ¢asti dokumentace.

Zastavéné Uzemi ma rozlohu 111,3 ha, zbyla, nezastavénd &ast izemi ma rozlohu 615 ha (feSené
Uzemi celkem 726,3 ha).

.2 ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE

.2.1 Koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Uzemni plan Sivic je zpracovan pro spravni tizemi obce Sivice, které zahrnuje jediné katastralni Gzemi
Sivice (okres Brno-venkov).

Koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot stanovuje tyto zasady:

Respektovany jsou republikové i krajské priority Uzemniho rozvoje, poloha feSeného uUzemi
v blizkosti krajského mésta, v Metropolitni rozvojové oblasti Brno.

Respektovana je stavajici struktura sidla, ktera je vymezenim ploch chranéna, doplfiovana a
rozvijena.

Provéfeny byly zdméry obce, obfanl a dalSich investord, zapracovéany byly ty, které svou
povahou, méfitkem a umisténim odpovidaji charakteru a struktufe zastavby.

Koncepce navazuje na koncepci feseni star§iho uzemniho planu, kterou provéfuje a aktualizuje
v kontextu platné legislativy, Politiky Uzemniho rozvoje, nadfazené Uzemné planovaci
dokumentace i novych pozadavkd a zameéra v Uzemi.

Rozvoj obce akcentuje obytné funkce, s ohledem na charakter sidla pfipousti bydleni pouze v RD.
Navrhové plochy pro rozvoj obytnych funkci jsou feSeny v podrobnosti UP s prvky RP.

Rozvoj rekreace je sméfovan spiSe k nepobytovym formam rekreace. Vymezeno je nékolik typu
ploch pro rizné formy rekreace, provazané obvykle se zadjmovou zemédélskou €i chovatelskou
¢innosti, zahradkafenim, chatafenim. Plodny rozvoj rekreace je omezen.

Fixovan a rozvijen je i systém vefejnych prostranstvi a sidelni zelené pro zajisténi kvalitniho
vefejného prostoru. Vefejnd prostranstvi jsou navrhovana v dostateCnych parametrech pro
zajisténi bezpecného uzivani. Systém sidelni zelené je propojen se zeleni krajinnou.

Vyroba je v Uzemi fixovana dle soucasného stavu, podrobnégji ¢lenéna dle specifik vyuziti,
prostorovych i hygienickych souvislosti, ndvrhové plochy jsou dostavbami proluk.

Zapracovana je ,Studie eroznich a odtokovych pomérd“, vymezen je specificky typ ploch vodnich
a vodohospodafskych pro realizaci ochrannych opatfeni, ta jsou zohlednéna i v podminkach
vyuziti dalich typl ploch tak, aby bylo mozno realizovat i ta opatreni, ktera v UP neni zadouci
s ohledem na méfitko fixovat.

V krajiné jsou zohlednéna specifika Uzemi, chranény jsou pfirodné nejhodnotnéjsi casti uzemi
jako plochy pfirodni. S ohledem na ochranu krajiny i jejiho razu jsou stanoveny podminky
prostorového usporadani a ochrany krajinného razu, v krajiné jsou nepfipustné (nebo podminéné
pripustné) néktere druhy staveb a Cinnosti, definované platnou legislativou jako obecné pfipustné
(pokud je neomezuje UP).

Vymezen je USES, provéfena je funkénost a spojitost systému.

Atelier URBI spol. s r.o. 3
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1.3 URBANISTICKA KONCEPCE

1.3.1 Navrh urbanistické koncepce reseni

Uzemni plan Sivice stanovuje urbanistickou koncepci fe$eni zastavby obce.

Urbanisticka koncepce je postavena na ndsledujicich principech:

Rozvoj obce je sméfovan primarné krozvoji obytnych funkci sidla, rozvijena je i vefejna
infrastruktura (obCanska vybavenost, vefejna prostranstvi, dopravni i technicka infrastruktura)
a vyroba.

Je zohlednén potencial uzemi i dlouhodoby demograficky vyvoj, poloha sidla v blizkosti krajského
mésta.

Respektovana je stavajici struktura sidla, ktera je vymezenim ploch chranéna, doplfiovana
a rozvijena.

Ze zamér( obce, ob¢anll a dalSich investoru byly akceptovany pouze ty, které svou povahou,
méfitkem a umisténim odpovidaji charakteru a strukiufe zastavby, stanoveny jsou podminky
vyuziti a prostorového uspofadani, pro vétSinu navrhovych ploch i prvky regulaéniho planu, které
je nutné respektovat.

K ochrané a rozvoji urbanistickych a architektonickych hodnot Uzemi obce — tedy historického
pudorysu jadra obce a typické struktury zédstavby jsou vymezeny dva typy obytnych ploch, které
se liSi zejména strukturou a podminkami prostorového usporféddani (pdvodni zéstavba centra je
vymezena jako plochy smiSené obytné venkovské, novéjsi zastavba je vymezena jako bydleni
venkovskeé).

Akcentovano je vyuziti transformacnich ploch, tedy moznosti zahusténi stavajici zastavby obce.
Typické jsou zde bloky s dlouhymi pozemky zahrad za obytnymi domy, zahrady jsou zpfistupnéné
zahumenimi cestami. Pokud tyto cesty budou povySeny na plnohodnotna vefejna prostranstvi
k obsluze RD (v dostate¢né Sifi i kvalité), pak je mozné — a z pohledu nadmérného ploSného
rozrasténi sidla i zadouci — zahrady k zastavbé vyuzit.

Zastavitelné plochy dasledné navazuji na stavajici zastavbu, kterou doplfiuji, uzaviraji, pfirozené
na ni navazuji. Nejsou vymezeny zastavitelné plochy v izolované poloze (vyjimku tvofi plochy
dopravni infrastruktury), ani neni podporovano srustani se sousednimi sidly (Tvarozna).

Fixovan a rozvijen je i systém vefejnych prostranstvi a sidelni zelené pro zajisténi kvalitniho
vefejného prostoru, vefejna prostranstvi jsou navrhovana v dostateCnych parametrech pro
zajisténi bezpecného uzivani pro cilovou motorovou dopravu, ale i pro pési, cyklisty, dimenzovan
je i na spoleCenské a rekreacéni vyuziti.

Rozvoj rekreace je sméfovan spiSe k nepobytovym formam rekreace — rozvoj turistiky a
cykloturistiky. Plochy pro rekreaci v chatach jsou fixovany v plochach RI, nejsou dale rozvijeny,
neni pfipustna prestavba na bydleni. Tradi¢ni je zde specificka forma zahradkafeni — zemédélské
pozemky jsou dlouhé a Uzké, jde o sady, zahrady, vinice, tyto pozemky jsou pomérné velké
(v kontextu zahradkareni), byt drobnéjsi v kontextu zemédélské pldy jako takové, tvofi typickou
mozaiku, jsou ¢asto neoplocené a doplnéné drobnymi rekreanimi ¢i zemédélskymi stavbami.
Tyto plochy jsou fixovany v plochach MU.z. Navrzena je plocha k rozvoji agroturistiky a jezdectvi
MU.r.

Vyroba je v Uzemi fixovana, navrhové plochy jsou dostavbami proluk. Vymezeny jsou celkem 4
typy ploch vyroby, ploSné rozvijena je jen vyroba lehka. Ostatni typy vyroby jsou plosné
stabilizovany, mozné je intenzifikace v ramci vymezenych ploch — za pfedpokladu dodrzeni
podminek vyuziti a prostorového usporadani.

Atelier URBI spol. s r.o. 4
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1.3.2 Vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti

Vymezeni ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti je hlavnim a nejpodstatnéjSim nastrojem Gzemniho
planu ke stanoveni koncepce rozvoje a ochrany hodnot Uzemi.

Z&kladni ¢lenéni feSeného Uzemi vychazi z déleni na Uzemi zastavéné a na Uzemi nezastavéné.
V zastavéném Uzemi se vymezuji zpravidla plochy stabilizované (zastavéné) a urcené k obnové ¢i
zméné charakteru (plochy transformacni). V nezastavéném GUzemi jsou zpravidla vymezovany plochy
stabilizované, plochy zastavitelné (uréené k zastavéni, zpravidla svazbou na zastavéné Uzemi,
mohou byt i uvnitf néj) a plochy zmén v krajiné, které jsou ureny k rozvoji krajinnych hodnot, jsou
obvykle nestavebni povahy.

Celé feSené Uzemi je ¢lenéno na plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti (€asti Uzemi s rdznymi
podminkami pro jejich vyuziti a s rGznymi pfedpoklady rozvoje), tyto plochy maji stanoveny podminky
pro své vyuziti a dale se €leni na:

plochy stabilizované, bez vétSich planovanych zdsahu

plochy né&vrhové, plochy s navrzenou zménou vyuziti, se stanovenymi podminkami vyuziti
a prostorového usporadani, ¢leni se na zastavitelné plochy, transformacni plochy a plochy zmén
v krajiné.

Uzemni rezervy, jsou plochy se stanovenim mozného budouciho vyuzZiti a podminkami pro jeho
provéfeni, které jsou zpravidla vymezeny nad plochami stabilizovanymi.

1.3.2.1 Plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti

Jsou vymezeny tyto plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti:

Plochy bydleni
BV bydleni venkovské

Plochy rekreace
RI rekreace individudalni

Plochy obéanského vybaveni

ov obcanské vybaveni vefejné

oS obc¢anské vybaveni sport
Plochy vefejnych prostranstvi

PU vefejnd prostranstvi vdeobecna
Plochy zelené

y/4 zelen zahradni a sadova

ZS zelen sidelni ostatni

ZK zelen krajinna

Plochy smisené obytné

SV smisené obytné venkovské
Plochy dopravni infrastruktury
DS doprava silniéni

DN doprava nemotorova

DD doprava drazni

Plochy technické infrastruktury
TU technicka infrastruktura vSeobecna

Plochy vyroby a skladovani

VT vyroba tézka a energetika

VL vyroba lehk&

\'74 vyroba zemédélska a lesnické

VE vyroba energie z obnovitelnych zdroju

Atelier URBI spol. s r.o. 5
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Plochy vodni a vodohospodaiské

WT vodni a vodnich tokud

WX vodni a vodohospodarské jiné
Plochy zemédélskeé

AP orna ptda

AL trvalé travni porosty

Plochy lesni

LU lesni vSeobecné

Plochy prirodni
NU pfirodni véeobecné

Plochy smiSené nezastavéného uzemi

MU.r
MU.z

rekreace nepobytova
zemédélstvi extenzivni

1.3.3 Vymezeni zastavitelnych a transformacnich ploch

1.3.3.1

Bydleni venkovské (BV)

Plochy bydleni

Plochy BV jsou vymezeny za U€elem zajisténi podminek pro bydleni v rodinnych domech, které je
mozné doplnit ob&anskou vybavenosti a komerénimi aktivitami nerusiciho typu.

Vymezeny jsou nasledujici navrhové plochy:

Zplsob vyuziti
Oznaceni Vyméra C . i
plochy V ha Etapa | Individualni podminky vyuZziti
Kéd Podrobnéjsi ¢lenéni
RD budou orientovany a
.01 BV | bydleni venkovské 0,29 obsluhovany z verejneho
prostranstvi severné, nikoli ze
silnice 111/3839
2.02 BV bydleni venkovské 0,15
T.03a BV bydleni venkovské 1,06 Ozemi s prvky RP U.1 Slepa —
podrobnéjSi podminky
T.03b BV | bydleni venkovské 0,29 stanoveny v kap. |.11
T.04 BV bydleni venkovské 0,07 1RD
T.05a BV bydleni venkovské 0,29 Ozemi s prvky RP
U.2 U pivovaru — podrobné&;si
Z.05b BV | bydleni venkovské 0,46 podminky stanoveny v kap. I.11
Z.06 BV bydleni venkovské 0,05 1RD

Atelier URBI spol. s r.o.
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2.07 BV bydleni venkovské 0,74 Ozemi s orvky RP U.3 Stegle _
podrobnéjSi podminky

Z.08 BV | bydleni venkovské 0,49 stanoveny v kap. 111

Z.09 BV bydleni venkovské 1,19 Il. )
Uzemi s prvky RP
U.4 Dolansky konec —

T.10 BV bydleni venkovské 0,56 podrobné;jsi podminky
stanoveny v kap. .11

Z11 BV bydleni venkovské 0,22

ZA12 BV bydleni venkovské 0,19 Ozemi s prvky RP U.5 Branka —
podrobné;jsi podminky

T3 BV | bydleni venkovské 0,44 stanoveny v kap. 111

Z14 BV bydleni venkovské 0,54 Uzerpl' s prvky RP
U.6 Starcarky — podrobnéjsi
podminky stanoveny v kap.

Z15 BV bydleni venkovské 0,15 [.11.
Poloha RD v plode Z.15 musi
zohlednit existenci stavajici

Z.16 BV bydleni venkovské 0,71 destové kanalizace.

ZA17 BV bydleni venkovské 0,12

T.18 BV bydleni venkovské 0,12 Uzemi s orvky RP U.7 Krpile
zahrady — podrobné&;si

T.19 BV | bydleni venkovské 149 | . |Podminky stanoveny v kap. 111

1.3.3.2

Plochy rekreace

V tzemnim planu je vymezen jediny typ ploch rekreace:

Rekreace individualni (RI)

V fe$eném Gzemi vymezena jedina stabilizovana plocha — chatové osada Lichy. Uzemnim planem je
fixovana, nebude plosné rozvijena. Mozné je zahus$téni zastavby — realizace dalSich staveb pro
rekreaci v ramci dané plochy (dle podminek stanovenych v kap.l.6), neni vSak pfipustnd prestavba

na trvalé bydleni ani realizace objektl pro rekreaci v parametrech RD.

Nejsou vymezeny zadné plochy zmén.

Atelier URBI spol. s r.o.
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1.3.3.3 Plochy obéanského vybaveni

Jsou v izemnim planu samostatné vymezeny za U¢elem zajisténi podminek pro pfimérené umisténi a
dostupnost staveb obcanského vybaveni a k zajisténi podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich
Ucelem. Plochy ob&anského vybaveni jsou podrobnéji élenény na:

Obcanské vybaveni verejné (OV)

Stavajici vefejné obCanskeé vybaveni je uizemnim planem v principu fixovano, podrobnéji je popsano
v samostatné kapitole 1.4.1 Obcanské vybaveni.

Vymezena je zastavitelna plocha:

Zpusob vyuziti
Oznaceni Vymeéra C . e
plochy . Individualni podminky vyuZziti
Kaéd Podrobnéjsi ¢lenéni
720 | OV |ob&anské vybaveni vefejné 038 | novaMSs, vdalSim stupni nutno fesit
, stfet s odvodriovacim zafizenim

UP dale umoziiuje situovani ob&anské vybavenosti lokalniho vyznamu v ramci jinych typG ploch,
zejména bydleni, smiSenych obytnych.

Obcanské vybaveni sport (OS)

Stavajici plochy pro sport jsou Uzemnim planem stabilizovany, neni vymezena zadna navrhova plocha
pro sport.

UP dale umoziiuje situovani obanské vybavenosti sportu lokaliniho vyznamu (napf. mensich hfigt pro
déti i dospélé, hristé pro psy apod.) v ramci jinych typu ploch, zejména bydleni, smiSenych obytnych,
ploch zelené a vefejnych prostranstvi.

Atelier URBI spol. s r.o. 8
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1.3.3.4 Plochy vefejnych prostranstvi

Plochy vefejnych prostranstvi jsou vymezeny za Ucelem zajisténi prostupnosti Uzemi (mistni a ucelové
komunikace, na rozdil od ploch dopravy je akcentovana pési doprava), kvality vefejného prostoru
obce i pro fixovani ostatnich vefejnych prostranstvi s funkci spolecenskou, reprezentativni
(napf. naves, predprostory verejnych budov apod.). Zahrnuji obvykle i technickou infrastrukturu, zelen
a drobné obcanské vybaveni (napf. drobné sakrélni stavby, prodejni stanky apod). Vymezen je jediny
typ ploch verejnych prostranstvi:

Verejna prostranstvi vSeobecna (PU)

Stavajici plochy jsou fixovany, v nékterych pfipadech navrzeny k rozSifeni (v souvislosti s obsluhou
navazujicich ploch zmén a nedostateénymi parametry stavajicich prostranstvi), vymezeny jsou
nasledujici plochy zmén:

L Zpusob vyuziti
Oznace Vyméra
ni Individualni podminky vyuziti
plochy vha
Kéd Podrobnéjsi ¢lenéni
RozSifeni stavajiciho vefejného
vefejnd prostranstvi prostranstvi, realizace plochy Z.21 je
Z.21 PU < . 0,03 ; .
vSeobecnd podminkou pro zastavéni ploch T.05a a
Z.05b
Prodlouzeni stavajiciho vefejného
vefejna prostranstvi prostranstvi, realizace plochy Z.22 je
2.22 PU < . 0,18 ; .
vSeobecnd podminkou pro zastavéni ploch Z.07 a
Z2.08
Rozsiteni stavajiciho vefejného
prostranstvi, realizace plochy Z.23a je
7 934 py |Vvereina prpstranstw 0,23 podminkou pro”za,stavem ploch Z.09vaw
vSeobecnd T.10. V navazujicich stupnich nutno resit
polohu HOZ (napf. zatrubnéni, nebo posun
na okraj zastavby za Z.09)
vefejna prostranstvi Rozsiteni stavajiciho vefejného
Z.23b PU vSeobecnd 0,20 prostranstvi, odleh&eni cilové dopravy
z24 | Py |VereIne prostranstv 0,18 |Rozsifeni a prodiouzeni stavajiciho
verejného prostranstvi, realizace ploch Z.24
S . a Z.25 je podminkou pro zastavéni
verejnd prostranstvi b
2.25 PU véeobecna 0,06 |navazujicich ploch Z.14,Z.15a Z.16
RozSifeni a transformace stavajiciho
vefejnd prostranstvi vefejného prostranstvi na plnohodnotnou
T.26 PU < . 0,21 ot . :
vSeobecna komunikaci, realizace plochy Z.26 je
podminkou pro zastavéni ploch Z.18 a T.19
vefeina prostranstvi Cesta pro pési a cyklisty, napojeni zastavby
.27 PU ereina pre 0,14 |obce na cyklostezku podél Tvarozenského
vSeobecnd . . T y
potoka, podél cesty realizovat liniovou zelen
T.28 py |Vereina prostranstvi 0,05 |P&si propojeni z navsi k nové MS
vSeobecnd
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1.3.3.5 Plochy zelené

Plochy zelené se samostatné vymezuji za Ucelem zajisténi Uzemnich podminek pro existenci nebo
vyvoj vegetace v Uzemi, a to jak zastavéném, tak nezastavéném. Plochy zelené tvofi kostru systému
zelené, a to jak systému sidelni zelené, tak i krajinné.

Zelen je soucasti i vétSiny ostatnich typu ploch.

Zakladni zasady a principy systému sidelni zelené:

» Stabilizované plochy zelené chranit pfed nezadouci zastavbou a zménou zpusobu vyuziti
obecné, rozvijet rekreacni, estetické a pfirodni hodnoty téchto ploch.

» Realizovat zelen v navrzenych plochach zmén.

» Dopliiovat zelen i vramci jinych typu ploch, napf. vefejnych prostranstvi nebo obcanské
vybavenosti.

» Zachovat stavajici zahrady na okraji zastavby jako pfirozeny pfechod do krajiny, nové obytné
plochy realizovat s pfihlédnutim k této zasadé (pokud mozno nové objekty umistovat ve vazbé
na existujici zastavbu, zahrady smérem do krajiny).

» Zachovat zahrady uvnitf hlubokych blok( obytné z&stavby, kterd by méla byt umisténa po
obvodu, centralni ¢asti zlstanou zahradami.

Plochy zelené jsou v Gzemnim planu podrobnéji ¢lenény na:

Zelen sidelni ostatni (ZS)

Verfejné pfistupna zelen v obci, charakterem maze jit o plochy parkové upravené az prirodé blizké,
jejich soucasti jsou kromé vegetacnich prvkl obvykle i zpevnéné plochy (obvykle chodniky), mobiliaf,
umélecka dila, mensi vodni plochy, herni prvky apod.

Stavajici plochy jsou fixovany, vymezeny jsou nasledujici plochy zmén:

Zpusob vyuziti
Os;:)i%i/m V)\//r?ga Individualni podminky vyuziti
Kaéd Podrobnéjsi clenéni
Realizovana zelen nesmi
T.31 ZS | zelen sidelni ostatni 0,10 zhorsovat rozhledove poméry

kfizovatky, zejména ve sméru do
ulice Nové

Ptedprostor nové MS i prechod do
K.32 ZS | zelen sidelni ostatni 0,2 krajiny, souéast systému vefejnych
sidelni zelené, prfedpoklad
rekreacniho

vyuziti (détské hristé, rekreacni
0.58 louky, lavicky), nutno Fesit

’ zasakovani a retenci srazkovych
vod (HOZ)

K.33 ZS | zelen sidelni ostatni
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Zelen zahradni a sadova (Z2)

Zahrady jsou Castecné soucasti jinych typd ploch (zejména BV a SV), samostatné jsou vymezeny
k ochrané stavajici struktury sidla, ktera je typicka bloky s hlubokymi parcelami, které jsou zastavény
jen v predni ¢asti, zadni ¢asti slouZi jako zahrady. Umistovat sem Ize jen stavby souvisejici s témito
funkcemi, tedy napf. zahradni domky, kilny, bazény, pristfeSky pro zvifata apod.

Vymezeny jsou nésledujici plochy zmén:

Oznadent ZpUsob vyuZiti \Vma
s%i%ilm ¥/r1;12ra Individualni podminky vyuziti
Kéd Podrobnéjsi ¢lenéni
. . . nutno resit zasakovani a retenci
K.29 ZZ | zelen zahradni a sadova 0,77 srazkovych vod (HOZ)
K.30 Z7Z |zelen zahradni a sadova 0,56

Zelen krajinna (ZK)

Plochy nelesni vegetace bez primarniho hospodarského vyznamu vymezené k zachovani biologickych
i krajinnych hodnot Uzemi, ¢asto jako soucast USES (biokoridory a interakéni prvky).

Navrzeny jsou nasledujici plochy zmén v krajiné:

Zpusob vyuziti
Oznaceni Vymeéra C . i
plochy vV ha Individudlni podminky vyuziti
Kéd Podrobnéjsi ¢lenéni
K.34 ZK | zelen krajinna 0,25 Sou¢ast USES — LBK.1
K.35 ZK |zelen krajinna 0,5 Sougast USES - LBK.2
K.36 ZK |zelen krajinna 0,62

Atelier URBI spol. s r.o.
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1.3.3.6 Plochy smiSené obytné

Plochy smiSené obytné jsou vymezeny za UCelem zaji§téni podminek pro bydleni v rodinnych
domech, které je mozné doplnit obéanskou vybavenosti a komerénimi aktivitami neruSiciho typu.

Vymezen je jediny typ ploch smiSenych obytnych a to:

Smisené obytné venkovskeé (SV)

Vymezeny k ochrané struktury historické zastavby centra Sivic pfi respektovani prevazujici obytné
funkce, navrzena je jedina plocha zmény:

Zpusob vyuziti
Oznaceni Vyméra C . "
plochy V ha Individualni podminky vyuziti
Kéd Podrobnéjsi ¢lenéni
T.37 SV | smiSené obytné venkovské 0,3 Uzemi s orvky RP U.8 U trati —
podrobnéjSi podminky stanoveny
T.38 | SV |smigené obytné venkovské 045 |VKap- 111
v . . pouze doplrikové stavby souvisejici
Z.39 SV | smiSené obytné venkovské 0,14 se sousednim RD (&.p. 182)

Atelier URBI spol. s r.o.
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1.3.3.7 Plochy dopravni infrastruktury

Plochy dopravni infrastruktury jsou samostatné vymezeny pro zajisténi prostupnosti Gzemi raznymi
druhy dopravy. V UP Sivice jsou plochy dopravni infrastruktury podrobnéji €lenény na:
Doprava silni¢ni (DS)

Zahrnuje plochy silnic Il. a lll. tfidy a souvisejici plochy, fadové gardze. Pouze stabilizované plochy.

Doprava nemotorova (DN)

Vymezena pro cyklostezku Sivice-Pozofice, navrzenou v ramci vystavby integrované sité cyklostezek
Slapanicko, podél TvaroZzenského potoka. Stabilizované plochy DN v feSeném uUzemi nejsou,
vymezeny jsou dvé zastavitelné plochy, tvofici jeden funkéni celek:

Zplsob vyuZiti
Oznaéeni Vymeéra C . e
plochy v m2 Individudlni podminky vyuziti
Kod Podrobnéjsi ¢lenéni
Z.40 DN |doprava nemotorova 0,96 | Cyklostezka Slapanicko, Usek
Sivice-Pozofice. Soucasti ploch Z.40
a Z.41 bude i doprovodna liniova
Z.41 DN | doprava nemotorova 0,53 zelen.

Doprava drazni (DD)

V feSeném Uzemi vymezena pro téleso vleCky obsluhujici cementarnu Mokra, pouze stabilizovana
plocha, neni navrhovan plosSny rozvoj.

1.3.3.8 Plochy technickeé infrastruktury

Vymezeny pro pozemky technicke infrastruktury, plosné dostatec¢né vyznamne, aby bylo mozno je
v UP zobrazit. VétSina staveb a zafizeni technické infrastruktury (bodového &i liniového charakteru) je
soucasti jinych typu ploch. Plochy zmén nejsou navrhovany. Koridory technické infrastruktury jsou
uveden v kap. 1.4.4.
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1.3.3.9 Plochy vyroby a skladovani

Plochy vyroby a skladovani zahrnuji zejména pozemky staveb a zafizeni pro vyrobu a skladovani, pro
souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu, pozemky zemédélskych staveb a pozemky dalSi
souvisejici vefejné infrastruktury. Uzemnim planem jsou podrobnéji déleny na:

Vyroba tézka a energetika (VT)

Zahrnuje areal Cementarny Mokrd, pouze stabilizovana plocha. Plocha s nejvyraznéjsim negativnim
vlivem na své okoli, respektive vzdalenost, na kterou Ize negativni vliv pozorovat, je nejvétsi.

Vyroba lehka (VL)

spektrum vyroby a dalSi mensi plochy v ndvaznosti na néj. Tyto plochy maji potencialni negativni vliv i
na okolni plochy pouze v omezeném rozsahu.

Navrzeny jsou plochy pro rozvoj vyroby:

Zplsob vyuziti
Oznaceni Vymeéra L . e
plochy . Individu@lni podminky vyuZziti
Kaéd Podrobnéjsi ¢lenéni
742 VL |vyroba lehka 1,83
2.43 VL |vyroba lehka 1,81

Vyroba zemédélska a lesnicka (VZ)

Jedind plocha na severnim okraji zastavby Sivic, ploSny rozvoj neni navrhovan.

Vyroba energie z obnovitelnych zdroju (VE)

Vymezeno pro specificky druh vyroby s minimalnim negativnim vlivem na okoli — zahrnuje dvé
stabilizované plochy VE, které jsou soucasti fotovoltaické elektrarny Pozofice I., plochy zmén nejsou
navrhovany.
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1.3.3.10 Plochy vodni a vodohospodaiské

Plochy vodni a vodohospodarské jsou samostatné vymezeny za Ucelem zajiSténi podminek pro
nakladani s vodami, ochrany pfed Skodlivymi G¢inky povodni i sucha, regulace vodniho reZimu uzemi
apod. V UP Sivice jsou podrobnéji ¢lenény:

Vodni a vodnich toka (WT)

Ty zahrnuji zejména samotné pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokd a jiné pozemky uréené pro
prevazujici vodohospodarské vyuziti.

Plochy zmé&n nejsou vymezeny.

Vodni a vodohospodarskeé jiné (WX)

Vymezeny pro protierozni, protipovodfiovd a retencni opatfeni, revitalizaci vodnich tokd. Nejsou

vymezeny stabilizované plochy WX, navrzeny jsou plochy zmén:

Zpusob vyuziti
Oznaceni Vymeéra S .
plochy o Individu@lni podminky vyuZziti
Kaéd Podrobnéjsi clenéni
K.44 WX | vodni a vodohospodérskeé jiné 0,08
Plochy pro revitalizaci Pozofického
potoka
K.45 WX | vodni a vodohospodérskeé jiné 0,27
K46 | WX |vodniavodohospodafskéjine | 016 |Stabilizace (vozové cesty (strze)
Starcary — realizace prehrazek
k zachyceni splavenin pfi
K.47 WX | vodni a vodohospodarskeé jiné 0,42 :?;;;Ledenem odtoku z privalovych

1.3.3.11 Plochy zemédélské

Plochy zemédélské jsou samostatné vymezeny pro zajisténi podminek pro prevazujici zemédélské
vyuziti. Zahrnuji zejména pozemky zemeédélského pudniho fondu, ale i ostatni, dopravni a technickou
infrastrukturu, zeler, malé vodni toky apod.. Uzemnim planem jsou podrobnéji ¢lenény na:

drobné vodni toky apod.) Pouze stabilizované plochy.

Orna puda (AP)

Dominantné zahrnuje intenzivné vyuzivané pozemky poli, doplfikové i dalsi, souvisejici (cesty, zelen,

Trvalé travni porosty (AL)

Zahrnuje pozemky trvalych travni porostd, extenzivngjsi ¢ast ZPF. Pouze stabilizované plochy.

1.3.3.12 Plochy lesni

Vymezeny za ucelem zajisténi podminek vyuziti pozemku pro les, nejsou déle Clenény:

Lesni vSeobecné (LU)

V feSeném Uzemi pouze stabilizované plochy.

Atelier URBI spol. s r.o.
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1.3.3.13 Plochy pfirodni

Vymezeny pro ochranu pfirodné nejhodnotnéjSich ¢asti Uzemi, k zajiSténi Uzemnich podminek
potfebnych pro existenci a vyvoj pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystémua. Jediny typ plochy:

Prirodni vSeobecné (NU)
Zahrnuje EVL Sivicky les a biocentra (USES).

Vymezena je plocha zmény v krajiné:

Zpusob vyuziti
Oznaceni Vymeéra S . o
plochy o Individu@lni podminky vyuZziti
Kaéd Podrobnéjsi clenéni
K.48 NU | pfirodni vSeobecné 0,35 Rozsifeni LBC.3 Pastvisko

1.3.3.14 Plochy smisSené krajinné

Samostatné se vymezuji v pfipadech, kdy je Ucelné zajistit smiSené zemédélské, lesni, vodni
a vodohospodarské vyuziti tzemi, k ochrané pestré krajinné mozaiky.

Podrobnéji jsou ¢lenény pro zajisténi pfevazujiciho vyuziti:
Rekreace nepobytova (MU.r)

Vymezena pro zajisténi prostoru pro rozvoj rekreacnich aktivit souvisejicich s jezdectvim, sportovné
rekreacni jizdou na koni. Vymezena jedina navrhova plocha:

Zpusob vyuziti
Oznaceni Vymeéra S . o
plochy o Individudlni podminky vyuZziti
Kaéd Podrobnéjsi clenéni
K.49 MU.r | rekreace nepobytova 2,37

Zemédélstvi extenzivni (MU.z)

Zahrnuji dlouhé Uzké parcely zahrad a sadi s mnozstvim chat, chatiCek ¢i zahradnich domka,
zahrnujici pGvodni viniéni traté v okoli obce — svahy severozédpadné (Starcary a Starcarky) i
severovychodné Sivic (Nové hory). Tvofi pfechod mezi zemédélskou produkci a rekreaci. Pouze
stabilizované plochy.
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1.4 KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

Koncepce verejné infrastruktury je postavena na nasledujicich principech:

Verejnd obCanska vybavenost v Uzemi je stabilizovana v plochach OV, doplnéna zastavitelnou
plochou pro matefskou Skolu. Plochy pro sport jsou fixovany v plochach OS. Drobna ob&anska
vybavenost (vefejna i komeréni, sport) mize byt situovana i v ramci ploch BV a SV.

Fixovan a rozvijen je i systém vefejnych prostranstvi pro zajisténi kvalitniho vefejného prostoru.
Verejnd prostranstvi jsou vymezovana v dostateCnych parametrech pro zajisténi bezpecného
uzivani pro cilovou motorovou dopravu, ale i pro pési, cyklisty, dimenzovan je i na spoleCenské a
rekreacni vyuziti — tyto parametry jsou respektovany u stabilizovanych i navrhovych ploch PU.

V dopravni infrastrukiufe je v zdsadé zachovan soucasny stav (v dopravé silniéni a drazni),
navrhovano je rozSifovani mistnich a Gc€elovych komunikaci pro obsluhu navazujicich
zastavitelnych ploch, pro zvySeni rekrea¢niho potencidlu a zlepSeni prostupnosti krajiny.
Vymezeny jsou plochy dopravy nemotorové pro cyklostezku podél TvaroZzenského potoka.

Z nadfazené dokumentace je zapracovan koridor dopravni infrastruktury, respektive jeho mala
¢ast, kterd se velmi okrajové dotyka feSeného Uzemi na jiznim okraji:

Oznaceni Typ koridoru Popis

Koridor dopravni infrastruktury
CNZ.DS42 | nad plochami s rozdilnym
zpUsobem vyuziti

Cast koridoru DS42 D1 Slatina — Holubice,
zkapacitnéni véetné MUK (dle ZUR JMK)

V technické infrastruktufe je koncepcné zachovdno soucCasné feSeni. Obecné pfipustna je
rekonstrukce &i zkapacithovani stavajicich siti. S ohledem na z&méry v Uzemi a vymezeni
navrhovych ploch pro rozvoj obytnych funkci obce jsou navrzeny nasledujici koridory technické
infrastruktury:

Oznaceni Typ koridoru Sitka Popis
Koridor technické Energetika - doplnéni paralelniho vedeni
CNU.1 infrastruktury nad plochami 30 m | 2x110kV situované v tésné blizkosti
s rozdilnym zpusobem vyuziti stavajiciho vedeni do Cementarny Mokra
Koridor technické Prodlouzeni a navazani na stavajici sité:
CNU.2 |infrastruktury nad plochami 8 m | vodovod, splaskova kanalizace,
s rozdilnym zplGsobem vyuZziti NTL plynovod

Koridor technické
CNU.3 | infrastruktury nad plochami 8m
s rozdilnym zplGsobem vyuZziti

Prodlouzeni a navazani na stavajici sité:
vodovod, NTL plynovod

Koridor technické Prodlouzeni a navazani na stavajici sité:
CNU.4 | infrastruktury nad plochami 8 m | vodovod, splaskova kanalizace,

s rozdilnym zplGsobem vyuZziti NTL plynovod

Koridor technické Prodlouzeni a navazani na stavajici sité:
CNU.5 |infrastruktury nad plochami 8 m | vodovod, splaskova kanalizace,

s rozdilnym zplGsobem vyuZziti NTL plynovod
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Koridor technické Prodlouzeni a navazani na stavajici sité:
CNU.6 | infrastruktury nad plochami 8 m | vodovod, splaskova kanalizace,

s rozdilnym zpGsobem vyuZiti NTL plynovod

Koridor technické Prodlouzeni a navazani na stavajici sité:
CNU.7 | infrastruktury nad plochami 8 m | vodovod, splaskova kanalizace,

s rozdilnym zpGsobem vyuZiti NTL plynovod

Koridory jsou vymezeny pro vyjadieni koncepce technické infrastruktury ve vztahu
k planovanému rozvoji. InZenyrské sité lze obecné realizovat ve vétSiné typl ploch, jejich
umistovani je sméFfovano prioritné do ploch vefejnych prostranstvi. V ramci vymezenych koridor(
a ploch PU Ize umistovat i dal$i sité, napf. sdélovaci kabely nebo podzemni kabelové vedeni VN.

.4.1 Obcanské vybaveni

Koncepce vefejné obcCanské vybavenosti v Uzemnim planu Sivice vychdzi ze soucasného stavu
vybavenosti, ktery je adekvatni velikosti sidla, jeho typu i SirSim souvislostem (zejména vazbé
na Pozofice a blizkosti Brna). Vefejna obcansky vybavenost je vymezena v plochach OV, sportovni
plochy v plochach OS.

S ohledem na soucasny i planovany rozvoj obce je planovan i ploSny rozvoj ob¢anské vybavenosti —
vymezena je plocha Z.20 OV pro novou matefskou Skolu.

Vymezeni navrhovych ploch je uvedeno vySe, v kapitole 1.3.3.3.

Dale Ize nékteré druhy ob&anského vybaveni umistovat i v ramci jinych typu ploch, napf. smiSenych
obytnych venkovskych SV nebo bydleni venkovského BV.

.4.2 Verejna prostranstvi

Stavajici vefejna prostranstvi jsou Uzemnim planem fixovana, doplnéna jsou dalSi pro zlepSeni
prostupnosti Uzemi i obsluhu rozvojovych ploch. V nékterych pfipadech jde o rozSifeni ¢i transformaci
stavajicich vefejnych prostranstvi, jejichz parametry nejsou dostate¢né pro obsluhu navrhovych
obytnych ploch.

Realizace verejnych prostranstvi v dostate¢né kvalité a rozmérech je podminkou vyuziti navazujicich
obytnych ploch.

Vymezeni navrhovych ploch je uvedeno vySe, v kapitole 1.3.3.4.
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1.4.3 Dopravni infrastruktura

.4.3.1  Zelezniéni sit

Uzemi neni obslouzeno Zelezniéni trati pro osobni dopravu, je jim viak vedena Zelezni¢ni viedka
pro nékladni dopravu z cementarny Mokra do nadrazi v Blazovicich.

Uzemnim planem je fixovan stavajici stav, neni nejsou navrhovany 7adné zmény v Zelezniéni
dopravé. Respektovano je ochranné pasmo vlecky.

1.4.3.2 Silni¢ni sit’

« D1 dalnice, Usek Brno — Kromériz

D1 feSenym Gzemim pfimo neprochazi, na okraji jizni ¢asti feSeného Uzemi sem zasahuje mala Cast
koridoru CNZ.DS42, vymezeného v ZUR JMK jako ,DS42 D1 Slatina — Holubice, zkapacitnéni vCetné
MUK®".

» 11/430 Brno — Vyskov

Re$enym Uzemim prochazi v jeho jizni &asti, zastavbou obce neprochazi ani ji nijak neovliviiuje.
Stabilizovana plochou DS, neni planovan zadny rozvo;.

» 11I/3839 Tvarozna (D1) — Pozofice (11/383)
« 11II/38311 Sivice — Pozofice

Tyto silnice tvofi hlavni dopravni patef zastavéného tizemi. Uzemnim planem je fixovan stavajici stav
(plocha DS), neni navrhovan rozvoj téchto silnic.

» Mistni a ucelové komunikace

Mistni a Uc¢elové komunikace jsou v Uzemnim planu soucasti ploch PU vefejna prostranstvi
vSeobecna. Stavajici komunikace jsou Uzemnim planem fixovany, pokud maji stavajici cesty nové
obsluhovat budouci zastavbu, jsou Uzemnim planem navrzeny k roz$ifeni ¢i kompletni transformaci na
plnohodnotny uliéni prostor. Existence vefejného prostranstvi, které bude zajiStovat obsluhu ploch, a
to v dostate€nych parametrech (rozmérech i kvalité) je podminkou realizace navazujicich
zastavitelnych ploch.

Mimo zastavéné Uzemi je vymezena plocha Z.23a pro rozSifeni stavajici ucelové komunikace,
sledujici tok Pozofického potoka, propojujici jihozapadni okraj Sivic se silnici 111/3839. Tato
komunikace by méla slouzit k odleheni cilové dopravy, zejména pokud dojde k rozvoji obytné
zastavby na JZ okraji Sivic a s tim souvisejicim zvySenim dopravni zatéze.

Zastavitelna plocha Z.27 je vymezena k doplnéni chybéjiciho propojeni a zaokruhovani rekreacnich
tras jizné obce — navazana je na cyklostezku Pozoficko (Usek Sivice-Pozofice).
1.4.3.3 Obsluha VHD
Verejna hromadnd doprava je zafazena do IDS Jihomoravského kraje (IDSJMK).
Uzemi je obslouZeno vyhradné autobusy, viakova zastavka se zde nenachazi.

Zastavka autobusu je v obci jedind, severni ¢ast Sivic muze vyuzit i zastavku Pozofice namésti.

1.4.3.4 Doprava v klidu

V pfipadé navrhovych ploch BV a SV je vyzadovano odstavovani vozidel na vlastnim pozemku,
na navazujicich verejnych prostranstvich budou realizovana parkovaci mista pro navstévnicka stani,
ta vS8ak nejsou urCena k dlouhodobéjSimu odstavovani vozidel. Tento princip je pouzit a nadale
vyzadovan i u stabilizovanych ploch BV a SV. Pocty parkovacich stani budou vychazet z pozadavki
platné legislativy, korekce minimalniho poc¢tu ve vztahu k poltu bytovych jednotek je stanovena
v ¢astech Uzemi s prvky regulaéniho planu (podrobnéji kap. 1.11).

Parkovaci plochy jsou vazany na obCanskou vybavenost. V navaznosti na zastavitelnou plochu Z.20
OV pro novou MS je vymezena plocha vefejného prostranstvi i pro parkovani.

DalSi parkovaci a odstavné plochy jsou vazany na vyrobu, pak jsou umistovany pfimo v ramci ploch
vyroby. Jejich kapacita se odviji od konkrétni ¢innosti, ktera v dané ploSe ¢i podniku probiha, dzemni
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plan realizaci parkovacich ploch v plochach vyroby umozhuje, omezuje je pouze vtom smyslu, ze
parkovani a odstavovani vozidel (osobnich, nakladnich i stroju) bude realizovano v ramci ploch vyroby
a nebude zasahovat do ploch navazujicich, a to ani ploch vefejnych prostranstvi.

1.4.3.5 Pési a cyklisticka doprava

Vobci je péSi provoz realizovan bud pfimo po komunikaci, v pfipadé hlavnich a dopravné
vytizenéjSich tahu jsou realizovany chodniky. Na tyto trasy navazuji cesty v krajiné, hlavni pési trasa
tvofi severo-jizni osu celého Uzemi. Sit GCelovych komunikaci je pomérné husta.

Uzemni plan navrhuje v zastavéném Gzemi plochu T.28 PU k doplnéni pésiho propojeni skrz blok
obytné z4stavby v centru obce — propojeni navsi s planovanou MS.

V krajiné navrhuje doplnéni cesty pro pési a cyklisty jako plochy Z.27 PU v prodlouzeni ulice u FVE,
cilem je propojeni zastavby Sivic s cyklostezkou podél Tvarozenského potoka a zaokruhovani
rekreacni trasy.

Uzemim obce prochazi znagené cyklotrasy:

= 5131 Bukovinka — Jifikovice — v feSeném Uzemi vedena vyhradné po silnici 111/3839

= 5133 Sivice — LiSen — z centra Sivic mifi severné po nezpevnéné cesté kolem cementarny
Planovana je vystavba cyklostezky Pozoficko (Usek Sivice — Pozofice) podél Tvarozenského potoka,
vymezena je plochami dopravy nemotorové DN Z.40 a Z.41.

1.4.3.6 Letecka doprava

Na Uzemi obce se nenachazi 24dné letisté, je v8ak soucasti ochranného pasma mezinrodniho letisté
Turany.
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.4.4 Technicka infrastruktura

1.4.4.1 Vodni hospodarstvi

Vodni toky, plochy odvodnéni

Re$enym Gzemim protékaji Roketnice, Pozoficky potok a TvaroZzensky potok.

Vodni plochy reprezentuji Mokerska nadrz (na Roketnici) a vodni nadrz Dily a Zihy, které napdji
Tvarozensky potok.

Uzemni plan nevymezuje konkrétni navrhovou plochu pro realizaci vodni plochy & toky, jsou v&ak
pripustné v ramci nékolika jinych typl ploch. Vymezeny jsou specifické plochy WX K.44 a K.45 pro
revitalizaci Pozofického potoka za zastavbou Sivic, vymezeny jsou i plochy K.46 a K.47 pro stabilizaci
Udolnice v trati Starcary.

PloSna odvodnéni jsou realizovana kolem Tvarozenského potoka, v nekonflikini poloze.

Liniové odvodnéni (HOZ) je realizovano na zapadnim okraji zastavby, v souvislosti s planovanou
zastavbou v celé této lokalité bude nutna jeho Uprava, posun, idealné komplexni feSeni spolu
s Upravou vefejnych prostranstvi a zelené, realizace protieroznich a protipovodnovych opatfeni je
v plochach zemédélskych pfipustna kdekoli dle podminek vyuziti.

Zasobovani vodou

Zasobovani vodou bude nadale probihat z vefejného vodovodu. Obec je zasobena pitnou vodou ze
skupinového vodovodu Pozofice, jehoZ zdrojem pro obec Sivice je JU Mokra a JU Rigky, vodovod
Sivic je pfimo propojen s obci Pozofice. Rozvodnou sit obce tvofi jedno tlakové pasmo zasobuijici celé
Sivice, které je dolnim tlakovym pasmem Pozofic. Zasobeni je gravitacni z vodojemu Sivice (150 m3 s
max. hladinou 337,0 m.n.m.), ktery je gravitaéné plnén ze spole¢né akumulace vodojemu Mokra 100 +
400 m3 s max. hladinou 365,20 m.n.m. Rozvodn4 sit je zaokruhovana.

Navrzeno je rozsifeni a prodlouzeni stavajicich vodovodu k zasobeni navrhovych ploch obytnych
(CNU.2-CNU.7)

Dle PRVK JMK je dale navrZzeno pfelozeni pfivodniho a zasobovaciho fadu VDJ Sivice do vefejnych
prostranstvi a propojeni skupinového vodovodu Pozofice a skupinového vodovodu Slapanice jizné
zastavby obce, tyto Useky byly jiz realizovany.

Odkanalizovani uzemi

V obci Sivice je vybudovana gravitacni splaskova kanalizace, kterou jsou odpadni vody odvadény
do jihozapadni ¢asti obce, kde jsou zalstény do kanaliza¢ni sité Tvarozna.

Splaskové odpadni vody jsou dale odvadény pres kanaliza¢ni sité obci Tvarozna a Jifikovice
do stavajiciho sbérace Fll-1 LiSen — Tufany, ktery Usti do ¢erpaci stanice v Ponétovicich. Z ¢erpaci
stanice Ponétovice jsou odpani vody Cerpany pomoci vytlaénych potrubi do kanaliza¢ni sité mésta
Brna a nasledné odvadény k &igténi na COV v Brné Modficich.

Odkanalizovani a c¢isténi odpadnich vod bude nadale probihat stavajicim zplisobem. Stavajici
kanalizacni sit bude pribézZné rekonstruovana dle potfeby a vyhledové rozsifovana v navaznosti
na rozvoj obce (koridory CNU.2, CNU.4-CNU.7).
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1.4.4.2 Energetika

Zasobovani plynem

Obec je v celém rozsahu plynofikovana. Pfipojena je stfedotlakym pfivadééem z regulaéni stanice
Pozofice, tlak je redukovan v regulaéni stanici RS STL/NTL. Viastni plynofikace obce je pak
zajiStovana z mistni rozvodné sité NTL, ¢aste¢né i pfimo z pfivadéce STL (doregulace na provozni
tlak je provedena pomoci skupinového regulatoru osazeného na zacatku ulice).

Kapacita sité je dostatecna i pro dalsi rozvoj obce, navrZeno je zahusténi a prodlouZeni stavajici sité
k zasobeni navrhovych ploch (CNU.2-CNU.7).

Zasobovani elektrickou energii
VVN 400 a 220kV:

Re$enym Uzemim neprochazi vedeni napétové hladiny 400 a 220 kV.

Nové zafizeni této napétové hladiny nebude v navrhovém obdobi budovano a nejsou poZadavky
ani na uzemni rezervy.

VVN 110 kV:
Redenym GUzemim prochazi dvé vétve nadzemniho vedeni VVN 110 kV:

Jizné zastavby ve sméru SZ-JV prochazi dvojité vedeni (538 Sokolnice — Mokra a 5661 LiSeri -
Slavkov).

Zapadné zastavby v severojiznim sméru prochézi dvojité vedeni zakoncené v Cementarné Mokra
(528 Husovice — Mokra a 538 Sokolnice — Mokrd).

Planovano je posileni tohoto vedeni — predpoklada se doplnéni paralelniho vedeni 2x110kV situované
v t6sné blizkosti stavajiciho vedeni 528 a 538 (koridor CNU.1). Stavajici vedeni 5561 bude
zasmyCkovano, ztstane nadale funkéni.

VN 22 kV:

Uzemi obce je zasobovano elektrickou energii z primarniho venkovniho vedeni VN 22 kV &.320
odbocka Podoli.

Severovychodni okraj obce — lokalita severné od Zelezni¢ni vlecky je zasobovana z distribu¢ni
soustavy méstyse Pozofice vyvodem NN ze stavajici distribuéni TS Pozofice — U Hrbitova.

Obec a ostatni odbératelé feseného k.u. jsou z hlediska sou¢asnych poZadavk( na dodavku elektrické
energie plné zajisténi, kapacita je dostatecna i pro rozvoj.

Transformacni stanice 22/0,4kV:

V fedeném Gzemi se nachdzi 4 trafostanice, 2 pfimo v Sivicich (jednu na severnim okraji zastavby,

druhou ve vyrobnim aredlu Loucky), 1 na severnim okraji feSeného Uzemi — pfipada k Hosténicim.
Ctvrta transformovna je soucasti arealu cementarny.

Soucasti zaméru na posileni vedeni do Cementarny Mokra je i vybudovani nové transformovny — ta
v8ak neni uzemnim planem nijak fixovana. Jeji realizaci umoZzriuji podminky vyuZiti plochy vyroby VT.
Stejné tak i v jinych éastech tzemi je trafostanice mozZné realizovat podle aktualnich potfeb pomérné
kdekoli v uzemi, v ramci jinych typi ploch.
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.4.4.3 Spoje
Dalkové kabely:

V soubéhu se silnici 11/430 Brno — Vyskov prochazi stavajici trasa DK Brno — Olomouc. V k.u. Sivice
a jeji zastavéné casti prochazi metalicky a opticky dalkovy kabel DK Brno — Pozofice a DOK Brno —
Pozofice — Mokra. Do k.U. vstupuji na jeho JZ okraji pfi silnici 111/3839 a dale pokracuje zastavénou
¢asti obce do Pozofic. Opticky kabel déle pokracuje z RSU Pozofice po hranici s k.u. Sivice —
Pozofice ve sméru do Mokré.

Radioreléové spoje:

Pres jizni ¢ast zastavby Sivic ve sméru V-Z patefni radioreléové spoje (Ceské radiokomunikace a.s.),
jeden paprsek se dotykd okraje Uzemi v SZ ¢asti a je orientovan S-J.

Dalsi RR spoje prochazi severni &asti zastavby Sivic (opét ve sméru V-Z, Ceské radiokomunikace
a.s), RR spoje spole¢nosti CETIN prochazi tzemim i na jiznim okraji (opét v orientaci V-Z).

Mikrovinna spojeni spole¢nosti T-Mobile Czech Republic a.s. prochazi téz severnim i jiznim okrajem
zastavby Sivic, opét v V-Z sméru.
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.5 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

1.5.1 Zakladni zasady usporadani krajiny

Koncepce usporadani krajiny vychazi ze zakladnich krajinnych charakteristik a antropického ovlivnéni.
Obec lezi na rozhrani dvou pomérné rozdilnych krajinnych celkd, uzemi je tedy rozdéleno na severni
a jizni ¢ast; samotna zastavba obce je umisténa na jejich hranici, takze rozdily jsou patné i v sidle.

Severni ¢ast je lesni az lesozemédélskou krajinou Drahanské vrchoviny. PrevySeni je zde pomérné
vyznamné (az 120 m), vétSinu Uzemi tu zabiraji lesy, zemédeélska Cinnost je spiSe extenzivniho

se tu ale i Cementarna Mokra.

Jizni €ast Uzemi tvofi naopak jen mirné zvinéna oteviend zemédélska krajina s pfevahou poli,
s malym podilem lesnich porostl. Vyhod plochého reliéfu vyuziva jizni ¢ast zastavby Sivic, véetné
vyrobniho arealu Loucky. Zelenou osou v krajiné je tok TvaroZzenského potoka a jeho doprovodna
zelen, trvalou vegetaci s pozitivnim vlivem na okolni plochy reprezentuji plochy a linie (i podél cest),
které jsou soucésti USES.

Vymezeni ploch v nezastavéném Uzemi odrazi vySe zminéné: severni ¢ast tvofi plochy lesni (LU) a
pfirodni (NU), plochy zemédélské reprezentuji vyhradé trvalé travni porosty (AL), dale téz plochy
smiSené krajinné, tedy zahrady a sady v typické podlouhlé parcelaci puavodnich viniénych trati,
doplnéné o drobné stavby zemeédélsko-rekreaéni povahy (MU.z). V jizni ¢asti dominuji intenzivné
vyuzivané zemédeélské plochy — orna plida (AP). Ty jsou déleny liniemi cest, silnic a vodnich tokd,
doplnény jsou téz krajinnou zeleni (ZK) a plochami pfirodnimi (NU), tyto zelené osy jsou pro vzhled i
biodiverzitu Uzemi velmi vyznamné (soucast USES).

Zakladni zdsady koncepce usporadani krajiny:

o nezastavéné Uzemi je chranéno, a to jako celek, tak i jeho ¢asti — kvalitni lesni porosty, vodni
plochy a toky, zemédeélsky pudni fond i nelesni vegetace;

o zejména disledné jsou chranény pfirodné nejhodnotnéjSich Casti krajiny, EVL Sivicky les,
vyznamné krajinné prvky (ze zdkona i registrované) a prvky USES;

o USES je fesen jako celek, funkéni prvky jsou chranény, chybéjici &asti jsou navrzeny k doplnént,
zajistovana je spojitost systému a navaznost na sousedni Uzemi;

o  zapracovany jsou vystupy ze studie eroznich a odtokovych poméru k.u. Sivice, plosné zejména
revitalizace Pozofického potoka za obci a stabilizace Gvozové cesty Starcary, dalSi opatfeni jsou
zahrnuta v ramci podminek vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti nebo konkrétnich ploch
zZmeén;

o podporovano je polyfunkéniho vyuzivani krajiny (stanoveni podminek vyuziti ploch v krajiné);

o posilovan je rekreaéni potencial uzemi, zejména ,mékkych” forem rekreace — turistika, cyklistika,
agroturistika;

o stanoveny jsou podminky ochrany krajinného razu k zachovani krajinnych hodnot i specifik
uzemi.
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1.5.2 Uzemni systém ekologickeé stability

1.5.2.1

Koncepce vymezeni izemniho systému ekologické stability (USES)

Koncepce fedeni tzemniho systému ekologické stability krajiny je zaloZena na principu tvorby ucelené
ekologické sité, sestavajici z logickych sledd vzajemné navazujicich, typové pfibuznych a funkéné
souvisejicich biocenter a biokoridord. Zahrnuje vzdjemné provazané feSeni mistnich i nadmistnich
hierarchickych arovni.

V ramci USES jsou v fe$eném Gzemi vymezeny prvky nadregionalni, regionalni i mistni (lokalni)
i rovné, systém je posilen interakénimi prvky.

OZNACENI NAZEV, POPIS STAV  VYMERA (BC)/  CILOVE POZNAMKA
DELKA (BK) EKOSYSTE
MY
V feSeném Uzemi
teplomilna stav . 2 Useky rozdélené
NRBK.K132T bucinna osa (existujici) 350 m + 180 m lesni vlozenym
biocentrem
V feSeném uzemi
NRBK.K132MH mezofilni hajova gtaY, ] 150 m + 190 m lesni 3 usekyv roz’dellene
osa (existujici) +480m vloZenymi
biocentry
Nad Mokerskou stav )
RBC.JM20 nadri (existuijici) 52,6 ha lesni
. stav ] LBC vlozené
LBC.1 Holy kopec (existuijici) 4,8 ha lesni v NRBK.K137T
, stav . LBC vlozené
stav
LBC.3 Mokerska nadrz =~ (Castecné 4,2 ha lesni
existujici)
. . stav lesni, vodni, presah na
LBC.4 Niva Roketnice  (existuijici) 2,0 ha mokiadni sousedni Gzemi
stav . .
LBC.5 Pastvisko  (Castens 3,0 ha lesni, vodn,
existujici) mokfadni
LBK.1 navit 420
] wir o m .
navrh mokFadni
LBK.2 (chybgjici) 630 m potoka
LBK.3 Stay 1200
. istuiict m
(existujic) lesni, vodni, Sleduji tok
stav mokradni Roketnice
LBK.4 (existujici) 490 m

USES v te$eném Gzemi zahustuji a posiluji interakéni prvky. Jedna se o krajinné prvky, které
nespliiuji parametry prvkG USES, jejich vliv na biodiverzitu a ekologickou stabilitu Uzemi je
nezpochybnitelny. V jizni €asti jsou to linie krajinné zelené podél dilové cesty a nedavno zalozeny
obecni sad, dopInéna bude linie zelené podél cesty Z.27 PU od potoka k obci. V severni ¢asti je jako
interakéni prvek vymezen tok Roketnice pfi prichodu arealem cementarny.
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Podminky pro vyuziti ploch USES:

Vétsina prvkt USES je vymezena nad plochami s timto zptisobem vyuziti:
Biocentra: plochy pfirodni vSeobecné NU

Biokoridory: plochy krajinné zelené ZK, plochy pfirodni vSeobecné NU (pokud jsou soucasti
EVL), lesni vSeobecné LU, plochy smiSené nezastavéného Gzemi MU (biokoridory).

Plochy vodni a vodohospodarské mohou byt soucasti biocenter i biokoridor(, biokoridory mohou
kfizit i dalsi typy ploch (typicky PU, DS), pfipadné koridory (nad plochami RZV).

V plochach, které jsou soucasti USES, je omezena tézba — zcela vylougena je v biocentrech
(plochy pfirodni NU), omezena je i v biokoridorech — pfi stfetu je nutno biokoridor prelozit do jiné
vhodné polohy, pfi neexistenci funkéni trasy je tfeba ji pred rozsifenim tézby pfipadné realizovat,
nutné je zajisténi funkénosti a spojitosti systému.

Podminky vyuZiti téchto ploch jsou stanoveny v kapitole 1.6, nékteré zpusoby vyuziti téchto ploch jsou
limitovany praveé tim, zda dana plocha je ¢i neni souc¢asti USES. V pfipadé kfizeni jinych typl ploch je
tfeba pfihlizet k funkénosti Gzemniho systému ekologické stability zejména s ohledem na jeho spoijitost
(byt nékteré druhy a rozsahy preruseni mozné jsou), pokud je to Ucelné, je na misté realizovat
technicka opatfeni pro zvySeni prostupnosti (napf. propustky, podchody, ekodukty). V plochach

1.5.3 Protierozni opatreni, ochrana pred povodnémi

Cast zemédslské pady viedeném Uzemi je ohroZena erozi, zejména pak vodni. To je z&vislé
predevS§im na morfologii terénu, vyznam ma i velikost pozemku a fyzikalni vlastnosti pady. Reédlna
v Uzemi pokyva trvala vegetace — vedle lesll jsou to i trvalé travni porosty &i sady, které plsobeni
eroze pomerné ucinné eliminuji. S ohledem na velmi rozdilny vliv z pohledu eroze jsou GUzemnim
planem podrobnéji ¢lenény plochy zemédélské — na AL trvalé travni porosty a AP orn& puda, pricemz
zatraviovani ploch AP je mozné bez omezeni, rozoradvani ploch AL je podminéno prokazanim
minimalniho vlivu na erozi nebo realizaci dostate¢nych protieroznich opatreni.

Pro obec byla zpracovéna Studie odtokovych pomérud pro k.u. Sivice (prof. Ing. Miroslav Dumbrovsky,
CSc, 2022), ktera byla pfi tvorbé nového Uzemniho planu pouzita jako podklad. Navrh protieroznich
opatfeni je v mnoha pfipadech mimo meéfitko a moznosti Uzemniho planu. V ramci vSech typu ploch,
kde je to relevantni, je vSak jejich realizace pfipustna.

Vodni toky, protékajici FeSenym Uzemim, nemaji s ohledem na sv(jj vyznam vyhlaSena zaplavova
Gzemi.

Pro eliminaci ohrozeni z pfivalovych srazek na okraji zastavby byly vymezeny plochy WX K.46 a K.47,
pro stabilizaci Uvozové cesty (strze) v trati Starcary. DalSi kriticky profil z pohledu pfivalovych srazek
na zapadnim okraji zastavby Sivic byl feSen omezenim rozsahu zastavitelnych ploch pro obytné
funkce a vymezenim plochy zelené sidelni, v ramci které bude fe$eno i jimani srazkovych vod pfi
vydatnych destich.

Pozitivné bude puUsobit i revitalizace toku Pozofického potoka za zastavbu Sivic — vymezeny jsou
plochy WX K.44 a K.45.

1.5.4 Dobyvani nerostnych surovin

Do feSeného Uzemi zasahuje dobyvaci prostor a loziska nerostnych surovin. Do Uzemi zasahuji jen
okrajem, samotna tézba probiha na sousednim katastru Mokra u Brna a Hosténice. V jizni ¢asti uzemi
se pak nachazi predpokladana loziska, ani zde v soucasné dobé tézba neprobiha.

Uzemni plan Sivice nevymezuije plochy téZby, téZba jako &innost je obecné pripustna v ramci vétsiny
typl ploch nezastavéného Uzemi. Vyjimkou jsou plochy, které jsou soucasti USES, téZba je vyloucena
v plochach pfirodnich (NU), omezena i v biokoridorech.
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1.6 PODMINKY VYUZITi A PROSTOROVEHO USPORADANiI VYMEZENYCH PLOCH S
ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

1.6.1.1 Zasady regulace uzemi

Zakladni ¢lenéni Uzemi obce vychazi z déleni na Uzemi zastavéné a uréené k zastavéni (zastavitelné
Uzemi) a na Uzemi nezastavéné. Dale je celé feSené Uzemi ¢lenéno na plochy s rozdilnym zplsobem
vyuziti (€asti Uzemi s rliznymi podminkami pro jejich vyuziti a s rGznymi pfedpoklady rozvoje).

Jednotlivé plochy maji stanoveny podminky vyuziti a prostorového uspofadani.

Daéle se ¢leni na plochy:

stabilizované — bez vétSich planovanych zasah(, pfestavby a dostavby proluk musi respektovat
podminky pfisludného typu plochy

plochy zmén — které se na zakladé charakteru a vztahu k zastavénému Uzemi déli na zastavitelné,
transformacni a plochy zmén v krajing, tyto plochy mohou mit kromé& podminek platnych pro dany typ
plochy stanovenu i specifickou podminku, platnou pouze pro danou plochu (viz kap. 1.3, 1.4 a 1.5)

Uzemni rezervy — coz jsou plochy, jejichz vyuziti je podminéno zménou UPD, ktera tyto zaméry
provéfi z hlediska realnych narokud, vymezeny jsou k ochrané Uzemi pfed zménami, které by budouci
vyuziti pro dany Ucel znemoznily &i ztizily

Stavby v zastavitelnych plochach mohou byt v jednotlivych pfipadech nepfipustné, jestlize:

» kapacitou, polohou nebo Ucelem odporuji charakteru pfedmétné lokality,
» mohou byt zdrojem naruSeni pohody a kvality prostfedi,

* je umisténi stavby vylou¢eno € omezeno limity vyplyvajici ze zvlaStnich pfedpisd (napf.
ochranné pasmo lesa, ochranna pasma inzenyrskych siti, ochranna pasma silnic a zeleznice
apod.).

Pro vSechny plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti plati Zasady pro ochranu zdravych Zivotnich
podminek.

* nové vymezené chranéné prostory definované platnymi pravnimi pfedpisy na Useku ochrany
vefejného zdravi, resp. ochrany zdravi pfed nepfiznivymi G€inky hluku a vibraci, I1ze umistit
pouze do lokality, v niz celkovd hlukova zatéz nepfekrauje hodnoty stanovenych
hygienickych limitd hluku pro tyto prostory; prikaz souladu hlukové zatéze se stanovenymi
limity musi byt v oddvodnénych pfipadech dolozen nejpozdéji v rdmci uzemniho fizeni s tim,
Ze musi byt zohlednéna i z4téZz z povolenych, doposud v8ak nerealizovanych z&mérq,
zastavbu do ploch pfiléhajicich k silnicim Ize umistit pouze pokud nebudou vznaSeny naroky
na omezovani provozu nebo stavebni Upravy na pfilehlych silnicich,

» stavby pro bydleni nebo ob&anskou vybavenost nebudou umistovany v ochranném pasmu
vle¢ky, zachovani a rekonstrukce stavajicich staveb jsou mozné (na posouzeni pfislusného
stavebniho Gfadu),

*  pfi umistovani novych zdroju hluku musi byt respektovany stabilizované i nové navrhované,
resp. v uzemné planovaci dokumentaci vymezené chranéné prostory definované platnymi
pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany zdravi pfed nepfiznivymi G€inky hluku a vibraci; prikaz
souladu se stanovenymi limity musi byt doloZzen v ramci Gzemniho Fizeni, v odlvodnénych
pfipadech v dalSich fizenich dle stavebniho zékona, s tim, Zze musi byt zohlednéna i z4téz
z povolenych, doposud vSak nerealizovanych zdméra,

* na plochach pro vyrobu a na plochach funkéné obdobnych Ize umistit chranéné prostory
definované platnymi pravnimi pfedpisy na Useku ochrany vefejného zdravi po dolozeni
spinéni povinnosti stanovenych pravnimi predpisy v oblasti ochrany vefejného zdravi na
Useku hluku a vibraci; prikaz souladu se stanovenymi limity musi byt doloZzen v ramci
Uuzemniho fizeni, v odlvodnénych pfipadech v dalSich fizenich dle stavebniho zakona, s tim,
Zze musi byt zohlednéna i zatéZ z povolenych, doposud v8ak nerealizovanych zdméra,
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u vybranych ploch (napf. pro vyrobu, pfipadné u ploch dalSich, funkéné obdobnych) je
podminéné pfipustné v omezeném rozsahu doplrikové bydleni (byt spravce, majitele, ostrahy
apod.), pro které bude v Uzemnim Fizeni, v odivodnénych pfipadech v dalSich fizenich dle
stavebniho zakona, prokazano, Zze v chranénych vnitfnich prostorech staveb nebudou
prekracovany hygienické limity hluku stanovené pravnim pfedpisem na Useku ochrany
vefejného zdravi; hygienické limity hluku pro chranény venkovni prostor a chrdnény venkovni
prostor stavby se na takovou stavbu nevztahuji; bez moznosti pronajmu,

u ploch primarné uréenych k umisténi chranénych prostor definovanych platnymi pravnimi
pfedpisy na Useku ochrany vefejného zdravi je podminéné pfipustné vyuZiti pro stavby,
zafizeni a ¢innosti, které mohou byt zdrojem hluku a vibraci (vyroba apod.), s tim, Zze v rdmci
Uzemniho fizeni, v odlvodnénych pfipadech v dalSich Fizenich dle stavebniho zakona, bude
prokazano, ze v chranénych venkovnich prostorech, v chranénych venkovnich prostorech
staveb a chrdnénych vnitfnich prostorech staveb nebudou prekracovany hygienické limity
hluku stanovené pravnim pfedpisem na Useku ochrany vefejného zdravi,

nepripustné je vyuziti pro v8echny druhy staveb, zafizeni a Cinnosti, jejichz negativni Ucinky
na zivotni prostfedi a vefejné zdravi prekraCuji nad pfipustnou mez limity stanovené
v souvisejicich pravnich pfedpisech nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné.

Dale plati

Stavby nelze realizovat bez potfebné infrastruktury (komunikace, inZenyrské sité€). V novych
zastavitelnych plochéch je nutné odkanalizovani pouze pres vefejnou kanalizaci, domovni
Cistirny odpadnich vod a jimky v téchto plochach jsou nepfipustné,

pokud jsou zahrady rodinnych doml zahrnuty do stavové plochy bydleni nebo smiSené
obytné, zédstavba RD nebude probihat v hloubce parcel, ve druhé fadé za stavajicimi domy.

je tfeba v co nejvétSi mife eliminovat negativni ovlivnéni odtokovych pomért — zachovat
vsakovani destovych vod na pozemku (pokud to umozfiuji geologické podminky), u liniovych
zpevnénych ploch vytvofit pfedpoklady pro nakladani s destovymi vodami vsakovacim
prilehem,

je tfeba zachovat maximum ploch v zemédélském pUdnim fondu, zahrady RD budou
zachovany v ZPF,

v nezastavéném Uzemi se nepfipousti umistovani staveb a zafizeni obnovitelnych zdrojl
energie — vétrné turbiny, vétrné parky, elektrarny, slune¢ni parkové elektrarny, malé vodni
elektrarny. Stavajici FVE se jsou umistény v plochach VE, FV panely jsou podminéné
pfipustné i v dalSich plochach vyroby, dale v nékterych typech ploch v zastavéném Gzemi
nebo zastavitelnych plochach pouze jako doplfikové vyuziti hlavnich staveb nezvysujici jejich
zastavénou plochu (napf. solarni panely umisténé na stfechach objektd). Umistovani VTE je
v Uzemi nepfipustné (v zastavéném i nezastavéném Uzemi), pfipadny zameér na realizaci
takového zafizeni musi byt provéfen v dalsi UPD.
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V feSeném uzemi jsou vymezeny tyto plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti:

Plochy bydleni

BV bydleni venkovské
Plochy rekreace

RI rekreace individualni

Plochy obéanského vybaveni
ov obcanské vybaveni vefejné
oS obc¢anské vybaveni sport

Plochy vefejnych prostranstvi
PU vefejna prostranstvi vSeobecna

Plochy zelené

Y44 zelen zahradni a sadova
ZS zeler sidelni ostatni
ZK zelen krajinna

Plochy smisené obytné

SV smiSené obytné venkovské
Plochy dopravni infrastruktury
DS doprava silni¢ni

DN doprava nemotorova

DD doprava drazni

Plochy technické infrastruktury
TU technicka infrastruktura vSeobecna

Plochy vyroby a skladovani

VT vyroba tézka a energetika

VL vyroba lehk&

vz vyroba zemédélskd a lesnicka
VE vyroba energie z obnovitelnych zdroju
Plochy vodni a vodohospodaiské
wT vodni a vodnich tokud

WX vodni a vodohospodarské jiné
Plochy zemédélskeé

AP orna puda

AL trvalé travni porosty

Plochy lesni

LU lesni vSeobecné

Plochy pfirodni
NU prirodni v§eobecné

Plochy smisené nezastavéného uzemi
MU.r rekreace nepobytova
zemédeélstvi extenzivni
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1.6.2 PODMINKY VYUZITi A PROSTOROVEHO USPORADANI VYMEZENYCH
PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

1.6.2.1  Plochy bydleni

Bydleni venkovské (BV)

Podminky pro vyuziti ploch:

Hlavni vyuZziti:

bydleni v rodinnych domech

Pripustné vyuZziti:

stavby nebo zafizeni souvisejici s bydlenim ¢&i bydleni podminujici, vcetné
terénnich Uprav a oploceni, potfebnych k Ffadnému a bezpeénému uzivani
pozemku, staveb a zafizeni na nich, neni-li z prostorovych a provoznich davodu
mozno zabezpecit uvedené funkce ve stavbé pro bydleni;

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

vefejna prostranstvi véetné vefejné zelené a verejné pristupnych hfist pro déti

Podminéné

pripustné vyuZiti:

ubytovaci zafizeni — penziony, pokud kapacita neprekroci 5 pokojd a parkovani
bude zajisténo na vlastnim pozemku

stavby a zafizeni pro zemédélstvi — v rozsahu péstitelského a chovatelského
zazemi pro samozasobeni a rekreacni ¢innost

vodni toky a plochy — pokud nedojde k naru$eni hlavniho vyuziti

dalsi stavby a zafizeni (napf. souvisejici ob&anské vybaveni lokalniho vyznamu
s vyjimkou pozemkud pro budovy obchodniho prodeje o vymére vétsi nez 500 m?
a svyjimkou pozemku pro provozovny vefejného stravovani — restaurace,
hostince; déle dilny pro podnikatelskou €innost - drobnou a femesinou vyrobu
nebo vyrobni sluzby) Ize situovat pouze s podminkou, ze provoz zafizeni bude
slucitelny s bydlenim a nebude snizovat kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve
vymezeneé ploSe a na plochach sousedicich

pfipustné je umistovani fotovoltaickych panelll — pouze pokud souvisi s hlavnim
vyuzitim (= pro vlastni potfebu, pfipustna je distribuce prebytkll do sit€), na
stfechach nebo sténach budov (vyroba energie nesmi nahradit bydleni, nelze
umistovat na terénu)

Nepripustné
vyuziti:

v8echny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pfipustnym vyuzitim - véetné staveb pro rodinnou rekreaci (chat) a
staveb a zafizeni pro vyrobu;

veskeré ¢innosti, zafizeni a stavby, jejichz negativni U¢inky na Zivotni prostfedi
prekracuji limity stanovené v pfisluSnych pravnich predpisech nad pfipustnou
miru;

bytové domy;

fadové a hromadné garaze

Podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu:

. Koeficient zastavéni: v navrhovych plochach bude maximalni intenzita vyuziti stavebnich
pozemkd 30 %. Pfi dostavbach ve stabilizovanych plochach mize byt vyS$i, intenzita vyuziti
stavebnich pozemkd bude odpovidat intenzité vyuziti pozemk( navazujici zastavby, v takovéem
pripadé bude min. 40 % pozemku zelen.

+  Struktura zastavby: pfipustné jsou samostatné stojici RD nebo dvojdomky, fadové domy.
P¥i dostavbé proluk &i pfestavbé stavajicich budov je nutné navazat na stavajici zastavbu vyskou,
orientaci i tvarem, je tfeba respektovat uli¢ni ¢aru. Neni pfipustna vystavba dalSich RD v hloubce
parcel za stavajicimi RD, bez pfimého pfistupu k vefejnému prostranstvi.
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¢ Minimalni velikost pozemku pro stavbu RD je stanovena na 600 m? v pfipadé samostatné
stojiciho RD, 400 m?2 v pfipadé dvojdomku ¢i fadového domu.

»  VysSkové hladina: max. 1 nadzemni podlazi, pfipousti se obytné podkrovi i podsklepeni.

1.6.2.2 Plochy rekreace

Rekreace individualni (RI)

Podminky pro vyuziti ploch:

Hlavni vyuZiti: rekreace individualni v rekreacnich chatéch a je obklopujicich zahradach

Pripustné vyuZziti: . L C . .
ostatni dopliujici zafizeni pfimo souvisejici s individuélni rodinnou rekreaci a
jejim provozem (napf. garaze, pristresky, kilny, zahradni domky, bazény apod.)

parkovani na pozemcich u rekreacnich objektd nebo na samostatnych
souvisejicich pozemcich

oploceni

souvisejici vefejna prostranstvi a zeler

souvisejici dopravni a technicka vybavenost slouzici k obsluze Gzemi

Podminéné nesouvisejici dopravni a technickd infrastruktura — pokud nesnizi vyznamné
pripustné vyuZziti: | vyuzitelnost plochy pro rekreaéni Ucely a nelze ji umistit jinde

pfipustné je umistovani fotovoltaickych panell — pouze pro vlastni potfebu, na
stfechach nebo sténach staveb (vyroba energie nesmi nahradit hlavni vyuZiti,
nelze umistovat na terénu)

Nepripustné stavby rodinnych domd, nepfipustna je i prestavba stavajicich chat na trvalé
VyUuZiti: bydleni

vS8echny ostatni ¢&innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim
a pfipustnym vyuzitim (tedy kromé bydleni napf. obCanska vybavenost, vyroba
apod.)

Podminky prostorového uspofddani a ochrany krajinného razu:

+ Koeficient zastavéni: maximalni intenzita vyuZiti pozemkud je 5 %, pficemZz maximalni vyméra
staveb pro rekreaci je 30 m? (6 x 5 m). Minimalné 60 % vyméry pozemku musi ale tvofit zelen,
respektive plochy schopné vsakovat deStové vody.

»  Struktura zastavby: samostatné stojici stavby pro rekreaci (Ci jiné stavby) v zahradach, bez
omezeni umisténi na pozemku (nad ramec vyplyvajici z platnych prepisu).

*  VysSkovd hladina: max. 1 nadzemni podlazi, respektive 4 m nad terénem, krovy pfipustné v max.
vysce 5,5 m.

» U stavajicich staveb je mozné akceptovat pfekro¢eni uvedené vyméry i vysky, pfi pfipadnych
prestavbach Ci rekonstrukcich téchto je vS8ak nutno stavajici objem chdpat jako maximalni a
neprekrocitelny (takovou stavbu Ize v ramci rekonstrukce zmensSit, nikoli vSak zvétsit).
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1.6.2.3 Plochy obéanského vybaveni

Obcanské vybaveni verejné (OV)

Podminky pro vyuziti ploch:

Hlavni vyuZziti:

vefejna ob¢anska vybavenost (napf. stavby a zafizeni pro vzdélavani a vychovu,
spolkovou a zajmovou ¢€innost, socialni sluzby, zdravotnictvi, péci o rodinu,
kulturu, cirkev, vefejnou spravu a ochranu obyvatelstva), souvisejici provozni
zafizeni a stavby

Pripustné vyuZiti:

dopravni a technickd infrastruktura

vefejna prostranstvi véetné malych hfist pro déti i dospélé

zelen

Podminéné

pripustné vyuZiti:

komer€ni zafizeni — pokud nesnizuji vyuZitelnost pro hlavni vyuziti (napf.:
v budové obecniho Gfadu je mozné provozovat obchod s potravinami, nikoli vSak
autoservis).

stavby a zafizeni pro sport — pokud je takové sousedstvi vhodné a neobtézujici
pro hlavni vyuziti (vhodné je napr. hiisté u Skoly, totéz hristé ale neni vhodné ve
vazbé na kostel)

bydleni — napf. byt spravce, socialni obecni byty, vZzdy pouze doplikové, tedy
bydleni miize zabirat max. polovinu podlahové plochy

stavby a zafizeni pro nakladani s odpady, tfidéni a sbér odpadu — pouze
dopliikové (pfipustné je napf. umisténi sbérného dvora u obecniho Ufadu apod.),
pokud nedojde k naru$eni hlavniho vyuziti

pfipustné je umistovani fotovoltaickych paneltd — pouze pokud souvisi s hlavnim
vyuzitim, na stfechach nebo sténéch budov (vyroba energie nesmi nahradit hlavni
vyuziti, nelze umistovat na terénu)

Nepripustné
vyuziti:

veSkeré stavby, =zafizeni a cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pripustnym vyuzitim (vCetné rekreace, vyroby apod.)

Podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu:

»  Koeficient zastavéni: u stabilizovanych dle soucasného stavu (v pfipadé prestavby nutno
respektovat, nelze prekrocit stavajici rozsah), navrhové plochy 30 %.

+  Struktura zastavby:

u stabilizovanych dle sou€asného stavu, v zastavitelné ploSe bude

samostatné stojici budova.

* VySkova hladina: ve stabilizovanych plochach je omezena vySkou soucasné zastavby,
maximalné bude odpovidat 2 NP + podkrovi.
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Obé&anské vybaveni sport (OS)

Podminky pro vyuziti ploch:

Hlavni vyuziti:

Plochy, stavby a zafizeni pro télovychovu, sport a relaxaci

Pripustné vyuZziti:

sportovisté, hristé pro ruzné aktivity a vékové kategorie, stavby a zafizeni
souvisejici (napf. sportovni hala, Satny a sprchy, wc)

vefejna prostranstvi, zelen

dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné

pripustné vyuZiti:

komeréni zafizeni — pouze ve vazbé na hlavni vyuziti, napf. bufety, obCerstveni u
hFiSté, fitness centrum, sauna, masaze apod., nepfipustna je napf. samoobsluha

vodni plochy a toky — pokud jejich umisténi neznemoznuje hlavni vyuziti

pfipustné je umistovani fotovoltaickych paneltd — pouze pokud souvisi s hlavnim
vyuzitim, na stfechach nebo sténéch budov (vyroba energie nesmi nahradit hlavni
vyuziti, nelze umistovat na terénu)

Nepripustné
vyuziti:

v8echny druhy staveb, zafizeni a €innosti, které omezuji a narusuji hlavni vyuziti

veSkeré stavby, =zafizeni a cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pfipustnym vyuzitim (véetné bydleni, individualni rekreace — chat,
vyroby apod.)

Podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu:

. Koeficient zastavéni: neni stanoven.

»  Struktura zastavby: pfevazuji venkovni plochy, pfi situovani budov nutno zohlednit tvar, umisténi
a vyskovou hladinu pfilehlych staveb.

»  Vys8kova hladina: 2 NP.
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1.6.2.4 Plochy verejnych prostranstvi

Verejna prostranstvi vSeobecna (PU)

Podminky pro vyuziti ploch:

Hlavni vyuZiti:

vefejnd prostranstvi (névsi, ulice, chodniky, mistni a ucelové komunikace, a
podobné), vefejnd zelen a dalSi prostory piistupné kazdému bez omezeni,
slouzici obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru

Pripustné vyuZiti:

dopravni a technickd infrastruktura

stavby a zafizeni pro vefejnou hromadnou, cyklistickou a pési dopravu (napf.
zastavky, mobiliaf, informacni cedule i tabule apod.)

zelen a drobna hfisté pro déti i dospélé

drobné sakralni stavby (napf. bozi muka, kfiz) ¢i umélecka dila (sochy)

docCasné stavby a zafizeni slucitelné s GCelem vefejnych prostranstvi (souvisejici
obvykle se spole¢enskymi akcemi v obci, napf. stanky, podia apod.)

Podminéné
pripustné vyuZziti:

vybavenosti pouze pokud svou velikosti a provozem nenarudi okolni prostupnost
Uzemi, sousedni zastavbu a zelen

Nepripustné
vyuziti:

veSkeré stavby, =zafizeni a cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pfipustnym vyuZitim, zejména objekty bydleni, individualni rekreace,
vyroby

Podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu:

*  Nejsou stanoveny.

1.6.2.5 Plochy zelené

Zelen zahradni a sadova (Z2)

Podminky pro vyuziti ploch:

Hlavni vyuZziti:

zahrady a sady — uvnitf sidla a v pfimé vazbé na néj

Pripustné vyuZiti:

rekreacni vyuZiti a rekreacni péstitelska cinnost - péstovani okrasnych i
uzitkovych rostlin, nekomerénich chov hospodarskych zvifat

stavby a zafizeni, které svym charakterem odpovidaji zpUsobu vyuzivani ploch
zahrad (napf. bazény, altany, mala détska hfisté, kalny, zahradni domky apod.);
plochy mohou mit soukromy &i polosoukromy charakter, pfipustné je oploceni

Podminéné
pripustné vyuZiti:

dopravni a technicka infrastruktura — pokud nedojde k podstatnému omezeni
hlavniho vyuZiti

vodni plochy — pokud nedojde k podstatnému naruseni hlavniho vyuziti

stavby, zafizeni, a jind opatfeni pro snizovani nebezpe&i ekologickych a
pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich disledkd — za predpokladu
minimalizace negativni ovlivnéni hlavniho vyuziti
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takové technickd opatfeni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuziti pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu — pokud jsou ve vefejném zajmu a bude
minimalizovano negativni ovlivnéni hlavniho vyuziti

Nepripustné
VyUuZiti:

veSkeré stavby, zafizeni a cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pfipustnym vyuzitim (v€etné bydleni, individuélni rekreace — chat,
vyroby a to i vyroby energie z obnovitelnych zdroja apod.)

Podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu:

»  Koeficient zastavéni: neni stanoven. Zelen (respektive plochy schopné vsakovat destové vody)
bude tvofit minimalné 90 % vymeéry plochy.

*  Vyskova hladina: stavby budou maximalné pfizemni, mozné je podsklepeni.

Zelen sidelni ostatni (ZS)

Podminky pro vyuziti plochy:

Hlavni vyuZziti:

vefejné pfistupna zelen sidla — parkové upravena az pfirodni, bez primarniho
hospodarského vyznamu

Pripustné vyuZziti:

vegetacni prvky (napf. travnikové plochy, zahony, skupiny bylin a dfevin)

dopravni a technicka infrastruktura v€etné infrastruktury pro vefejnou hromadnou,
cyklistickou a pési dopravu

mobiliaF, drobna hfisté pro déti i dospélé, verejné osvétleni

drobné sakralni stavby (napf. kaplicky, bozi muka, kfize) a daldi v misté typické
kulturni objekty, umeélecké dila (napf. sochy)

protierozni a protipovodriova opatfeni, opatieni ke zvySeni retenénich schopnosti
Gzemi

Podminéné
pripustné vyuZiti:

vodni toky a vodni plochy, pokud nedojde k podstatnému naruSeni ¢i omezeni
hlavniho vyuziti

Nepripustné
vyuZziti:

veSkeré stavby, zafizeni a cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pfipustnym vyuzitim (v€etné bydleni, individualni rekreace, vyroby
apod.)

Podminky prostorového uspofddani a ochrany krajinného razu:

+ Koeficient zastavéni: neni stanoven. Zelen (respektive plochy schopné vsakovat destové vody)
bude tvofit minimalné 90 % vymeéry plochy.

»  VysSkov4 hladina: neni stanovena.
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Zelen krajinna (ZK)

Podminky pro vyuziti ploch:

Hlavni vyuZziti:

krajinna zelen — nelesni vegetace mimo sidlo, bez primarniho hospodarského
vyznamu

Pripustné vyuZziti:

plochy dfevinné i bylinné vegetace pfirodniho charakteru, doprovodna zelen cest
¢i vodnich tokd, aleje

skladebné &asti USES (biokoridory a interakéni prvky)

protierozni a protipovodniova opatfeni pfirodniho charakteru (napf. vétrolamy,
meze, zasakovaci pasy, prllehy, protipovodriové hrazky apod.)

vodni toky a plochy, mokrady

Podminéné

pripustné vyuZiti:

Stavby a zafizeni zvySujici mozZnosti rekreacniho vyuZiti — pouze vefejnd
(nekomercni), napf. stezky pro pési a cyklisty doplnéné souvisejici vybavenosti,
détskd hristé, informacni tabule, mobiliaf, hippostezky — pokud tim neni omezena
funkénost biokoridoru, pfipadné se prvek nezmensi pod minimalni pozadované
parametry

drobné sakralni stavby (napf. kapli¢ky, bozi muka, kfize) a dal§i v misté typické
kulturni objekty a umélecka dila (napf. sochy, pamatniky) — pokud nedojde
k podstatnému omezeni hlavniho vyuziti

zména na PUPFL — pokud hospodafenim nedojde k podstatnému snizeni
biologické funkce

dopravni a technicka infrastruktura — pokud jsou ve vefejném zajmu a nelze je
umistit jinde, za predpokladu minimalizace negativniho ovlivnéni hlavni funkce
(napf. je pfipustné kfizeni — cesty nebo vedeni inZzenyrskych siti, neni mozny
soubéh, ktery by znamenal vyznamné omezeni pfirodnich hodnot)

tézba — pFipustna mimo biokoridory, v pfipadé dotceni biokoridoru je nutné zajistit
funkénost a spojitost USES (posunem biokoridoru, zalozenim prvku v nové trase,
pokud by mél byt veden po zemédélskych plochach)

Nepripustné
vyuziti:

veSkeré stavby, =zafizeni a cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pripustnym vyuzitim (v€etné staveb pro bydleni, pobytovou rekreaci,
zemeédélstvi, lesnictvi)

oploceni (vyjma do¢asného oploceni vysadeb)

Podminky prostorového uspofddani a ochrany krajinného razu:

*  Nejsou stanoveny.
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1.6.2.6 Plochy smiSené obytné

Smisené obytné venkovské (SV)

Podminky pro vyuziti ploch:

Hlavni vyuZziti: bydleni v rodinnych domech

Pripustné vyuZziti:

stavby nebo zafizeni souvisejici s bydlenim ¢&i bydleni podminujici, vcetné
terénnich Uprav a oploceni, potfebnych k fadnému a bezpeénému uzivani
pozemku, staveb a zafizeni na nich, neni-li z prostorovych a provoznich davodu
mozno zabezpecit uvedené funkce ve stavbé pro bydleni;

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

vefejna prostranstvi véetné vefejné zelené a verejné pristupnych hfist pro déti

Podminéné stavby a zafizeni pro zemédélstvi — v rozsahu péstitelského a chovatelského
pripustné vyuZziti: | zazemi pro samozdasobeni a rekreaéni ¢innost

vodni toky a plochy — pokud nedojde k naru$eni hlavniho vyuZiti
ubytovaci zafizeni — penziony, pokud kapacita neprekroc¢i 5 pokojt a parkovani
bude zajiSténo na vlastnim pozemku

daldi stavby a zafizeni obCanského vybaveni lokalniho vyznamu napf. détské
skupiny, klubovny, centra pro seniory, drobnd zafizeni obchodu a sluzeb -
s vyjimkou obchodniho prodeje ovymeére vétsi nez 500 m2; dilny pro
podnikatelskou ¢innost - drobnou a femeslnou vyrobu nebo vyrobni sluzby Ize
situovat pouze s podminkou, Ze provoz zafizeni bude slucitelny s bydlenim
a nebude snizovat kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose a na
plochach sousedicich

pfipustné je umistovani fotovoltaickych panelll — pouze pokud souvisi s hlavnim
vyuzitim, na stfechach nebo sténach budov (vyroba energie nesmi nahradit hlavni
vyuziti, nelze umistovat na terénu)

Nepripustné vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym
vyuZziti: a podminéné pripustnym vyuzitim - v€etné staveb pro rodinnou rekreaci (chat) a

staveb a zafizeni pro vyrobu;

veSkeré Cinnosti, zafizeni a stavby, jejichz negativni U€inky na zivotni prostiedi
prekracuji limity stanovené v pfisluSnych pravnich predpisech nad pfipustnou
miru

bytové domy

vystavba fadovych a hromadnych garazi

Podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu:

Koeficient zastavéni: v navrhovych plochach bude maximalni intenzita vyuziti stavebnich
pozemkd 40 %. Pfi dostavbach ve stabilizovanych plochach mize byt vySsi, intenzita vyuziti
stavebnich pozemkd bude odpovidat intenzité vyuziti pozemk( navazujici zastavby, v takovéem
pfipadé bude min. 40 % pozemku bude tvofit zeler.

Struktura zastavby: preferovany jsou fadové domy, vyjimecné jsou pfipustné samostatné stojici
RD nebo dvojdomky (pokud sousedni zastavba neumozni navézat). PFfi dostavbé proluk Ci
prestavbé stavajicich budov je nutné navazat na stavajici zastavbu vyskou, orientaci i tvarem, je
tfeba respektovat ulicni ¢aru. Neni pfipustna vystavba dalSich RD v hloubce parcel za stavajicimi
RD, bez pfimého prfistupu k vefejnému prostranstvi.

Minimalni velikost pozemku pro stavbu RD je stanovena na 400 m?2 v pfipadé dvojdomku Ci
fadového domu, v pfipadé samostatné stojiciho RD 600 m2.

VySkova hladina: max. 1 nadzemni podlazi, pfipousti se obytné podkrovi i podsklepeni.
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1.6.2.7 Plochy dopravni infrastruktury

Doprava silni¢éni (DS)

Podminky pro vyuziti ploch:

Hlavni vyuziti:

pozemky silnic Il. a lll. tfidy, navazujici plochy pro hromadnou dopravu (zastavky)

Pripustné vyuZiti:

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a stavebni objekty jako napf.
naspy, zarezy, opérné zdi, mosty, protihlukova opatfeni

parkovaci a odstavna stani a garaze osobnich vozidel

doprovodna a izolaéni zelen

Podminéné
pripustné vyuZiti:

jiné druhy dopravy, technicka infrastruktura — v obou pfipadech, pokud nedojde
k podstatnému omezeni hlavniho vyuziti

Nepripustné
vyuziti:

veSkeré stavby, =zafizeni a cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pfipustnym vyuzitim (véetné bydleni, pobytové rekreace, vyroby).

Podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu:

*  Nejsou stanoveny.

Doprava nemotorova (DN)

Podminky pro vyuziti ploch:

Hlavni vyuZziti:

cyklostezky

Pripustné vyuZiti:

stavby a zafizeni dopravni infrastruktury napf. naspy, zafezy, opérné zdi, mosty a
to i souvisejici s jinymi typy dopravy

souvisejici mobilidf — lavicky, stojany, pfistfesSky, informacni tabule, osvétleni
apod.

doprovodna a izolaéni zeleri

Podminéné
pripustné vyuZiti:

technickd infrastruktura — pokud nedojde k podstatnému omezeni hlavniho vyuZiti

jiné druhy dopravy - pokud nedojde k podstatnému omezeni hlavniho vyuziti, je
pripustny pojezd vozy technické udrzby, pfipadné obsluhy navazujicich pozemku

Nepripustné
VyUZiti:

veSkeré stavby, zafizeni a cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pripustnym vyuzitim (vCetné bydleni, pobytové rekreace, vyroby).

Podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu:

*  Nejsou stanoveny.
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Doprava drazni (DD)

Podminky pro vyuziti ploch:

Hlavni vyuziti:

drazni doprava nakladni — viecka

Pripustné vyuZiti:

pozemky zafizeni pro drdzni néakladni dopravu, tedy samotnd vlecka, souvisejici
plochy pro nakladani a fazeni vlakovych souprav, manipulaéni plochy, pfistupové
cesty, provozni budovy a pozemky dep, vozoven, prekladist a spravnich budov
apod.

plochy naspu, z&fezl, opérnych zdi, mostl, kolejist, protihlukové opatfeni

doprovodna a izolaéni zeleri

Podminéné
pripustné vyuZiti:

Jiné druhy dopravy — kfiZzeni se silnici ¢i mistni komunikaci je mozné pouze
mimouroviové, u Ucelovych komunikaci pfipustné i drovhové; mozny je castecny
soubéh — napf. vedeni pési &i cyklistické trasy v okrajové ¢asti plochy DD, pokud
nedochazi ke kolizi s hlavnim vyuzitim

Nepripustné
vyuziti:

veSkeré stavby, zafizeni a cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pripustnym vyuzitim (vCetné bydleni, pobytové rekreace, vyroby).

Podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu:

*  Nejsou stanoveny.

1.6.2.8 Plochy technickeé infrastruktury

Technicka infrastruktura véeobecna (TU)

Podminky pro vyuziti ploch:

Hlavni vyuZziti:

technické vybaveni a provozné souvisejici zafizeni véetné pozemkd jejich staveb
jako napfiklad stavby a zafizeni pro zasobovani vodou, odvadéni a Ccisténi
odpadnich vod, zasobovani elektrickou energii, zasobovani plynem, vefejna
komunikaéni vedeni a nakladani s odpady

Pripustné vyuZiti:

provozni a administrativni objekty ve vazbé na objekty technického vybaveni

souvisejici dopravni infrastruktura

vefejna prostranstvi a zelen

Podminéné .

9,d ene ..... | neni stanoveno

pripustne vyuziti.

Iyye[’)z,r,.’ﬁ_usme veSkeré stavby, zafizeni a ¢&innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym

a podminéné pfipustnym vyuzitim (véetné bydleni, pobytové rekreace, vyroby).

Podminky prostorového uspofddani a ochrany krajinného razu:

*  Nejsou stanoveny.
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1.6.2.9 Plochy vyroby a skladovani

Vyroba tézka a energetika (VT)

Podminky pro vyuziti ploch:

Hlavni vyuziti: tézky pramysl — cementarna

Pripustné vyuZiti: o . ) o L o .
stavby a zafizeni pro pramyslovou vyrobu, skladovani a navazujici administrativu

souvisejici dopravni atechnicka infrastruktura (napf. pfijezdy, odstavné a
manipulaéni plochy, ¢erpaci ¢i dobijeci stanice)

vodni toky a plochy

vefejna prostranstvi a zelen

on,dm/’né,né .. | nesouvisejici dopravni a technicka infrastruktura — pokud nedojde k podstatnému
pripustne vyuziti: | omezeni nebo Gpinému znemoznéni hlavniho vyuziti

stavby a zafizeni jinych druhl vyroby pouze dopliikové, pokud nejsou v rozporu
s hlavnim vyuzitim — pfipustné je napf. umisténi fotovoltaickych paneld na
stfechach ¢i sténéch vyrobnich budov

komer¢ni zafizeni souvisejici s vyuzitim plochy

Nepripustné veSkeré stavby, =zafizeni a cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym
vyuZziti: apodminéné pfipustnym vyuzitim (zejména bydleni, rekreace, obcanska
vybavenost).

Podminky prostorového uspofddani a ochrany krajinného razu:

+ Koeficient zastavéni: neni stanoven, podil zelené (respektive ploch schopnych vsakovat destové
vody) je mininalné 20 %

*  VySkova hladina: max. 120 m nad terénem pro jednotlivé vySkové stavby — kominy, sila, stavby
musi byt barevné neutralni (odstiny Sedé, bézové), nereflexni, nesmi pfesahovat vySku horizontu
v dalkovych pohledech. Nadmorska vySka cementarny se pohybuje okolo 300 m n. m., nejvyssi
bod staveb nesmi pfesdhnout 420 m n. m., do celkové vySky je tedy nutné zohlednit i
nadmorskou vysku terénu, na kterém je dana stavba umisténa. Pro ostatni stavby v aredlu plati
vySkové omezeni do 20 m nad terénem.

Vyroba lehka (VL)
Podminky pro vyuziti ploch:

Hlavni vyuZiti: lehka pramyslova vyroba, drobna a femeslnd vyroba, vyrobni sluzby

Pripustné vyuziti: stavby a zafizeni pro vyrobu, skladovani, souvisejici administrativni &i prodejni
stavby, navazujici manipula¢ni a odstavné plochy

dopravni atechnickd infrastruktura (napf. pfijezdy, odstavné a manipulaéni
plochy, garazovani souvisejici techniky)

vefejna prostranstvi a zelen

Podminéné | pydleni — piipustny je byt spravce & maijitele za predpokladu prokazani spinéni
pripustne vyuziti: | limiti pro chranéné vnitini prostory

jiné druhy vyroby — té&Z2ka vyroba je nepfipustna, zemédélska za predpokladu
nezvysSeni hygienické zatéZze pro navazujici chranéné prostory (pokud sousedi),
vyroba energie z obnovitelnych zdroju je pfipustnd ve stdvajicim rozsahu, dale
pouze FV panely na stfechdch ¢&i sténach staveb, nepfipustné je umistovani
vétrnych elektraren a ploSné umistovani FVE na terénu
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komer€ni vyuZiti - souvisejici s hlavnim vyuZzitim plochy (napf. pro vyrobu nabytku
je tedy pfipustné umisténi prodejny ndbytku, nikoli prodejny jiného sortimentu)

Nepripustné veSkeré stavby, =zafizeni a cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym
VyuZziti: apodminéné pfipustnym vyuzitim (zejména bydleni, rekreace, obcanska
vybavenost)

Podminky prostorového uspofddani a ochrany krajinného razu:

+ Koeficient zastavéni: neni stanoven, podil zelené (respektive ploch schopnych vsakovat destovée
vody) je mininalné 10 %, zelen je vhodné umistovat po obvodu plochy pro pohledové odclonéni
staveb

*  VysSkova hladina: max. 12 m.

Vyroba zemédélska a lesnicka (VZ)

Podminky pro vyuziti ploch:

Hlavni vyuZziti: zemédeélska a lesnicka vyroba

Pripustne vyuziti: stavby a zafizeni pro zemédélskou a lesnickou vyrobu, skladovani, chov
hospodarskych zvifat, zpracovani produkti zemédélské vyroby, souvisejici
obchodni & administrativni budovy

dopravni atechnicka infrastruktura (napf. pfijezdy, odstavné a manipulacni
plochy, garazovani souvisejici techniky)

vefejna prostranstvi a zelen

on,dm/ne,ne . |jiné druhy vyroby — tézk& vyroba je nepfipustnd, drobnd a femeslna vyroba,
pripustne vyuziti: | yyrobni sluzby jsou pripustné, pokud nebudou v rozporu s prevazujici
zemédélskou funkci aredll, vyroba energie z obnovitelnych zdroji je pfipustna
pouze dopliikové — pfipustné jsou FV panely na stfechach &i sténach staveb,
nepripustné je umistovani vétrnych elektraren a ploSné umistovani FVE na terénu

bydleni — pfipustny je byt spravce ¢&i majitele za predpokladu prokazani spinéni
limit(l pro chranéné vnitini prostory

Nepripustné vedkeré stavby, zafizeni a cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym
VyuZziti: apodminéné pfipustnym vyuzitim (zejména bydleni, rekreace, obcanska
vybavenost)

Podminky prostorového uspofddani a ochrany krajinného razu:

+ Koeficient zastavéni: neni stanoven, podil zelené (respektive ploch schopnych vsakovat destovée
vody) je mininalné 20 %

»  VySkova hladina: zastavby bude respektovat sou€asny stav, max. vySka staveb je 8 m.
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Vyroba energie z obnovitelnych zdroja (VE)

Podminky pro vyuziti ploch:

Hlavni vyuZziti:

vyroba elektrické energie z obnovitelnych zdrojd — fotovoltaicka elektrarna

Pripustné vyuZiti:

stavby a zafizeni pro vyrobu elektrické energie z obnovitelnych zdroju —
fotovoltaické elektrarny

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

vefejna prostranstvi a zelen

Podminéné
pripustné vyuZiti:

ostatni dopravni a technicka infrastruktura, pokud nezabranuje uzivani ploch
v souladu s hlavnim vyuzitim

Nepripustné
vyuziti:

veSkeré stavby, =zafizeni a d&innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pfipustnym vyuZitim (zejména bydleni, rekreace, obcanska
vybavenost)

jiné druhy vyroby, umistovani VTE

Podminky prostorového uspofddani a ochrany krajinného razu:

+ Koeficient zastavéni: neni stanoven. Podil zelené téZ neni stanoven, pod panely jsou udrzovany
travni porosty, které zajistuji retenci srazkovych vod na plode, tyto plochy nebudou zpevnény.
Po ukong&eni funkénosti FVE bude navraceno do ZPF.

»  VySkova hladina: bude respektovat sou€asny stav, max. vySka zafizeni pro vyrobu energie je 2

m.
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1.6.2.10 Plochy vodni a vodohospodaiské

Vodni a vodnich tokt (WT)

Podminky pro vyuziti ploch:

Hlavni vyuZiti:

vodni toky a plochy, souvisejici plochy s pfevazujicim vodohospodarskym
vyuzitim

Pripustné vyuZziti:

vefejna prostranstvi a zelen

stavby a zafizeni souvisejiciho technického vybaveni (napf. télesa hrazi,
vypustné objekty)

souvisejici dopravni infrastruktura

revitalizace stavajicich upravenych koryt vodnich toku

Podminéné

pripustné vyuZiti:

stavby a opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny - pokud nedojde k podstatnému
naru$eni hlavniho vyuziti

dalsi stavby a zafizeni dopravni a technické infrastrukiury — pokud jsou ve
vefejném zajmu a nelze je umistit jinde, za pfedpokladu minimalizace negativniho
ovlivnéni hlavni funkce

stavby a zafizeni, které zlepSi podminky vyuZziti ploch pro Ucely rekreace
a cestovniho ruchu — pouze vefejného (nekomeréniho) a nepobytového
charakteru, napfiklad cyklistické stezky, tabofisté, drobny mobiliaF apod. - pokud
nedojde k podstatnému naru$eni hlavniho vyuziti

Nepripustné
vyuZziti:

veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
(v€etné bydleni, pobytové rekreace, vyroby, zemédeélstvi, lesnictvi a tézby)

Podminky prostorového uspofddani a ochrany krajinného razu:

*  Nejsou stanoveny.

Vodni a vodohospodariské jiné (WX)

Podminky pro vyuziti ploch:

Hlavni vyuziti:

protierozni a protipovodnova opatfeni

Pripustné vyuZiti:

protierozni a protipovodnova opatfeni — napf. revitalizace vodniho toku a
navazujici nivy, stabilizace Udolnice

vodni toky a plochy

Podminéné

pripustné vyuZiti:

dopravni a technicka infrastruktura - souvisejici (napf. vypustné objekty,
pristupové cesty apod.) nebo pokud nedojde k podstatnému naruseni hlavniho
vyuziti

zelen, vegetaéni prvky — pokud jsou soucasti ochranného opatfeni nebo pokud
nedojde k podstatnému naru$eni hlavniho vyuziti

stavby a opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny — pokud nedojde k podstatnému
naru$eni hlavniho vyuziti

stavby a zafizeni, které zlepsi podminky vyuziti ploch pro Ucely rekreace
a cestovniho ruchu — pouze vefejného (nekomeréniho) a nepobytového
charakteru, napfiklad cyklistické stezky, tabofisté, drobny mobiliaF apod. - pokud
nedojde k podstatnému naru$eni hlavniho vyuziti

Nepripustné
vyuZziti:

veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
(v€etné bydleni, pobytové rekreace, vyroby, zemédeélstvi, lesnictvi a tézby)

Podminky prostorového uspofddani a ochrany krajinného razu:

*  Nejsou stanoveny.
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1.6.2.11 Plochy zemédélské

Orna puda (AP)

Podminky pro vyuziti ploch:

Hlavni vyuziti:

intenzivni zemédélské vyuziti

Pripustné vyuZiti:

extenzivni zemédélské vyuziti

dopravni a technickd infrastruktura

opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, revitalizace

zelen, vegetacni prvky

vodni plochy a toky

opatfeni pro snizovani nebezpeéi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstrafiovani jejich dusledka - protierozni, protipovodriova, ekostabilizaéni
i krajinotvorna opatreni (rozptylena zeleri, meze, terasy a podobné)

Podminéné

pripustné vyuZiti:

jednotlivé stavby pro zemédélstvi - pokud jde o stavby nevyrobniho charakteru,
bez oploceni (mozné je ohrazeni), napfiklad senik, pfistfeSek pro dobytek, véelin

zalesnéni - na pldach nizsi ochrany (lll. - V. tfida)

docasné oploceni vysadeb — pokud bude zachovana prostupnost krajiny

stavby a zafizeni, které zlepsi podminky vyuziti ploch pro Ucely rekreace
a cestovniho ruchu - pouze vefejného (nekomeréniho) a nepobytového
charakteru, napfiklad cyklistické stezky, tabofisté, drobny mobiliaF apod. - pokud
nedojde k podstatnému narueni hlavniho vyuZiti

drobné sakralni stavby (napf. kaplicky, bozi muka, kiize) a dalsi v misté typické
kulturni objekty a uméleckd dila (napf. sochy, pamatniky) — pokud nedojde
k podstatnému omezeni hlavniho vyuziti

Nepripustné
VyUuZiti:

veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
(v€etné bydleni, pobytové rekreace, vyroby)

trvalé oploceni

Podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu:

*  Nejsou stanoveny.
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Trvalé travni porosty (AL)

Podminky pro vyuziti ploch:

Hlavni vyuziti:

extenzivni zemédélské vyuziti

Pripustné vyuZiti:

louky a pastviny

dopravni a technickd infrastruktura

opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, revitalizace

zelen, vegetacni prvky

vodni plochy a toky

opatfeni pro snizovani nebezpeéi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstrafiovani jejich dusledka - protierozni, protipovodriova, ekostabilizacni
i krajinotvorna opatreni (rozptylena zeleri, meze, terasy a podobné)

Podminéné

pripustné vyuZiti:

jednotlivé stavby pro zemédélstvi - pokud jde o stavby nevyrobniho charakteru,
bez oploceni, napfiklad senik, pfistfeSek pro dobytek, velin

zalesnéni — na pudach nizsi ochrany (lll. - V. tfida)

doc¢asné oploceni vysadeb — pokud bude zachovéna prostupnost krajiny

zména kultur — pfipustna je zména na jiné kultury trvalého charakteru a vyuziti
v souladu s kulturou (zahrady, sady, vinice), zménu na ornou pudu je tfeba
posoudit s ohledem na zvySeni nebezpeci eroze, povodni, v pfipadé zvySeni
rizika zpUsobeného srdzkami je nutnd realizace dostatecnych protieroznich ci
protipovodhovych opatfeni.

ohrazeni — v pfipadé pastvin, bez stavebnich zakladu, za pfedpokladu zachovani
prostupnosti krajiny

stavby a zafizeni, které zlepSi podminky vyuziti ploch pro Ucely rekreace
a cestovniho ruchu - pouze vefejného (nekomeréniho) a nepobytového
charakteru, napfiklad cyklistické stezky, tabofisté, drobny mobiliar apod. - pokud
nedojde k podstatnému naruseni hlavniho vyuziti

drobné sakralni stavby (napf. kapli¢ky, bozi muka, kfize) a dal§i v misté typické
kulturni objekty a umélecka dila (napf. sochy, pamatniky) — pokud nedojde
k podstatnému omezeni hlavniho vyuziti

Nepripustné
vyuziti:

veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
(v€etné bydleni, pobytové rekreace, vyroby)

trvalé oploceni

Podminky prostorového uspofddani a ochrany krajinného razu:

*  Nejsou stanoveny.
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1.6.2.12 Plochy lesni

Lesni vSeobecné (LU)

Podminky pro vyuziti ploch:

Hlavni vyuziti:

plnéni funkci lesa

Pripustné vyuZiti:

stavby a zafizeni lesniho hospodarstvi

dopravni a technicka infrastruktura

stavby, zafizeni a opatfeni pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich
katastrof a pro odstrafiovani jejich duasledkd - protierozni, protipovodriova
a ekostabiliza¢ni opatfeni

opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, revitalizace

Podminéné

pripustné vyuZziti:

stavby a zafizeni, které zlepSi podminky vyuZziti ploch pro Ucely rekreace
a cestovniho ruchu - pouze vefejného (nekomeréniho) a nepobytového
charakteru, napfiklad cyklistické stezky, tabofisté, drobny mobiliaF apod. - pokud
nedojde k podstatnému narudeni hlavniho vyuZiti

stavby a zafizeni vyroby — pouze pokud jde o lesnickou ¢i zemédélskou vyrobu,
souvisejici s hlavnim vyuzitim (pfipustné jsou napfiklad lesni Skolky, baZantnice,
obory, véeliny apod.)

oploceni — pouze pokud souvisi s vyrobou specifikovanou pfedchozim bodem,
mozné je i do¢asné oploceni vysadeb, v jinych pfipadech pouze za predpokladu
nesnizeni celkové prostupnosti Gzemi (pro ¢lovéka i biotu)

tézba — pFipustna mimo biokoridory, v pfipadé dotceni biokoridoru je nutné zajistit
funkénost a spojitost USES (posunem biokoridoru, zalozenim prvku v nové trase,
pokud by mél byt veden po zemédélskych plochach)

drobné sakralni stavby (napf. kapli¢ky, bozi muka, kfize) a dal§i v misté typické
kulturni objekty a umélecka dila (napf. sochy, pamatniky) — pokud nedojde
k podstatnému omezeni hlavniho vyuziti

Nepripustné
VyUuZiti:

veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
(v€etné bydleni, pobytové rekreace, jinych nez pfipustnych druht vyroby)

Podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu:

*  Nejsou stanoveny.
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1.6.2.13 Plochy pfirodni

Pfirodni vSeobecné (NU)

Podminky pro vyuziti ploch:

Hlavni vyuZiti:

ochrana pfirody a krajiny — biocentra, evropsky vyznamné lokality

Pripustné vyuZiti:

pfirodni nebo pfirodé blizka vegetace (bylinnd i dfevinnd)

vodni toky a plochy, mokrady

opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, revitalizace

Podminéné
pripustné vyuZziti:

PUPFL — pokud je hospodareni na nich pfizptisobeno ochrané biologickych funkci
(odpovida biocentru ¢i EVL)

opatfeni pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich disledkl - protierozni a protipovodriova opatfeni — pfirodniho
charakteru (napf. prilehy, zasakovaci pasy apod.), pokud nedojde k podstatnému
naruseni hlavniho vyuziti

dopravni infrastruktura — pokud jsou ve vefejném zdjmu a pokud nedojde
k podstatnému naruSeni hlavniho vyuziti, za predpokladu minimalizace
negativniho ovlivnéni hlavni funkce

stavby a =zafizeni, které zlepSi podminky vyuziti ploch pro Ucely rekreace
a cestovniho ruchu - pouze vefejného (nekomeréniho) a nepobytového
charakteru, napfiklad cyklistické stezky, drobny mobiliaF apod. - pokud nedojde
k podstatnému naru$eni hlavniho vyuziti

liniova vedeni technické infrastruktury — pokud jsou ve vefejném zajmu a nelze je
umistit jinde, za predpokladu minimalizace negativniho ovlivnéni hlavni funkce
(napf. je pfipustné kfizeni vedeni inZenyrskych siti, neni mozny soubéh, ktery by
znamenal vyznamné omezeni pfirodnich hodnot)

Nepripustné
VyUuZiti:

veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
(v€etné bydleni, pobytové rekreace, obCanské vybavenosti, vSech druhd vyroby,
tézby)

trvalé oploceni (vyjma do¢asného oploceni vysadeb)

Podminky prostorového uspofddani a ochrany krajinného razu:

* nejsou stanoveny.

1.6.2.14 Plochy smisSené krajinné

Rekreace nepobytova (MU.r)

Podminky pro vyuziti ploch:

Hlavni vyuZiti:

rekreace nepobytového charakteru, vazand na pobyt v pfirodé, agroturistika,
jezdectvi

Pripustné vyuZiti:

zemédeélsky pudni fond

vegetacni prvky, zelen

drobné stavby a zafizeni pro agroturistiku a jezdectvi — napf. ohrady, pfekézky,
pfistfe$ky, seniky, drobné stavby pro rekreaci nebo zemédélskou cinnost — do 30
m2 plochy, 1 NP vysky se sedlovou stfechou (nejsou pfipustné budovy pro
bydleni, ubytovani &i trvaly chov koni ani jinych zvirat)

opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, revitalizace

Podminéné
pripustné vyuZiti:

opatfeni pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich disledkG — protierozni a protipovodriova opatfeni - pokud
nedojde k podstatnému naruseni hlavniho vyuziti

Ucelové komunikace, stezky pro pési a cyklisty — pokud nedojde k podstatnému
naru$eni hlavniho vyuziti
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technickd infrastruktura — za predpokladu minimalizace negativniho ovlivnéni
hlavniho vyuziti

Nepripustné veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
vyuziti: - v€etné bydleni, pobytové rekreace, obCanské vybavenosti, vSech druhll vyroby,
téZby, trvalé oploceni (vyjma do¢asného oploceni vysadeb)

Podminky prostorového uspofddani a ochrany krajinného razu:

* nejsou stanoveny nad rdmec uvedeny ve specifikaci pfipustnych staveb.

Zemédélstvi extenzivni (MU.z)

Podminky pro vyuziti ploch:

Hlavni vyuZiti: extenzivni zahradkareni

Pripustne vyuziti: zahrady, sady, louky, vinice v drobné pozemkové drzbé

souvisejici dopravni infrastruktura, technicka infrastruktura

protierozni, protipovodriova a ekostabilizacni opatfeni (napf. rozptylena zelen,
meze, prllehy, terasy a podobné), zelen

plochy a opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny

opatfeni a stavby, které zlepSi podminky vyuziti Gzemi pro uUCely rekreace
a cestovniho ruchu vyjma ekologickych a informacénich center, napfiklad stezky
pro pési a cyklisty a jejich vybavenost

drobné vodni toky, jejich revitalizace

Podminéné | drobné stavby pro rekreaci nebo zemédalskou &innost — do 30 m2 a 1 NP vy3ky
pripustne vyuziti: | se sedlovou stfechou, neni pfipustné trvalé bydleni

dopravni infrastruktura ostatni — pokud nedojde k podstatnému naruseni hlavniho
vyuziti

oplocovani pozemku — oploceni nesmi vytvaret pohledovou bariéru, musi byt bud
nizké (do 1,2 m) nebo transparentni

drobné sakralni stavby (napf. kapli¢ky, bozi muka, kfize) a dalsi v misté typické
kulturni objekty a uméleckd dila (napf. sochy, pamatniky) — pokud nedojde
k podstatnému omezeni hlavniho vyuziti

Nepripustné veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
vyuZiti: - v¢etné bydleni, ob&anské vybavenosti, v§ech druhu vyroby

Podminky prostorového uspofddani a ochrany krajinného razu:

* Nejsou stanoveny nad rdmec uvedeny ve specifikaci podminéné pfipustnych staveb.

» Zhlediska prostorového uspofadani neni pFipustné vyznamné spojovani pozemk( (drobnéjsi
¢lenéni pripustné je) a funkéni unifikace, Zadouci je zachovani drobnéjSiho méfitka a pestrosti
ploch
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.7 VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI

1.7.1 VPS dopravni infrastruktury

VD.1 Cast koridoru DS42 D1 Slatina — Holubice, zkapacitnéni véetné MUK (dle ZUR JMK),
vymezena v UP Sivice jako koridor CNZ.DS42

VD.2 cyklostezka Pozoficko (plochy DN Z.40 a Z.41)

1.7.2 VPS technickeé infrastruktury

VT.1 energetika — doplnéni paralelniho vedeni 2x110kV situované v tésné blizkosti
stavajiciho vedeni do Cementarny Mokra (odpovida koridoru CNU.1)

VT.2 prodlouzeni a navazani na stavajici sité: vodovod, splasdkova kanalizace,
NTL plynovod (odpovida koridoru CNU.2)

VT.3 prodlouZeni a navazani na stavajici sité: vodovod, NTL plynovod (odpovid4 koridoru
CNU.3)

VT.4 prodlouzeni a navazani na stavajici sité: vodovod, splasdkova kanalizace,
NTL plynovod (odpovida koridoru CNU.4)

VT.5 prodlouzeni a navazani na stavajici sité: vodovod, splaSkova kanalizace,
NTL plynovod (odpovida koridoru CNU.5)

VT.6 prodlouzeni a navazani na stavajici sité: vodovod, splaSkova kanalizace,
NTL plynovod (odpovida koridoru CNU.6)

VT.7 prodlouzeni a navazani na stavajici sité: vodovod, splasdkova kanalizace,
NTL plynovod (odpovida koridoru CNU.7)

1.7.3 VPS obcanského vybaveni
VO.1 plocha Z.20 OV pro vybudovani nové matefské skoly

1.7.4 VPS zelené infrastruktury
VZ.1 plocha zelené sidelni jako sou¢ést zelené infrastruktury sidla, odpovida plose T.31 ZS

vz.2 plochy zelené sidelni jako soucast (modro)zelené infrastruktury sidla, odpovida plose
K.32 ZS, ktera bude ve zahrnovat i zachytavani srazkovych vod ze svahu na okraji
zastavby

VZ.3 plochy zelené sidelni jako soucast (modro)zelené infrastruktury sidla, odpovida plose
K.33 ZS, ktera bude ve zahrnovat i zachytavani srdzkovych vod z navazuijicich poli
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1.7.5 VPS verejného prostranstvi

VP 1

VP.2

VP.3

VP.4

VP.5
VP.6
VP.7

roz8ifeni stavajiciho vefejného prostranstvi v lokalité U pivovaru, odpovidé plose Z.21
PU

roz8ifeni stavajiciho vefejného prostranstvi v lokalité Dolansky konec, vcetné
propojeni a parkovani u Skolky, odpovida ploSe Z.23a PU

rozSifeni stavajiciho vefejného prostranstvi pro odlehéeni cilové dopravy, odpovida
plose Z2.23b PU

rozsifeni a prodlouZeni stavajiciho vefejného prostranstvi k obsluze Casti lokalit
Branka a Starcarky, odpovida plose Z.24 PU

roz§ifeni stavajiciho vefejného prostranstvi, odpovida plose Z.25 PU
rozSifeni a rekonstrukce stavajiciho vefejného prostranstvi, odpovida plose T.26 PU
p&si propojeni z navsi k nové MS, odpovida ploge T.28 PU

1.7.6 VPO slouzici ke snizovani nebezpedci v izemi

VN.1
VN.2

revitalizace Pozofického potoka, odpovida plocham K.44 a K. 45 WX

stabilizace Givozové cesty (strze) v trati Starcary, odpovida plocham K.46 a K. 47 WX

1.7.7 VPO pro vytvareni prvkl uzemniho systému ekologické stability

VU.1

Vu.2

VU.3

realizace chybéjici ¢asti mistniho biocentra LBC.3 Pastvisko (odpovida ploSe K.48
NU)

realizace chybéjici ¢asti mistniho biokoridoru LBK.1 podél Tvarozenského potoka
(odpovida plose K.34 ZK)

realizace chybgjici ¢asti mistniho biokoridoru LBK.2 podél Tvarozenského potoka
(odpovida plose K.35 ZK)

.8 KOMPENZACNiI OPATRENI PODLE ZAKONA O OCHRANE PRIRODY A KRAJINY

Nejsou stanovena.
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1.9 VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

Uzemni plan vymezuije nasleduijici izemni rezervy pro ochranu pred zmé&nami v Gizemi, které by mohly
stanovené vyuZiti podstatné ztiZit nebo znemoznit. Zarovefi vymezenim tzemnich rezerv stanovuje
UP koncepci rozvoje zastavby v del§im ¢asovém horizontu, po vyCerpani podstatné ¢asti vymezenych

ploch zmén:
Zpusob vyuziti
Oznaceni Poznédmka
Kaéd Podrobnéjsi clenéni
R.1 a R.2 - rozSifeni zastavby obce na
) 3 jihozapadnim okraji obce, R.3 je vymezena
R.1 BV | Bydleni venkovske k obsluze budoucich obytnych ploch. )
Zastavitelnost bude provéfena samostatnou UPD
R.2 BV | Bydleni venkovské (UP ¢i jeho zména), po vyCerpani minimalné
nadpoloviéni vétSiny zastavitelnych ploch — a to i
R.3 PU | Vefejna prostranstvi v§eobecna | ploch z Il. etapy, zejména ploch 2.9 a T.10.
R.4 ZZ | Zelen zahradni a sadova
Zeleny pas uzavirajici zastavbu obce jihozapadnim
R.5 ZZ | Zelen zahradni a sadova smérem

.10 STANOVENI PORADI PROVADENI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

Je stanovena etapizace, ktera stanovuje poradi vyuziti ploch zmén a ¢asovou souslednost realizace
nékterych ploch:

Etapa

Pokud neni stanoveno jinak, jsou navrhové plochy chapany jako plochy zafazené
do I. etapy, vyuzitelné jsou k navrzenému Ucelu ihned, pouze za predpokladu dodrzeni
obecnych pozadavki vyplyvajicich z platné legislativy ¢i podminek vyuziti stanovenych
v tomto Uzemnim planu (napf. dodrzeni prostorového usporadani, zajisténi dostateéného
pFistupu k dopravni a technické infrastrukture).

Etapa
Do Il. etapy jsou zafazeny plochy BV Z.09 (Dolansky konec) a T.19 (Krpile zahrady).

Vyuziti plochy Z.09 je podminéno vybudovanim vefejného prostranstvi v dostateéné Sifi
a kvalité (Z.23a PU) a vyuzitim ploch T.10 a Z.11 BV z vice nez 60 % (v téchto plochach
tedy musi byt zastavéno alespon 0,5 ha, coz odpovida realizaci alespori 7 RD v ramci
téchto ploch).

Vyuziti plochy T.19 je podminéno vybudovanim vefejného prostranstvi v dostatecné Sifi
akvalité (Z.26 PU) a to vcetné napojeni na stavajici komunikace na obou koncich
a vyuzitim plochy T.18 z vice nez 50 % (coz odpovida realizaci alespofi 1 RD v ramci
plochy T.18).

Etapa

Z koncepcniho hlediska jsou lll. etapou plochy Uzemnich rezerv, popsané v kapitole 1.9..
Tyto plochy vSak nejsou navrhovymi plochami dle platné legislativy, jejich zastavéni musi
byt provéreno v dalSi UPD po prokazani potfeby dalSich rozvojovych ploch.
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.11 STANOVENi POZADAVKU NA VYSTAVBU ODCHYLNE OD PROVADECIHO
PRAVNIHO PREDPISU U CASTI UZEMi OBCE, PRO KTERE UZEMNi PLAN
OBSAHUJE PRVKY REGULACNIHO PLANU

Uzemni plan je zpracovan jako Gzemni plan s prvky regulaéniho planu. Vymezeno je 8 &asti Gizemi
s prvky regulaéniho planu:

U1 Slepéa

u.2 U pivovaru

u.s3 Stegle

U4 Dolansky konec
u.b Branka

u.6 Starcarky
u.7 Krpile zahrady
u.8 U trati

Pro tyto ¢asti Uzemi jsou stanoveny nasledujici podminky:

» Ve v8ech vymezenych plochéch s prvky regulacéniho planu je tfeba respektovat stanovenou
regulaci, stavebni ¢&aru otevienou ¢&i uzavfenou. Stavebni c¢ara je povazovana
za neprekrocitelnou, budova ji muze respektovat bud celou hranou nebo jen &astecné,
nejméné vSak jednim rohem, pfipustné je natoceni budovy vii&i stavebni ¢are respektujici tvar
pozemku.

» Stanovenou stavebni ¢aru musi respektovat i doplikové stavby na pozemku, respektive
dopliikové stavby ji nesmi prekroCit. Vystupky pred uliéni fasadou jsou pfipustné
za predpokladu, ze budou puadorysné tvofit max. polovinu délky ulicni fasady, nebudou
zasahovat do vefejnych prostranstvi, ptjde vyhradné o zastfeSeni, které mohou zdi uzavirat
max. ze 2 stran (budou tedy oteviené) — typicky jde o zastfeSeni stani pro automobil nebo
zastfeSeni vstupu.

» Orientace stavby na pozemku je vyzadovana v misté typickd — tedy okapovou hranou
do uliéniho prostoru. Padorysny tvar staveb musi byt jednoduchy — idedlné obdélnik, Ci
jednoduché ,L“ &i , T

» Pripustné jsou pouze Sikmé soumérné stfechy (sedlova, valbova ¢i polovalbova), se sklonem
v rozsahu 30—45°, v odstinech ¢ervené, hnédé az ¢cerné. Ve specifickych pfipadech (zejména
u naroznich objektd) je mozno od pozadavku symetrie ustoupit, sklon by vSak mél byt
zachovan. Nepfipustné jsou ploché stfechy, ale i stanova, jehlanova &i vélcova. Vikyfe
k prosvétleni podkrovi mohou tvofit max. 60% délky stfe$ni roviny, vikyfe nesmi v priceli
staveb, resp. v polohach orientovanych do vefejného prostranstvi vytvaret vystupujici podlazi,
propojené s fasddou nize polozenych plnych podlazi, na druhé strané (orientovano mimo
vefejny prostor) takové feSeni pripustné je u fadovek a dvojdomkad.

» RD v 0zemi budou zahrnovat max. 2 bytové jednotky — za predpokladu dodrzeni ostatnich
podminek prostorového usporadani (podlaznosti, koeficientu zastavéni).

» Odstavovani vozidel bude feSeno na vlastnim pozemku, nad ramec vypoétu dle platné
vyhlasky v téchto Gzemich navic plati podminka, Ze na kazdou bytovou jednotku musi byt
realizovano alesponn 1 parkovaci stani a to i v pfipadé, kdyby podle vypoctu a jeho
zaokrouhleni vychazela potfeba nulova.

» Potfebé zajistit dostatek parkovacich a odstavnych stani bude odpovidat i feSeni plotl — ty by
meély idealné respektovat stavebni ¢aru, na hranu pozemku Ize plot pfedzahradky umistit
pouze za predpokladu respektovani pozadavku na odstavné stani. Oploceni do ulice bude mit
vySku max. 1,2 m nad terén, bo¢ni a zadni opoceni mdze byt vyssi (max. 1,8 m). Oploceni
(pokud je pfitomno) nesmi ve vztahu k uliénimu prostoru vytvaret pohledovou bariéru.
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U.1 Slepa

Stavebni ¢ara oteviena je vymezena ve vzdalenosti 4 m od hrany vefejného prostranstvi, které
zajistuje obsluhu Uzemi, zastavitelny rozsah ma hloubku 28 m. Pfipustna je vystavba samostatné
stojicich RD i dvojdomd (Fadovek).

RD budou respektovat orientaci a umisténi na pozemku dle soucasnych staveb v lokalité (i na druhé
strané ulice) — RD budou v{ci stavebni ¢afe pootoCeny (cca o 15-20°), do uliéniho prostoru budou
orientovany okapovou hranou.

RD umistény na néarozi (parcela 389) musi svym feSenim a orientaci zohlednit jak uliéni prostor jizné,
tak i navaznost do ulice Slepé, do které muze byt orientovan i §titem. Dopravné napojen bude tento
objekt vyhradné ze Slepé, oploceni musi byt feSeno tak, aby nezhorSovalo rozhledové poméry
kfizovatky.

u.2 U pivovaru

Stavebni ¢ara oteviena je vymezena ve vzdalenosti 8 m od hrany vefejného prostranstvi, které
zajistuje obsluhu Uzemi, zastavitelny rozsah ma hloubku 22 - 27 m. Pfipustna je vystavba samostatné
stojicich RD i dvojdomd.

RD budou umisténim na pozemku respektovat tvar pozemkd, vaci stavebni ¢afe budou pootoceny
(cca o 15-209).

Podminkou zastavéni pozemkd na plochach T.05a a Z.05b je realizace dostate€ného vefejného
prostranstvi v odpovidajici Sifi a kvalité (v€etné siti technické infrastruktury).

us Stegle

Stavebni ¢ara oteviena je vymezena ve vzdalenosti 5,5 m od hrany vefejného prostranstvi, které bude
zajisStovat obsluhu Gzemi. Zastavitelny rozsah ma hloubku 20 m. Pfipustna je vystavba samostatné
stojicich RD, dvojdomu i fadovych RD. Stavby budou do uli¢éniho prostoru orientovany okapovou
hranou.

Podminkou zastavéni pozemkd na plochach Z.07 a Z.08 je realizace dostate€ného vefejného
prostranstvi v odpovidajici Sifi a kvalité Z.22 (v€etné siti technické infrastruktury CNU.3).

U4 Dolansky konec

Stavebni ¢ara oteviena je vymezena ve vzdalenosti 5 m od hrany vefejného prostranstvi, v severni
casti lokality se rozSifuje, pro plochu Z.11 je ve vzdalenosti 10 m, v enklavé stabilizovanych ploch BV
az 18 m. Zastavitelna rozsah je 20 m pro vychodni stranu (T.10, Z.11), 25 m pro zapadni (Z.09).

Pripustna je vystavba samostatné stojicich RD, ¢i dvojdomu, v ploSe T.10 i fadovych RD.

u.5 Branka

Stavebni ¢ara vymezena Caste€né jako uzaviena, ¢aste€né jako oteviena, vzdalenost neni konstantni
od vefejného prostranstvi, vychazi ze stavajici zastavby, v plose T.13 je ve vzdalenosti 6-11 m.
Zastavitelny rozsah je vymezen v celém prostoru mezi stavebnimi ¢arami. Uzemi zahrnuje vyznamné i
princip bude respektovan i pfi zastavbé ze severni strany bloku, dostavbach proluk ¢i pfipadnych
prestavbach stavajicich staveb. V tomto Uzemi je vyzadovana strikiné okapova orientace staveb vUuci
vefejnému prostranstvi, narozni objekt bude okapovou orientaci dodrzovat smérem k uli€nimu
prostoru severnég, ze kterého bude také obslouzen, do ulice na vychodni strané mudze byt orientovan
Stitem.

Podminkou zastavéni pozemkd na plochach T.13 je realizace dostateéného vefejného prostranstvi
v odpovidajici Sifi a kvalité (v€etné siti technické infrastruktury CNU.5), ze kterého budou stavby
obsluhovany.
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u.6 Starcarky

Stavebni ¢ara oteviena je vymezena ve vzdalenosti 6 m v ¢asti orientované V-Z (plocha Z.14 a
sousedni stabilizovana plocha BV), v ¢asti S je stavebni ¢ara pfizpdsobena realizované zastavbé, pro
plochu Z.16 je vymezena ve vzdalenosti cca 11 m. U Z.15 je stavebni ¢ara pferusena (neni
vymezena), poloha budouciho RD musi respektovat umisténi stavajici technické infrastruktury.
Zastavitelny rozsah je minimalné 20 m, v nékterych ¢4stech je rozsiren.

Pfipustna je vystavba samostatné stojicich RD, dvojdomu a fadovych doma.

Podminkou zastavéni pozemkd na plochach Z.14 a Z.16 je realizace dostate¢ného vefejného
prostranstvi v odpovidajici Sifi a kvalité Z.24, Z.25 (v€etné siti technické infrastruktury CNU.5 a
CNU.6).

u.7 Krpile zahrady

Stavebni ¢ara oteviena je vymezena ve vzdalenosti 8 m od hrany vefejného prostranstvi, které bude
zajistovat obsluhu Uzemi. PFipustna je vystavba samostatné stojicich RD, dvojdomd i fadovych dom.
Zastavitelny rozsah je vymezen v hloubce 25 m.

Komunikaci Ize FeSit jako jednosmérnou.

Lokalita je zahrnuta ¢astec¢né do Il. etapy vystavby, podminkou zastavovani pozemkl na plose T.19 je
realizace vefejného prostranstvi T.26 v dostatecné kapacité a kvalité, v€etné technické infrastruktury
(CNU.7), a vyuzitim plochy T.18 z vice nez 50 %.

u.8 U trati

Stavebni ¢ara je stanovena jen ze severni strany, a to ve vzdélenosti 5 m od hrany vefejného
prostranstvi, ze SV je odsunuta mimo ochranné pasmo vlecky (14,5 m od hrany pozemku). Ze
zapadni strany plochy T.38 neni stavebni ¢ara definovdna, stanoven je jen zastavitelny rozsah
pozemku, pficemz odstup vSech staveb bude minimalné 3 m od hrany pozemku sousediciho
s vefejnym prostranstvim.

Ddm na parcele 170/2 musi byt obslouzen z vefejného prostranstvi ze severni strany, tvarem a
umisténim bude zohledriovat svou narozni polohu, okapova orientace zde neni diisledné vyzadovana,
respektive postaci jeji dodrzeni k jednomu ze smérd sousednich vefejnych prostranstvi.

Pfi realizaci RD na parcelach 170/1 a 170/3 musi byt zajistény rozhledové poméry sjezdll. Pfipustné
jsou samostatné stojici RD i dvojdomek, vyZzadovana je orientace okapovou hranou.

1.12 UDAJE O POGTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POGTU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Textova &ast reeni UP ma celkem 55 stran.

Graficka ¢ast obsahuje 4 vykresy.

Atelier URBI spol. s r.o. 54




Uzemni plan s prvky requlacnibo planu Sivice

.13 VYMEZENI DEFINIC POJMU, KTERE NEJSOU DEFINOVANY VE STAVEBNIM
ZAKONE NEBO V JINYCH PRAVNICH PREDPISECH

Dopliikové stavby — daldi stavby na pozemku souvisejici s hlavni stavbou a jejim vyuZitim, typicky
garaze, kryta stani, pergoly apod.

Koeficient zastavéni — pomér zastavéné plochy pozemku k celkové vyméfe pozemku. Zastavénou
plochou stavby se rozumi plocha ohrani¢end pravouhlymi priméty vnéjSiho lice obvodovych
konstrukci vSech nadzemnich i podzemnich podlazi do vodorovné roviny. Plochy lodzii a arkyfa se
zapocitavaji, balkony nikoliv. U objektt poloodkrytych (bez nékterych obvodovych stén) je zastavéna
plocha vymezena obalovymi ¢arami vedenymi vnéjSimi lici svislych konstrukci do vodorovné roviny.
U zastfeSenych staveb nebo jejich ¢asti bez obvodovych svislych konstrukci je zastavénd plocha
vymezena pravouhlym primétem stfesni konstrukce do vodorovné roviny.

Z vySe uvedeného tedy vyplyvd, Ze napiiklad zpevnéné zastfeSené stani pro automobil do pojmu
zastavéna plocha spada (zapocitdva se do zastavéné plochy), chodnicky, pfijezdové cesty a jiné
zpevnéné plochy nikoliv.

Nadzemni podlazi — kazdé podlazi, které ma Uroven podlahy nebo pfevazujici ¢asti vySe nebo rovno
0,8 m pod nejvyssi arovni pfilehlého upraveného terénu v pasmu Sirokém 5,0 m po obvodu domu.

Podkrovi — pfistupny vnitfni prostor nad poslednim nadzemnim podlazim vymezeny konstrukci krovu
a dalSimi stavebnimi konstrukcemi, uréeny k Uc¢elovému vyuziti. Pozednice je pfitom ve vySce max.
1,3 m na Urovni podlahy. Pro obytné podkrovi je minimalni svétla vySka 2,2 m, mistnosti se zkosenymi
stropy musi mit tuto svétlou vySku nejméné nad polovinou podlahové plochy mistnosti.

Radova gardz — je objekt, slouzici k odstaveni nebo parkovani vozidel nebo pracovnich stroju a ma
vice nez 2 samostatné vjezdy.
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