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II. OD� VODN� NÍ ÚZEMNÍHO PLÁNU S PRVKY 
REGULA� NÍHO PLÁNU 

II.1 STRU� NÝ POPIS POSTUPU PO� ÍZENÍ ÚZEMNÍHO PLÁNU S  PRVKY 

REGULA� NÍHO PLÁNU 
Platný Územní plán Sivice, který vypracoval atelier LAND-studio, Anenská 14/12, 602 00 Brno, Ing. 
arch. Kabelá�  nabyl ú� innosti dne 31. 10. 2017. Roku 2021 byla vypracována M� stským ú�adem 
Šlapanice, odborem výstavby, odd� lením územního plánování, referentem Ing. Sapákovou, zpráva 
o uplat� ování ÚP za období let 2017 – 2021. V souvislosti s platností nové legislativy v oblasti procesu 
výstavby (zejména stavební zákon � . 283/2021 Sb., v platném zn� ní, vyhláška � . 146/2024 Sb., 
o po�adavcích na výstavbu, a další) vznikla pot �eba aktualizace územn�  plánovací dokumentace.  

Zastupitelstvo obce Sivice se na svém zasedání � . 2023/5, konaném dne 17. 10. 2023, bod � . 5, 
rozhodlo o zpracování nového ÚP Sivice, a na svém zasedání � . 2024/2, konaném dne 18. 3. 2024, 
p� ijalo usnesení � . 6, o po�ízení ÚP Sivice s prvky regula� ního plánu, a po�ádalo odbor výstavby, 
odd� lení ú�ad územního plánování, aby zabezpe� ilo jeho po�ízení. Ur� eným zastupitelem byl tým� 
usnesením stanoven starosta Ing. Petr Blahák a zástupce starosty Martin Škrob. 

Na svém zasedání � . 2024/4, konaném dne 18. 6. 2024, bod � . 8, schválilo zastupitelstvo obce Sivice 
Zadání ÚP Sivice s prvky regula � ního plánu.  

Ú�ad územního plánování, který je po�izovatelem podle ustanovení § 46 odstavec 1 písmeno c), oslovil 
krajský ú�ad Jihomoravského kraje, odbor �ivotního prost �edí, o stanovisko 

orgánu ochrany p�írody k mo�nosti existence významného vlivu koncepc e „Návrh zadání Územního 
plánu s prvky regula� ního plánu Sivice“. Krajský ú�ad Jihomoravského kraje, odbor �ivotního prost �edí, 
vydal dne 21. 5. 2024 stanovisko � ís. jedn. JMK 74542/2024 a spis. zna� . S-JMK 73493/2024 O�P/Kno, 
ve kterém vyhodnotil návrh zadání podle zákona � . 114/1992 Sb., o ochran�  p�írody a krajiny, § 45i 
odstavec 1, s tím, �e nem 	 �e mít významný vliv na �ádnou evropsky významnou l okalitu nebo pta� í 
oblast soustavy NATURA. 

Z metodického sd� lení k postupu po�izování územních plán	  a jejich zm� n po 30. 6. 2024  � .j. MMR-
46323/2024-81 vyplývá, �e proces po � izování ÚP Sivice s prvky regula� ního plánu lze za�adit do bodu 
5 metodického sd� lení,  nebo
  projednání návrhu zadání územního plánu bylo dokon� eno a schváleno 
zastupitelstvem do 30. 6. 2024 a zpracování návrhu územního plánu nebo jeho zm� ny nebylo do tohoto 
termínu zahájeno. Zadání územního plánu nebo jeho zm� ny se pova�uje za zadání územního plánu 
nebo jeho zm� ny podle nového stavebního zákona � . 283/2021 Sb., v platném zn� ní, (dále jen „NSZ“), 
p� i� em� po�adavky, které jsou v rozporu s NSZ, se nepou �ijí (ustanovení § 323 odst. 4 NSZ).  
Zpracování návrhu územního plánu nebo jeho zm� ny se zajistí podle NSZ (§ 93). Té� v dalších etapá ch 
po�izování se bude postupovat podle NSZ.  

Za zpracovatele územního plánu Sivice s prvky regula� ního plánu byl výb� rovým �ízením vybrán Atelier 
URBI spol. s. r. o., Bašty 413/2, 602 00 Brno, I� O 262 34 734, který spl� uje po�adavky ustanovení § 
14 písmene b) STZ a je tedy osobou oprávn� nou podle autoriza� ního zákona ke zpracování územn�  
plánovací dokumentace. 

ÚP Sivice s prvky regula� ního plánu bude vyhotoven podle ustanovení § 59 STZ v jednotném standardu. 
Podrobný obsah jednotného standardu v� etn�  stanovení vybraných � ástí územn�  plánovací 
dokumentace, vymezení zastav� ného území a územního opat�ení, které se zpracovávají v jednotném 
standardu, a po�adavky na strojov �  � itelný formát stanoví provád� cí právní p�edpis. 

Podle ustanovení § 98 NSZ odstavec 1 po�izovatel v sou� innosti s ur� eným zastupitelem vyhodnotil 
stanoviska a podle odstavce 2 tého� § vyhotovil návrh vyhodnocení  p� ipomínek uplatn � ných k 
návrhu územn �  plánovací dokumentace, v � etn �  jeho od � vodn � ní. Podle ustanovení § 101 
odstavec 1 SZ po� izovatel územního plánu zaslal návrh vyhodnocení p� ipomínek, výsledky konzultací 
a návrh vyhodnocení stanovisek nad�ízenému orgánu. 
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Podle ustanovení § 93 STZ: 

1. Schválené zadání p�edá po� izovatel bezodkladn�  projektantovi územn�  plánovací 
dokumentace, který zajistí zpracování návrhu územn�  plánovací dokumentace. Je-li 
vy�adováno zpracování vyhodnocení vliv 	 , zajistí jeho zpracování po�izovatel. 

Bylo provedeno. 

2. Po obdr�ení návrhu územn �  plánovací dokumentace a vyhodnocení vliv	 , zpracovává-li se, 
po�izovatel v sou� innosti s ur� eným zastupitelem bez zbyte� ného odkladu vyhodnotí zejména 
jejich úplnost, soulad s po�adavky tohoto zákona a jeho provád� cích právních p�edpis	 , 
soulad se zadáním a soulad s nad�azenou územn�  plánovací dokumentací. 

Bylo provedeno. 

3. Nespl� uje-li návrh územn�  plánovací dokumentace po�adavky uvedené v odstavci  2, zpracuje 
po�izovatel v sou� innosti s ur� eným zastupitelem pokyny k jeho dopracování. Po�izovatel 
pokyny p�edá projektantovi do 7 dn	  od jejich zpracování a stanoví mu p�im�� enou lh	 tu k 
jejich zapracování. Po obdr�ení dopracovaného návrh u se postup podle odstavce 2 a tohoto 
odstavce pou�ije p � im�� en� . 

Návrh ÚP Sivice s prvky regula� ního plánu spl� oval po�adavky uvedené v odstavci 2 a nebylo tedy 
nutné zpracovat pokyny k dopracování návrhu. 

4. Pro vyhodnocení vliv	 , zpracovává-li se, se postup podle odstavce 3 pou� ije obdobn� . 

5. Po�izovatel do 7 dn	  po kladném vyhodnocení podle odstavce 2 

a) zve�ejní návrh územn�  plánovací dokumentace a vyhodnocení vliv	 , zpracovává-li se, 
v národním geoportálu územního plánování a vystaví je k nahlédnutí, 

b) oznámí místo a dobu konání spole� ného jednání a 

c) ve�ejnou vyhláškou oznámí místo a dobu konání ve�ejného projednání a místa, kde je mo�né 
do návrhu územn�  plánovací dokumentace a vyhodnocení vliv	 , zpracovává-li se, nahlédnout. 

Ve spojení s ustanovením § 334b STZ odstavec 6  a 7  po�izovatel zve�ejnil návrh zp	 sobem umo� � ující  
dálkový p�ístup  na webových stránkách obce Sivice a m� sta Šlapanice. 

Po�izovatel oznámil místo, dobu konání spole� ného jednání a adresu ulo�ení návrhu územn �  plánovací 
dokumentace na webových stránkách obce a m� sta Šlapanice jednotliv�  dot� eným orgán	 m a dále 
obci, pro kterou je územní plán po�izován, krajskému ú�adu a sousedním obcím v souladu s 
ustanovením § 94 STZ. Dále ve�ejnou vyhláškou stanovil termín a místo konání spole� ného jednání a 
ve�ejného projednání (ustanovení § 95 a 96 STZ).  

Podle ustanovení § 97 STZ: 

(1) Do 15 dn	  ode dne ve�ejného projednání m	 �e ka�dý uplatnit písemn �  své p�ipomínky k návrhu 
územn�  plánovací dokumentace a vyhodnocení vliv	 , zpracovává-li se. K p� ipomínkám 
uplatn� ným po stanovené lh	 t�  nebo uplatn� ným ve v� cech, o kterých bylo rozhodnuto 
v nad�azené územn�  plánovací dokumentaci, se nep�ihlí�í. 

(2) P�ipomínka musí krom�  obecných nále�itostí podání podle správního �ádu obsahovat 
od	 vodn� ní a vymezení území dot� eného p�ipomínkou. 

(3) Obsahuje-li návrh územn�  plánovací dokumentace varianty �ešení, uplat� ují se p� ipomínky 
ke ka�dé variant �  samostatn� . 

(4) Proti návrhu územn�  plánovací dokumentace nelze podat námitky podle � ásti šesté správního 
�ádu. 
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II.2 VYHODNOCENÍ SOULADU S CÍLI A ÚKOLY ÚZEMNÍHO PLÁNOVÁNÍ A 

S PO�ADAVKY STAVEBNÍHO ZÁKONA  
Územní plán Sivice zajiš
 uje p�edpoklady pro udr�itelný rozvoj území komplexním �ešením ú� elného 
vyu�ití a prostorového uspo �ádání území s cílem dosa�ení obecn �  prosp� šného souladu ve�ejných 
a soukromých zájm	  na rozvoji území. 

II.2.1 Vyhodnocení souladu s cíli územního plánován í 

Cíle územního plánování jsou ve Stavebním zákon�  283/2021 Sb. v platném zn� ní, definovány: 

(1) Cílem územního plánování je soustavn�  a komplexn�  �ešit funk� ní vyu�ití území, stanovovat zásady 
jeho plošného a prostorového uspo�ádání a vytvá�et p�edpoklady pro udr�itelný rozvoj území spo � ívající 
ve vyvá�eném vztahu podmínek pro p �íznivé �ivotní prost �edí, pro hospodá�ský rozvoj a pro soudr�nost 
spole� enství obyvatel území, který uspokojuje pot�eby sou� asné generace, ani� by ohro�oval podmínky 
�ivota generací budoucích. 

Územní plán �eší rozvoj území komplexn� , celé území � lení na plochy s rozdílným zp� sobem vyu�ití, 
pro které stanovuje podmínky vyu�ití a prostorového  uspo�ádání. V souvislostech �eší všechny aspekty 
rozvoje území i jeho ochrany, a to v duchu princip�  trvalé udr�itelnosti. 

(2) Územní plánování zajiš
 uje p�edpoklady pro udr�itelný rozvoj území a za tímto ú � elem vyhodnocuje 
potenciál rozvoje území a prognózy jeho dalšího vývoje. 

Prov�� ovány jsou p�edpoklady rozvoje území a jednotlivých jeho slo�ek,  p� i� em� s ohledem 
na charakter sídla je plošn�  akcentován rozvoj obytných funkcí, dále i ob� anské vybavenosti a 
výroby, rekreace je rozvíjena spíše v nepobytových formách, dopl� ovány jsou i plochy zm� n v krajin�  
pro ochranu a rozvoj biodiverzity i reten� ních schopností. V celkovém vyhodnocení potenciálu 
rozvoje území je zohledn� na blízkost Brna, dobrá dopravní dostupnost i kvalita prost�edí. Podrobn� ji 
viz kapitolu II.11. 

(3) Cílem územního plánování je také zvyšovat kvalitu vystav� ného prost�edí sídel, rozvíjet jejich 
identitu a vytvá�et funk� ní a harmonické prost�edí pro ka�dodenní �ivot jejich obyvatel. 

Územní plán d� sledn�  chrání hodnotnou strukturu zástavby centra Sivic (vymezením dvou typ�  
obytných ploch, p� i� em� p � vodní zástavba je fixována v plochách SV, podmínky prostorového 
uspo�ádání t� chto ploch chrání stávající strukturu), vymezuje systém ve�ejných prostranství a 
systém sídelní zelen� . Pro rozvoj ve�ejné vybavenosti vymezuje plochu OV pro novou mate�skou 
školu, navrhuje rozvoj ve�ejných prostranství i navazující zelen� . Návrhové plochy obytných funkcí 
(BV a SV) �eší v podrobnosti ÚP s prvky RP, co� umo� � uje vyšší ochranu charakteru sídla i v rámci 
rozvojových ploch. 

(4) Územní plánování chrání a rozvíjí p�írodní, kulturní a civiliza� ní hodnoty území, v� etn�  
urbanistického, architektonického a archeologického d� dictví, a p� itom chrání krajinu jako podstatnou 
slo�ku prost �edí �ivota obyvatel a základ jejich toto�nosti. S o hledem na to ur� uje podmínky pro 
hospodárné vyu�ívání zastav � ného území a zajiš
uje ochranu nezastav� ného území a ochranu a rozvoj 
zelené infrastruktury. Zastavitelné plochy se vymezují s ohledem na mo�nosti rozvoje území a míru 
vyu�ití zastav � ného území. 

Územní plán zohled� uje hodnoty a limity území, krajinu chrání jako významnou slo�ku území, 
podrobn�  �eší vztah zastav� ného a nezastav� ného území, s ohledem na ochranu krajinného rázu 
vylu� uje i n� které druhy staveb a � inností v n� kterých (nebo všech) typech ploch nezastav� ného 
území. Komplexn�  je �ešena zele� , systém sídelní zelen�  je provázán se zelení krajinou, navázán 
je i ÚSES a chrán� ná území, �ešena je i retence vod a protierozní/protipovod� ová ochrana. 
Zastavitelné plochy jsou vymezovány v p�ímé vazb�  na sídlo, výrazn�  zastoupen je podíl 
transforma� ních ploch, kdy je rozvoj sm�� ován do nedostate� n�  � i nevhodn�  vyu�itých ploch uvnit �  
zastav� ného území. 

(5) Orgány územního plánování postupem podle tohoto zákona koordinují ve�ejné zájmy v území 
a podn� ty na provedení zm� n v území, výstavbu a jiné � innosti ovliv� ující rozvoj území a konkretizují 
ochranu ve�ejných zájm	  vyplývajících z tohoto zákona a jiných právních p�edpis	 . 

Územní plán je vytvá�en a koordinován v sou� innosti s orgány územního plánování, které koordinují 
ve�ejné zájmy v území a podn� ty na provedení zm� n, výstavbu a jiné � innosti ovliv� ující rozvoj území 
a konkretizují ochranu ve�ejných zájm� . 
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Územní plán s prvky regula � ního plánu je v souladu s cíli územního plánování . 

II.2.2 Vyhodnocení souladu s úkoly územního plánová ní 

Úkolem územního plánování je ve ve�ejném zájmu zejména: 

a) Zjiš
ovat a posuzovat stav území, jeho p�írodní, kulturní a civiliza� ní hodnoty. 

Stav území a jeho hodnoty byly zjiš�ovány a prov�� ovány u� ve fázi dopl � ujících pr� zkum�  a rozbor� , 
návrh územního plánu vychází se zjišt� ných skute� ností, hodnoty a limity území jsou zobrazeny 
v Koordina� ním výkrese. 

b) Stanovovat s ohledem na podmínky a hodnoty území koncepci vyu�ití a rozvoje území, 
v� etn�  dlouhodobé urbanistické koncepce sídel, rozvoje ve�ejné infrastruktury a ochrany volné krajiny 
a stanovení podmínek prostupnosti území. 

Územní plán stanovuje koncepci rozvoje území, urbanistickou koncepci, koncepci ve�ejné 
infrastruktury (která zahrnuje koncepci rozvoje ob� anské vybavenosti, ve�ejných prostranství, 
dopravní a technické infrastruktury), koncepci uspo�ádání krajiny (v� etn�  koncepce ÚSES). 
Podrobn� ji popsáno v p�íslušných kapitolách. 

c) Prov�� ovat a posuzovat pot�ebu zm� n v území, jejich p�ínosy, problémy a rizika s ohledem 
na ochranu ve�ejných zájm	  a hospodárné vyu�ívání území. 

Prov�� ena byla pot�eba zm� n v území, prov�� eny byly zám� ry obce, kraje, ob� an�  i dalších investor�  
v území – zapracovány byly jen ty zám� ry, které svou povahou, m�� ítkem a umíst� ním odpovídají 
charakteru a struktu�e zástavby. Vyhodnocení pot�eby zastavitelných ploch je podrobn� ji popsáno 
v kap. II.11. 

d) Stanovovat urbanistické, architektonické, estetické a funk� ní po�adavky na vyu�ívání a prostorové 
uspo�ádání území a na jeho zm� ny, zejména na míru vyu�ití území, umíst � ní, uspo�ádání a �ešení 
staveb a kvalitu ve�ejných prostranství. 

Územní plán stanovuje podmínky vyu�ití ploch a pros torového uspo�ádání, které je v tomto územním 
plánu popsáno pom� rn�  podrobn� . Územní plán je zpracován jako územní plán s prvky regula� ního 
plánu, pro návrhové plochy obytného charakteru jsou tedy stanoveny podrobn� jší prostorové 
regulace tyto regulace se týkají i souvisejících ve�ejných prostranství a vzájemné vazby t� chto ploch. 

e) Vytvá�et p�edpoklady pro hospodárné vyu�ívání území, zejména d 	 sledným vyu�íváním 
zastav� ného území sídel prost�ednictvím cílené revitalizace znehodnocených nebo zanedbaných ploch. 

Územní plán klade d� raz na hospodárné vyu�ití zastav � ného území, velká � ást ploch zm� n je 
navr�ena jako plochy transforma � ní. 

f) S ohledem na charakter území a kvalitu vystav� ného prost�edí vyhodnocovat a, je-li to ú� elné, 
vymezovat vhodné plochy pro výrobu; plochy pro výrobu elekt� iny, plynu a tepla v� etn�  ploch pro jejich 
výrobu z obnovitelných zdroj	  vymezovat rovn� � s ohledem na cíle energetické koncepce a klimatic ké 
cíle státu. 

Územní plán Sivice vymezuje n� kolik typ�  ploch výroby dle jejich specifik, rozdílných prostorových 
po�adavk �  a vliv�  na okolní plochy. Vymezeny jsou i plochy VE výroba energie z obnovitelných 
zdroj� , které fixují stávajících plochy FVE (Pozo�ice I.). S plošným rozvoje OZE se v tomto území 
neuva�uje, obnovitelné zdroje jsou (podmín � n� ) p�ípustné v rámci n� kterých typ�  ploch 
zastav� ného území, v nezastav� ném území jsou s ohledem na vymezené plochy VE, krajinné 
hodnoty a ochranu p� d (ZPF I. a II. t� ídy ochrany a PUPFL), obnovitelné zdroje omezeny. 

g) Stanovovat podmínky pro obnovu a rozvoj sídelní struktury, pro kvalitní bydlení a pro rozvoj rekreace 
a cestovního ruchu. 

K ochran�  a rozvoji urbanistických a architektonických hodnot území obce jsou vymezeny dva typy 
obytných ploch, které se liší zejména strukturou a podmínkami prostorového uspo�ádání – p� vodní 
zástavba centra je vymezena jako plochy smíšené obytné venkovské, nov� jší zástavba je 
vymezena jako bydlení venkovské. Plochy zm� n navazují na stávající strukturu, tu p� irozen�  
rozši�ují a uzavírají. Rozvoj rekreace je sm�� ován spíše k nepobytovým formám rekreace, vytvá�eny 
jsou podmínky pro rozvoj p� ší, cyklo a hipo turistiky, p�ípadn�  zahrádka�ení v extenzivn� jší podob� . 
Hromadná ani pobytová rekreace není podporována. 
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h) Prov�� ovat a posuzovat pot�ebu zm� n v území, zejména pak pro umíst� ní a uspo�ádání staveb 
s ohledem na stávající charakter a hodnoty v území a na vyu�itelnost navazujícího území, tyto zm � ny 
navrhovat a stanovovat podmínky pro jejich provedení. 

Návrhové plochy pro rozvoj zástavby jsou navrhovány bu�  jako transforma� ní plochy – tedy uvnit�  
zastav� ného území, nebo v p�ímé vazb�  na n� j jako zastavitelné plochy. Plochy zm� n pro obytné 
funkce jsou v� tšinou vymezeny jako území s prvky regula� ního plánu, podmínky prostorového 
uspo�ádání jsou tak stanoveny podrobn� ji ne� b � �n �  územní plán umo� � uje.  

i) Stanovovat po�adí provád� ní zm� n v území. 

Územní plán nestanovuje etapizaci p�ímo, � áste� n�  však po�adí zm� n v území vyplývá z podmínek 
vyu�ití ploch (zastavování ploch obytných bez dosta te� ného ve�ejného prostranství je podmín� né 
práv�  vybudováním kvalitního p�ístupu a napojení na ve�ejnou infrastrukturu). Koncep� n�  je budoucí 
sm� r rozvoje vyjád�en i vymezením územních rezerv. 

j) Koordinovat ve�ejné zájmy a podn� ty na provedení zm� n v území. 

Návrh územního plánu prov�� uje soukromé i ve�ejné zájmy na provád� ní zm� n v území, soukromé 
zám� ry zapracovává pouze v p�ípad� , �e zapadají do celkové koncepce. V principu tedy nad�azuje 
ve�ejný zájem, zárove�  však hledá �ešení, jak v maximální mo�né mí �e akceptovat i zájmy soukromé 
a vlastníky pozemk�  a staveb nekrátit na jejich právech. 

k) Vymezovat ve�ejn�  prosp� šné stavby a ve�ejn�  prosp� šná opat�ení. 

Územní plán vymezuje ve�ejn�  prosp� šné stavby dopravní a technické infrastruktury, ob� anského 
vybavení, ve�ejných prostranství, zelené infrastruktury, ve�ejn�  prosp� šná opat�ení ke sni�ování 
nebezpe� í v území a realizaci chyb� jících � ástí ÚSES. Vymezeny jsou pro územní ochranu 
a usnadn� ní budoucí realizace zám� r� , která je ve�ejným zájmem. 

l) Vytvá�et a stanovovat podmínky pro sni�ování nebezpe � í v území, zejména p�ed ú� inky povodní, 
sucha, erozních jev	  a extrémních teplot, 

Územní plán zapracovává zpracovanou podrobn� jší dokumentaci: „Studie erozních a odtokových 
pom� r�  pro k.ú. Sivice“ (prof. Ing. Miroslav Dumbrovský, CSc, 2022), na základ�  které vymezuje 
specifický typ ploch vodních a vodohospodá�ských pro realizaci vybraných opat�ení. Další opat�ení 
(plošn�  podlimitní z pohledu územního plánu) lze realizovat dle podmínek vyu�ití v rámci v � tšiny 
ploch s rozdílným zp� sobem vyu�ití. Obecn �  chrání plochy trvalé vegetace, v kontextu rozdílného 
vztahu k eroznímu ohro�ení odd � luje plochy zem� d� lské na AP a AL.  

m) Uplat� ovat po�adavky na adaptaci sídel a uspo �ádání krajiny vyplývající ze zm� ny klimatu. 

Souvisí s p�edchozím bodem. V sídle pak ÚP vymezuje a rozvíjí plochy zelen� , které provazuje 
s problematikou zachytávání srá�kových vod. Na poze mcích v zastav� ném území stanovuje pom� r 
minimálního zastoupení reten� n�  aktivních ploch, v širším kontextu tá� �eší problematiku OZE. 

n) Prov�� ovat a vytvá�et v území podmínky pro hospodárné vynakládání prost�edk	  z ve�ejných 
rozpo� t	  na zm� ny v území, 

Územní plán vytvá�í podmínky pro rozvoj ve�ejného i soukromého sektoru, zapracovává zám� ry 
obce i její potenciální budoucí investice dle reálných pot�eb rozvoje konkrétního sídla. Vymezuje 
ve�ejn�  prosp� šné stavby a opat�ení pro zvýšení dostupnosti pozemk�  a zvýšení šancí na realizaci 
zám� r� , jejich uskute� n� ní je ve�ejným zájmem.  

o) Vytvá�et v území podmínky pro zajišt� ní obrany a bezpe� nosti státu a civilní ochrany. 

Zapracovány jsou limity týkající se obrany a bezpe� nosti státu, �ešena je i otázka civilní ochrany 
obyvatelstva. 

p) Vytvá�et v území podmínky pro odstra� ování následk	  náhlých hospodá�ských zm� n zejména 
prov�� ováním a p�ípadným vymezováním zastavitelných ploch nebo transforma� ních ploch. 

Vymezeny jsou plochy pro rozvoj výroby, mo�ná je in tenzifikace a p�estavba v plochách 
stabilizovaných. Drobná podnikatelská � innost nerušícího charakteru m� �e probíhat i v rámci dalších 
typ�  ploch zastav� ného území. 

q) Ur� ovat nutné asana� ní a rekultiva� ní zásahy do území. 

Nebyly identifikovány plochy ani zám� ry, které by vy�adovaly asana � ní a rekultiva� ní zásahy. 
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r) Regulovat rozsah ploch pro vyu�ívání p �írodních a nerostných zdroj	 , vytvá�et a stanovovat podmínky 
pro jejich vyu�ití. 

Nejsou vymezeny plochy t� �by, v �ešeném území v sou� asnosti t� �ba neprobíhá. T � �ba je dle 
platné legislativy obecn�  p� ípustná v nezastav� ném území, územní plán podmínkami vyu�ití ploch 
RZV její mo�nosti mírn �  reguluje, zejména ve vztahu k ÚSES. 

s) Vytvá�et podmínky pro ochranu území podle jiných právních p�edpis	  p�ed významnými negativními 
vlivy zám� r	  na území a navrhovat kompenza� ní opat�ení, pokud tak stanoví jiný právní p�edpis. 

Územní plán zohled� uje limity vyu�ití území a ochranu, která díky jeji ch p�ítomnosti vyplývá ze 
zvláštních právních p�edpis� . Nap�. omezuje výstavby v OP vle� ky, stanovuje podmínky výstavby 
v chrán� ných prostorách v blízkosti zdroj�  hluku, nebo plochy vyhlášené EVL zahrnuje do ploch 
p�írodních, jejich� podmínky vyu�ití sm �� ují jednozna� n�  k ochran�  p�írodních hodnot, p� i� em� 
omezují produk� ní � i rekrea� ní vyu�ití ploch.  

 

Územní plán s prvky regula � ního plánu je v souladu s úkoly územního plánování . 
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II.2.3 Vyhodnocení souladu s po�adavky stavebního z ákona a jeho 
provád � cích p � edpis �  

Územní plán s prvky regula� ního plánu Sivice je zpracován v souladu se zákonem � . 283/2021 Sb., 
tedy platným Stavebním zákonem. 

Obsah a struktura dokumentace (textové i grafické � ásti, samotného územního plánu i jeho od	 vodn� ní) 
odpovídá po�adavk 	 m uvedeným v p�íloze � . 8 Stavebního zákona. 

Podrobnosti digitálního zpracování, vzhledu a obsahu grafické � ásti stanovuje provád� cí vyhláška 
� . 157/2024 Sb. o územn�  analytických podkladech, územn�  plánovací dokumentaci a jednotném 
standardu. Grafická a datová � ást územního plánu Sivice jsou zpracovány dle po�ad avk	  jednotného 
standardu územn�  plánovací dokumentace, textová � ást standardizována není (názvy, formáty 
a rozsah textových soubor	  však té� odpovídá definovaným po�adavk 	 m). 

S ohledem na charakter a velikost sídla nevyu�ívá ú zemní plán Sivic celou paletu standardizovaných 
jev	  (nap�. není vymezeno zastavitelné území nebo lokality, systém ve�ejných prostranství a systém 
sídelní zelen�  jsou �ešeny plochami RZV a textovým popisem, nikoli další p�ekryvnou šrafou), na druhou 
stranu jsou pro vyjád�ení koncepce vyu�ity i nestandardizované jevy (nap �. interak� ní prvky pro 
zahušt� ní ÚSES v zem� d� lské krajin� , nebo graficky zobrazitelné prvky regula� ního plánu 
ve vymezených územích s prvky regula� ního plánu, tedy nap�. stavební � áry). Vše však v rozsahu 
a struktu�e, zapadající do jednotného standardu ÚPD. 

Plochy s rozdílným zp	 sobem vyu�ití jsou vymezeny a podrobn � ji � len� ny dle §§ 15 – 29 vyhlášky 
157/2024 Sb., specifický typ, nesoucí dle jednotného standardu ozna� ení „jiné“ je vymezen pouze 
v p�ípad�  vodních a vodohospodá�ských ploch. Typ WX je vymezen pro protierozní a protipovod� ová 
opat�ení, svou povahou se významn�  odlišuje od ploch WT vodní a vodních tok	 . Jiný typ plochy, který 
by blí�e odpovídal navr�eným opat �ením jednotný standard nenabízí. V tomto území byla opat�ení 
tohoto typu na základ�  zpracované studie konkrétn�  plošn�  vymezena, �ešení ohro�ení území erozí, 
p�ívalovými srá�kami i suchem je jedním z úkol 	  územního plánování. Vymezení ploch typu WX je tedy 
zcela v mo�nostech územního plánu, zpracovaného dle  po�adavk 	  jednotného standardu. 

 

II.3 VYHODNOCENÍ SOULADU S  PO�ADAVKY JINÝCH PRÁVNÍCH P � EDPIS�  A SE 

STANOVISKY DOT� ENÝCH ORGÁN� , POP� ÍPAD�  S VÝSLEDKEM � EŠENÍ 

ROZPOR�  
Návrh územního plánu je zpracován v souladu s po�ad avky zvláštních právních p�edpis	  a se 
stanovisky dot� ených orgán	  uplatn� ných k Zadání podle zvláštních právních p�edpis	 . 

Ve lh	 t� , kterou stanovil stavební zákon v ustanovení § 94 odstavec 3 pro uplatn� ní stanovisek k návrhu 
Územního plánu Sivice s prvky regula� ního plánu, byla doru� ena na adresu po�izovatele následující 
stanoviska: 

1. Stanovisko Ministerstva pr � myslu a obchodu , � j. SLP-OV/49522-25/KUD ze dne 12. 6. 2025: 

Z hlediska p	 sobnosti Ministerstva pr	 myslu a obchodu ve v� ci ochrany a vyu�ívání nerostného 
bohatství, ve smyslu ustanovení § 15 odst. 2 zákona � .44/1988 Sb., o ochran�  a vyu�ití 
nerostného bohatství (horní zákon), ve zn� ní pozd� jších p�edpis	 , a podle ustanovení § 54 
zákona � . 283/2021 Sb. (stavební zákon) ve zn� ní pozd� jších p�edpis	 , ve spojení s § 94 odst. 3 
stavebního zákona, vydáváme k výše uvedené územn�  plánovací dokumentaci následující 
stanovisko:  

S návrhem územního plánu Sivice souhlasíme za podmínky dopln� ní zákresu dobývacího 
prostoru do Koordina� ního výkresu, opravu � ísla registrovaného prognózního zdroje 
nevyhrazeného nerostu a názvu organizace u dobývacího prostoru na str. 85 od	 vodn� ní a za 
podmínky vyjmutí chrán� ného lo�iskového území (CHLÚ) z nep �ípustného vyu�ití staveb, 
za�ízení a � inností pro t� �bu v plochách p �írodních všeobecných.  
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Vyhodnocení stanoviska s podmínkou: 

Bude dopln� n zákres dobývacího prostoru do Koordina� ního výkresu, oprava � ísla 
registrovaného prognózního zdroje nevyhrazeného nerostu a název organizace 
u dobývacího prostoru na str. 85 od� vodn� ní. 

Plochy p�írodní NU jsou plochy s prioritní biologickou funkcí, v� tšinou biocentra, t� �bou 
dochází nutn�  k významné a trvalé zm� n�  stavu spole� enstev, tak i ekologických podmínek 
jako takových (trofické i hydrické �ady, ovlivn� n m� �e být i vegeta � ní stupe� ), na základ�  
kterých jsou prvky ÚSES vymezovány. Povrchová t� �ba tedy je v p �ímém rozporu s hlavním 
vyu�itím.  

Problém bude �ešen drobnou úpravou detailu hranice ploch tak, aby biocentra byla mimo 
lo�iska a dobývacího prostoru. V plochách LÚ a ZK t � �ba p �ípustná je. 

2. Stanovisko Krajské hygienické stanice Jihomoravs kého kraje se sídlem v Brn� , Je�ábkova 
4, 602 00 Brno, � j. SLP-OV/49665-25/KUD ze dne 12. 6. 2025 

Stanovisko souhlasné. 

3. Ministerstvo �ivotního prost � edí, Odbor výkonu státní správy IV, Mezírka 1, 602 00 Brno, � j. 
SLP-OV/52154-25/KUD ze dne 18. 6. 2025 

Ministerstvo �ivotního prost �edí, odbor výkonu státní správy IV (dále jen „M�P O VSS IV“), jako 
v� cn�  p�íslušný správní orgán pro ochranu horninového prost�edí a nerostných zdroj	 , pro 
geologické práce a ekologický dohled nad t� �bou, ve smyslu § 19 odst. 2 zákona � NR � . 2/1969 
Sb., o z�ízení ministerstev a jiných úst�edních orgán	  státní správy, v platném zn� ní, p� ijalo dne 
04.06.2025 Oznámení místa a doby konání spole� ného jednání a adres ulo�ení o návrhu 
Územního plánu s prvky regula� ního plánu Sivice, od M� stského ú�adu Šlapanice, odboru 
výstavby, odd� lení územního plánování a památkové pé� e, Masarykovo nám� stí 100/7, 664 51 
Šlapanice, které je na M�P OVSS IV evidováno pod � . j. MZP/2025/240/1335; ev. � . 
ENV/2025/237668. Po prostudování dostupných podklad	  vydává M�P OVSS IV následující 
stanovisko:  

Ministerstvo �ivotního prost �edí setrvává na svém stanovisku ze dne 20.05.2024 vedeného pod 
� .j. MZP/2024/240/1046 zaslaného k návrhu zadání Územního plánu Sivice.  

Jiné p� ipomínky, dle výše uvedeného horního zákona, M�P OV SS IV nemá. 

Vyhodnocení stanoviska s podmínkou: 

Budou zapracována fakta z ve�ejn�  dostupných údaj�  v „Surovinovém informa� ním systému 
(SurIS)“, který je sou� ástí Geologického informa� ního systému � eské geologické slu�by. Do 
severní � ásti �ešeného území zasahuje CHLÚ ev.� . 06480000 Mokrá, které bylo stanoveno 
pro ochranu výhradního lo�iska nerostu Vápenec/vápe nce ostatní, Cementá�ské korek� ní 
sialitické suroviny, Vápenec/vápence vysokoprocentní, ev.� . 3064800. Ochranou a evidencí 
výhradního lo�iska je pov �� ena organizace � eskomoravský cement, a.s., I� O 26209578. 
Pro dobývání tohoto výhradního lo�iska byl stanoven  dobývací prostor Mokrá (ev.� . DP 
60022).  

V ji�ní � ásti �ešeného území bude zapracováno do ÚP Sivice p�edpokládané lo�isko 
nevyhrazeného nerostu Sivice-Tvaro�ná pro cihlá �skou surovinu, nerostu jíl - spraš - klastika 
(škodlivina) s ev.� . 9023400.  

P�esné umíst� ní parcel, na nich� se nachází výše popsané jevy, j e mo�né dohledat ve 
ve�ejn�  dostupné aplikaci Údaje o území na stránkách � eské geologické slu�by, odkaz: 
https://mapy.geology.cz/udaje_o_uzemi/. 
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V textové � ásti jsou všechny uvedené jevy vypsány, opravena budou eviden� ní � ísla. 
V grafické � ásti bude dopln� n DP (dobývací prostor). 

4. M� stský ú � ad Šlapanice, Odbor výstavby, OÚPPP, � j. SLP-OV/54175-25/KUD ze dne 25. 6. 
20205 

V � ásti II.9.14.1 Ochrana civiliza� ních hodnot území po�aduje upravit text následovn � : 

Nemovité kulturní památky 

V k.ú. obce se nachází nemovité kulturní památky evidované v Úst�edním seznamu 

kulturních památek � R, chrán� né dle zákona � . 20/1987 Sb., o státní památkové pé� i, ve zn� ní 
pozd� jších p�edpis	 : 

�  smír� í kámen rejst� .� . 28989/ 7 - 971 

�  bo�í muka rejst � .� . 29452/ 7 - 972 

�  kamenný k�í� rejst � .� . 26119/ 7 – 973 

Plošná ochrana 

Do území zasahuje krajinná památková zóna Bojišt�  bitvy u Slavkova prohlášená Vyhláškou 
MK � R � . 475/1992 Sb. ze dne 10.9.1992. Toto území zasahuje do katastru jen okrajov�  (z jihu 
po silnici II. t� ídy). (nehodnotit roli obce v bitv� ) 

Území s archeologickými nálezy 

V �ešeném území se dle ÚAP nachází n� kolik území s archeologickými nálezy (I. a II. kategorie). 

Katastrální území obce Sivice m	 �eme klasifikovat jako území s archeologickými nále zy ve 
smyslu § 22 odst. 2 zákona � . 20/1987 Sb., o státní památkové pé� i, ve zn� ní pozd� jších 
p�edpis	 . Povinností investora ji� v dob �  p�ípravy stavby tento zám� r oznámit Archeologickému 
ústavu AV � R Brno a umo�nit jemu nebo jiné oprávn � né organizaci provedení záchranného 
archeologického výzkumu. 

Dále po�adujeme v koordina � ním výkresu zm� nit zna� ení hranice památkové zóny Bojišt�  bitvy 
u Slavkova. 

Vyhodnocení stanoviska s podmínkou: 

V � ásti II.9.14.1 Ochrana civiliza� ních hodnot území bude upraven text následovn� : 

Nemovité kulturní památky 

Dle stanoviska 

Plošná ochrana  

Dle stanoviska 

Území s archeologickými nálezy 

Bude pou�it obdobný a tém ��  shodný text z vyjád�ení KÚ JMK OK ze stanoviska KÚ JMK ze 
dne 9. 7. 2025 � ís. jedn.  JMK 101484/2024 (viz. bod. 9 Vyhodnocení stanovisek dot� ených 
orgán�  podle ustanovení § 98 odstavec 1 stavebního zákona k návrhu ÚP Sivice, v� etn�  
jeho od� vodn� ní , � ást vyhodnocení bod.12) 

V koordina � ním výkresu bude upraveno zna � ení hranice památkové zóny Bojišt �  bitvy 
u Slavkova (viditelnost). 

5. Hasi � ský záchranný sbor Jihomoravského kraje, Zubatého 1, 614 00 Brno, � . j. 
SLP OV/55627-25/KUD ze dne 30. 6.  2025 
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Stanovisko souhlasné. 

6. Stanovisko Sekce majetkové Ministerstva obrany, odbor ochrany územních zájm	  a státního 
odborného dozoru, � . j. SLP-OV/57640-25/KUD ze dne 4. 7. 2025 

Stanovisko souhlasné. 

7. M� stský ú � ad Šlapanice, Masarykovo nám� stí 100/7, 664 51 Šlapanice, pracovišt�  Opušt� ná 
9/2, 656 70 Brno, Odbor �ivotního prost � edí, � . j. SLP-OV/58451-25/KUDze dne 9. 7. 2025 

·  P�íslušný orgán ochrany p� írody a krajiny z d	 vodu ochrany krajinného rázu po�aduje v 
textové � ásti na str. 48 v odstavci Podmín� né p�ípustné vyu�ití u ploch MU.z vyškrtnout 
text „bu�  nízké (do 1,2 m) nebo“ 

·  P�íslušný orgán ochrany p� írody a krajiny po�aduje z d 	 vodu ochrany krajinného rázu v 
textové � ásti na str. 47 v odstavci P�ípustné vyu�ití u ploch MU.r vyškrtnout text „pro 
rekreaci nebo “ a p�ed text „1 NP výšky se sedlovou st�echou“ p� idat text „nejvýše však 
do celkové plochy 90 m2 v jejich sou � tu“ 

Odstavec tedy bude znít: 

drobné stavby a za�ízení pro agroturistiku a jezdectví – nap�. ohrady, p�eká�ky, 
p�íst�ešky, seníky, drobné stavby zem� d� lskou � innost – do 30 m2 plochy, nejvýše však 
do celkové plochy 90 m2 v jejich sou� tu, 1 NP výšky se sedlovou st�echou (nejsou 
p�ípustné budovy pro bydlení, ubytování � i trvalý chov koní ani jiných zví�at) 

·  Orgán státní správy les	  po�aduje v textové � ásti uvést u lokality K-49, aby byla u nových 
staveb dodr�ena vzdálenost min. 30 m od lesa (v � etn�  drobných staveb). Do výkresové 
dokumentace po�adujeme tuto vzdálenost vyzna � it. 

·  U ploch se zp	 sobem vyu�ití rekreace individuální ( Ri) po�adujeme uvést „Veškerá nová 
výstavba bude umíst� na ve vzdálenosti min. 15 m od lesa“ – textová � ást str. 31 

UPOZOR� UJEME, �e lesní pozemky nemohou být sou � ástí ploch pro sportovišt�  (1392/2 a 
1396/6) ani sou� ástí ploch pro výrobu zem� d� lskou a lesnickou (1346/2 a 1346/12). 

Vyhodnocení souhlasného stanoviska s podmínkou: 

·  V textové � ásti na str. 48 v odstavci Podmín� né p�ípustné vyu�ití u ploch MU.z bude 
vyškrtnut text „bu�  nízké (do 1,2 m) nebo“ 

·  V textové � ásti na str. 47 v odstavci P�ípustné vyu�ití u ploch MU.r bude vyškrtnut 
text „pro rekreaci nebo“ a p�ed text „1 NP výšky se sedlovou st�echou“ p� idán text 
„nejvýše však do celkové plochy 90 m2 v jejich sou� tu“ 

Odstavec tedy bude znít: 
„drobné stavby a za�ízení pro agroturistiku a jezdectví – nap�. ohrady, p�eká�ky, 
p�íst�ešky, seníky, drobné stavby zem� d� lskou � innost – do 30 m2 plochy, nejvýše 
však do celkové plochy 90 m2 v jejich sou� tu, 1 NP výšky se sedlovou st�echou 
(nejsou p�ípustné budovy pro bydlení, ubytování � i trvalý chov koní ani jiných zví�at)“ 

·  V textové � ásti bude uvedeno u lokality K-49, aby byla u nových staveb dodr�ena 
vzdálenost min. 30 m od lesa (v� etn�  drobných staveb). Do grafické � ásti návrhu 
ÚP bude OP lesa dopln� no. 

·  U ploch se zp� sobem vyu�ití rekreace individuální (Ri) bude dopln � na do podmínek 
prostorového uspo�ádání v� ta „Veškerá nová výstavba bude umíst� na ve 
vzdálenosti min. 15 m od lesa“ – textová � ást str. 31. 

·  Lesní pozemky parc. � ís. 1392/2 a 1396/6 k. ú. Sivice a parc. � ís.1346/2 a 1346/12 
k. ú. Sivice (LÚ) budou nadále zahrnuty v návrhu ÚP Sivice do ploch RZV podle 
skute� ného vyu�ití území. 
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Od� vodn� ní: 

V obou p�ípadech je za�azení do ploch RZV v souladu se skute� ným vyu�itím 
pozemk� : parc. � ís.1392/2 a 1396/6 v k. ú. Sivice (OS ob� anské vybavení sport) jsou 
skute� n�  h� išt� m – p�evaha travních porost�  s herními a nau� nými prvky, pozemky 
jsou malé (330 a 90 m2, tedy podlimitní i dohromady). V platném ÚP Sivice jsou oba 
pozemky za�azeny v nezastav� ném území v ploše stabilizované lesní 15a (regulativ 
úrovn�  A), regulativ úrovn�  B je pro sport a rekreaci bez budov, s mo�ností mo biliá�e 
a do� asného oplocení Sd. V návrhu ÚP Sivice je tedy vyu� ití plochy p�evzato z ji� 
platného ÚP. 

Pozemek parc. � ís. 1346/2 v k. ú. Sivice je � ástí stavby („jiná stavba“, vým� ra parcely 
je 55 m2) a takto je uveden i v platném ÚP Sivice. Pro projednávaný návrh ÚP Sivice 
byla plocha p�evzata. 

Navazující pozemek parc. � ís. 1346/12 v k. ú. Sivice je z p�evá�né � ásti zpevn� ným 
vjezdem do areálu, p� i� em� parcela není návrhem za �azena do plochy výroby 
zem� d� lské a lesnické VZ, ale je za�azena do plochy ve�ejného prostranství PU. 
V platném ÚP Sivice je pozemek situován v nezastav� ném území v ploše 
stabilizované lesní 15a (regulativ úrovn�  A), regulativ úrovn�  B umo� � uje v nezbytn�  
nutném rozsahu za�ízení dopravní a technické infrastruktury DT, p�ípadn�  parkování 
v nezbytném rozsahu. 

Územní plán je koncep� ní dokument, jeho cílem a smyslem není napravovat chyby 
v katastru nemovitostí. Na základ�  platné legislativy je mo�no konstatovat, �e údaje 
z KN jsou rozhodující p� i vymezování zastav� ného území, vymezení ploch RZV na 
n� m však p�ímo závislé není. 

Po�izovatel ve snaze dosáhnout dohody oslovil M� Ú O�P Šlapanice, místn �  p�íslušný orgán státní 
správy ve smyslu §§ 66 a 109 odst. 3 písm. b) zákona � . 128/2000 Sb., o obcích, v platném zn� ní, 
a § 48 odst. 2 písm. c) zákona � . 289/1995 Sb., o lesích a o zm� n�  a dopln� ní n� kterých zákon�  
(lesní zákon) v platném zn� ní, podle § 149 zákona � . 500/2004 Sb., správní �ád, a podle § 14 odst. 2 
lesního zákona, ve v� ci up�esn� ní po�adavku, který vyplývá z jeho stanoviska k náv rhu ÚP Sivice. 
M� Ú O�P dohledal své souhlasné závazné stanovisko ze dne 18. 5. 2022 � j. SLP-O�P/41001-
22/MUS spis. zna� . Sp. SLP-O�P/13656-2022/MUS k zám � ru s názvem „Novostavba 
volno� asových objekt� “. Sou� asn�  po� izovatel dohledal k tému� zám � ru rozhodnutí spole� ného 
povolení ze dne 23. 10. 2023 � .j.  POZ/02382/2023/SÚ spis. zn. POZ/01737/2022/SÚ. 

8. Státní pozemkový ú �ad, Husinecká 1024/11a, 130 00 Praha �i�kov, � . j. SLP-OV/59731-
25/KUD ze dne 9. 7. 2024 
a. Vyjád�ení Odboru vodohospodá�ských staveb  

K p�edlo�enému oznámení Vám sd � lujeme, �e v katastrálním území Návrhu ÚP Sivice, 
lokalit�  Dolanský konec, se nachází stavba vodního díla – hlavního odvod� ovacího za�ízení 
(HOZ) v majetku státu a p�íslušnosti hospoda�it Státního pozemkového ú�adu (SPÚ), viz. 
vyzna� ení v p� ilo�ené situaci (otev �ený kanál HOZ je zna� en � ervenou linií), která bude 
navrhovanými zm� nami dot� ena.  

Jedná se o stavbu HOZ:  
- HOZ „SIVICE O 1“, ID 5010000052-11201000, otev�ený kanál o celkové délce 

0,467 km, rok po�ízení 1968, v � HP 4-15-03-098/0.  

Tato stavba vodního díla HOZ je v majetku státu a p�íslušnosti hospoda� it SPÚ v souladu s 
§ 56 odst. 6 zákona � . 254/2001 Sb., o vodách, ve zn� ní pozd� jších p�edpis	  a § 4 odst. 2 
zákona � . 503/2012 Sb., o Státním pozemkovém ú�adu a o zm� n�  n� kterých souvisejících 
zákon	 , ve zn� ní pozd� jších p�edpis	 .  
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Hlavní odvod� ovací za�ízení „SIVICE O 1“ prochází cca v km 0,000 – 0,265 pravostrann�  
podél návrhové plochy „PU“ a „BV“, ozna� ené Z.09/II., levostrann�  podél koridoru technické 
infrastruktury nad plochami s rozdílným zp	 sobem vyu�ití, ozna � eného CNU.4 a sou� asn�  
podél plochy Z.23a se zp	 sobem vyu�ití PÚ o vým �� e 0,23 ha.  

V textové � ásti Návrhu územního plánu s prvky regula� ního plánu je v podmínkách 
stanovení po�adavk 	  na výstavbu uvedeno cit. „U.4 – Dolanský konec – Stavební � ára 
otev�ená je vymezena ve vzdálenosti 5 m od hrany ve�ejného prostranství, v severní � ásti 
lokality se rozši�uje, pro plochu Z.11 je ve vzdálenosti 10 m, v enkláv�  stabilizovaných ploch 
BV a� 18 m. Zastavitelný rozsah je 20 m pro východn í stranu (T.10, Z.11), 25 m pro západní 
(Z.09).“ Textová � ást dále stanoví, �e „koridor technické infrastrukt ury CNU.4 nad plochami 
s rozdílným zp	 sobem vyu�ití“ bude proveden v min. ší � i 8 m a bude slou�it k prodlou�ení a 
navázání na stávající sít�  vodovodu, splaškové kanalizace a NTL plynovodu. Plocha Z.23a 
s ozna� ením PU rozši�uje stávající ve�ejného prostranství, jím� dojde k zásahu do HOZ.  

SPÚ jako organizace p�íslušná hospoda�it s dot� enými stavbami vodních d� l HOZ 
nesouhlasí s navrhovanými zm� nami dle Návrhu ÚP Sivice, ozna� enými Z.09/II. a Z.23a, a 
to z d	 vodu p�ímého dot� ení HOZ. Výstavba v území navrhované zm� ny Z.09/II. (cca 11 
rodinných dom	 ) je podmín� na provedením samostatných propustk	  k p�ekonání 
otev�eného kanálu HOZ, jejich� realizace by omezila, p �ípadn�  podstatn�  sní�ila, mo�nost 
údr�by HOZ. Další významný zásah do otev �eného koryta HOZ p�edstavuje realizace 
p�ípojek in�enýrských sítí (vodovodu, splaškové kanal izace, deš
ové kanalizace, el. energie 
a plynovodu) k jednotlivým budoucím nemovitostem a jejich k�í�ení s korytem HOZ.  

Upozor� ujeme, �e z hlediska umo�n � ní výkonu správy a údr�by je nutné zachovat podél 
otev�ených HOZ 6 m oboustranný manipula� ní pruh. Do HOZ nebudou vypoušt� ny �ádné 
odpadní ani deš
ové vody.  

Bude respektována existence HOZ a zachována jeho funk� nost. V této souvislosti 
upozor� ujeme na § 56 odst. 4) zákona � . 254/2001 Sb., dle kterého je vlastník pozemku, na 
n� m� je umíst � na stavba k vodohospodá�ským melioracím pozemk	  nebo její � ást, která 
souvisí s více pozemky, nebo byla z�ízena ve ve�ejném zájmu, a která byla vybudována p�ed 
ú� inností tohoto zákona, je povinen:  

- strp� t stavbu k vodohospodá�ským melioracím pozemk	  nebo její � ást na svém 
pozemku,  

- u�ívat pozemek tak, aby neovlivnil negativn �  funkci stavby k vodohospodá�ským 
melioracím pozemk	  nebo jejich � ástí,  

- ohlašovat vlastníkovi stavby k vodohospodá�ským melioracím pozemk	 , p�ípadn�  
vodoprávnímu ú�adu zjevné závady ve funkci stavby nebo její � ásti,  

- strp� t, aby se jeho pozemku u�ilo v nezbytné mí �e k údr�b �  stavby 
k vodohospodá�ským melioracím pozemk	  nebo jejich � ástí.  

Po�adujeme, aby pr 	 b� h výše uvedené stavy HOZ byl po� izovatelem územního plánu vzat 
na v� domí a zejména aby trasa HOZ „SIVICE O 1“, ID 5090000198-11201000, otev�eného 
kanálu o celkové délce 0,467 km, byla zpracovatelem územního plánu dopln� na do hlavního 
výkresu.  

b. Vyjád�ení Krajského pozemkového ú�adu pro Jihomoravský kraj  

K návrhu Územního plánu Sivice s prvky regula� ního plánu (dále jen „Návrh ÚP Sivice") a 
vyhodnocení vliv	  sd� lujeme, �e Krajský pozemkový ú �ad pro Jihomoravský kraj nemá námitek 
k této v� ci. 

� �
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Vyhodnocení stanoviska: 

Plocha Z.09 je z d� vodu nesouhlasu KÚ JMK O�P odd � lení ochrany ZPF z návrhu 
vypušt� na, po�adavek je tedy bezp �edm� tný.  

Z23a má uvedeno v individuálních podmínkách vyu�ití  (I.3.3.4, str 9) „V navazujících 
stupních nutno �ešit polohu HOZ (nap�. zatrubn� ní, nebo posun na okraj zástavby za Z.09)“, 
stejn�  jako je p�ítomnost HOZ zmín� na i u K.32 a K.33. 

V kap. I.4.4 Technická infrastruktura je dále uvedeno „Liniové odvodn� ní (HOZ) je 
realizováno na západním okraji zástavby, v souvislosti s plánovanou zástavbou v celé této 
lokalit�  bude nutná jeho úprava, posun, ideáln�  komplexní �ešení spolu s úpravou ve�ejných 
prostranství a zelen� , realizace protierozních a protipovod� ových opat�ení je v plochách 
zem� d� lských p�ípustná kdekoli dle podmínek vyu�ití.“ 

Tyto formulace budou upraveny v souvislosti s vypušt� ním Z.09. 

V Hlavním výkresu jsou vymezeny plochy s rozdílným zp� sobem vyu�ití a návrhové koridory, 
zatímco HOZ je stávající technická infrastruktura a ta nep�ísluší být zanesena v Hlavním 
výkrese. HOZ jsou zobrazeny v koordina� ním výkrese a výkrese ZPF. 

9. Krajský ú � ad Jihomoravského kraje, odbor územního plánování, �erotínovo 
nám� stí 3, 601 82 Brno, Sp. zn. � j. SLP-OV/61246-25/KUD ze dne 11. 7. 2025 

OÚP uplat 	 uje  s ohledem na základní zásady � innosti správních orgán	  podle ustanovení §§ 2 
a� 8 zákona � . 500/2004 Sb., správní �ád, ve zn� ní pozd� jších p�edpis	  (dále jen „správní �ád“) 
stanoviska dot� ených orgán	  k návrhu ÚP za krajský ú �ad spole � n� :  

A. stanovisko odboru �ivotního prost � edí (O�P)  
1. Z hlediska zákona � . 114/1992 Sb., o ochran �  p� írody a krajiny,  ve zn� ní 

pozd� jších p�edpis	 :  

O�P jako dot � ený orgán ochrany p�írody p�íslušný dle § 77a odst. 4 písm. z) výše uvedeného 
zákona uplat� uje stanovisko k „Návrhu ÚP Sivice“ v tom smyslu, � e k n� mu nemá p�ipomínky. 

 
2. Z hlediska zákona � . 334/1992 Sb., o ochran �  zem� d� lského p � dního fondu, 

ve zn� ní pozd� jších p�edpis	  (dále jen „zákon o ochran �  ZPF“):  

Orgán ochrany ZPF  posoudil p�edlo�ený „Návrh ÚP Sivice“ s prvky regula � ního plánu z 
hlediska zájm	  ochrany ZPF a jako�to dot � ený správní orgán dle § 17a písm. a) zákona o 
ochran�  ZPF uplat 	 uje v souladu s § 5 odst. 2 zákona o ochran �  ZPF  

nesouhlasné stanovisko 

k plochám Z.07, Z.08, Z.22, Z.09 a K.33 „Návrhu ÚP Sivice“ a  

souhlasné stanovisko  

ke zbývajícím plochám „Návrhu ÚP Sivice“. 

 
3. Z hlediska zákona � . 201/2012 Sb., o ochran �  ovzduší, ve zn� ní pozd� jších 

p�edpis	 :  

O�P jako dot � ený orgán p� íslušný dle § 11 odst. 2 písm. a) zákona � . 201/2012 Sb., o ochran�  
ovzduší uplat� uje k p�edlo�enému „Návrhu ÚP Sivice“ stanovisko v tom smys lu, �e po posouzení 
p�edlo�ené dokumentace uvádí, �e i nadále platí, aby umíst� ní výroby a obytné zástavby bylo 
provedeno tak, aby emise z p�ípadných výrob nezasahovaly do obytné zástavby a neobt� �ovaly 
zejména zápachem. Proto není vhodné, aby obytná zástavba byla v sousedství technologické 
nebo zem� d� lské výroby. Zejména je nep�ípustné umíst� ní v blízkosti obytné zástavby staveb 
pro �ivo � išnou výrobu, kompostáren, za�ízení na biologickou úpravu odpad	 , biodegrada� ních a 
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solidifika� ních za�ízeních, � OV z pr	 myslových areál	 , výroby nebo zpracování kapalných 
epoxidových prysky�ic, polyuretanových dílc	 , aminoplast	 , fenolplast	 , výroby d�evot�ískových, 
d�evovláknitých a OSB desek, výroby buni� iny ze d�eva a papíru z panenské buni� iny, jiné výroby 
papíru a lepenky, technologií praní, b� lení mercerace nebo barvení vláken nebo textilií, 
vyd� lávání k	 �í a ko�ešin, veterinární asana � ní za� ízení, technologie vyu�ívající organická 
rozpoušt� dla apod. P�ípadn�  u zdroj	  zne� iš
 ování ovzduší uvedených v p�íloze � . 2a budou 
dodr�eny p �edepsané minimální vzdálenosti v souladu s § 12a zákona o ochran�  ovzduší.  

4. Z hlediska zákona � . 289/1995 Sb., o lesích a o zm � n�  a dopln � ní n � kterých 
zákon �  (lesní zákon), ve zn� ní pozd� jších p�edpis	 :  

O�P není v � cn�  p�íslušný orgán státní správy les	 . Krajský ú�ad uplat� uje stanovisko k územním 
plán	 m obcí s rozší�enou p	 sobností, pop�ípad�  k územn�  plánovací dokumentaci, vymezuje-li 
tato územn�  plánovací dokumentace plochy pro rekreaci a sportovní stavby na pozemky ur� ené 
k pln� ní funkcí lesa. V p�ípad�  „Návrhu ÚP Sivice“ je k uplatn� ní stanoviska v� cn�  a místn�  
p�íslušný M� stský ú�ad Šlapanice, O�P.  

5. Z hlediska zákona � . 254/2001 Sb., o vodách a zm � n�  n� kterých zákon �  (vodní 
zákon), ve zn � ní pozd � jších p �edpis �  (dále jen vodní zákon):  

Dot� eným v� cn�  a místn�  p�íslušným vodoprávním ú�adem k uplat� ování stanovisek k územnímu 
plánu je dle § 106 odst. 2 vodního zákona vodoprávní ú�ad první instance, tj. obecní ú�ad obce s 
rozší�enou p	 sobností v míst�  po�adované � innosti nebo stavby, v daném p�ípad�  se jedná o 
M� stský ú�ad Šlapanice, O�P. 

6. Z hlediska zákona � . 100/2001 Sb., o posuzování vliv �  na �ivotní prost � edí a o 
zm� n�  n� kterých souvisejících zákon �  (zákon o posuzování vliv �  na �ivotní 
prost � edí), ve zn � ní pozd � jších p �edpis � :  

O�P, jako dot � ený orgán posuzování vliv	  na �ivotní prost �edí p�íslušný, dle § 20 a § 22 písm. d) 
zákona o posuzování vliv	  na �ivotní prost �edí  
1) k obsahu p�edlo�eného „Návrhu ÚP Sivice“ s prvky regula � ního plánu nemá �ádné v � cné 

p�ipomínky;  
2) k obsahu Vyhodnocení p�edpokládaných vliv	  návrhu ÚP Sivice na �ivotní prost �edí (SEA 

vyhodnocení) má následující p� ipomínku:  
- na str. 81 v nadpisu uvozujícím vyhodnocení ploch � . 42 a 43 je chybn�  uvedeno, �e 

se jedná o plochy „bydlení venkovské“, p� i� em� správn �  se jedná o plochy s 
navrhovaným funk� ním vyu�itím „výroba lehká“ (VL);  

K výše uvedenému nicmén�  O�P uvádí, �e se evidentn �  jedná o z�ejmý p�eklep, p� i� em� 
následující popis a vyhodnocení ji� odpovídá správn ému ur� ení p�edm� tných návrhových 
ploch v souladu s p�edlo�eným návrhem ÚP. Tato z �ejmá chyba v nadpisu tak nemá reálný 
vliv na posouzení v� cného obsahu SEA vyhodnocení z pozice O�P jako�to p �íslušného 
orgánu posuzování vliv	  na �ivotní prost �edí. 

Stanovisko k vyhodnocení vliv	  ÚP na �ivotní prost �edí ve smyslu § 10i zákona o posuzování 
vliv	  na �ivotní prost �edí a § 100 stavebního zákona (tzv. SEA stanovisko) bude vydáno 
samostatn�  poté, co po� izovatel p�edlo�í O�P v souladu s § 100 odst. 1 stavebního náv rh 
vyhodnocení p� ipomínek, výsledky konzultací a návrh vyhodnocení uplatn� ných stanovisek, 
pop�ípad�  výsledky �ešení rozpor	  a návrh výb� ru nejvhodn� jší varianty. Z uvedených 
d	 vod	  �ádáme tímto po � izovatele o sou� innost v uvedené v� ci. 

Nad rámec výše uvedeného O�P uvádí:  

Návrh stanoviska ke koncepci (tzv. SEA stanoviska) je v rámci SEA vyhodnocení za�azen v 
kapitole XI jako podkapitola XI.A.1. (str. 98). Toto za�azení není dle názoru O�P vhodné, 
ideální by bylo za�azení návrhu SEA stanoviska v souladu s metodickým vedením M�P, 
daným dokumentem „II. MANUÁL SEA – Vyhodnocení vliv	  ÚPD na �ivotní prost �edí a další 
souvislosti – Jednotné postupy a nále�itosti v rámc i strategického posuzování vliv	  na �ivotní  
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prost�edí a ve�ejné zdraví“ 
(https://portal.cenia.cz/eiasea/dokumenty/sea_metodicka_doporuceni?lang=cs) na konci 
SEA vyhodnocení jako samostatná p�íloha, p�ípadn�  jako podkapitola poslední kapitoly � . 
XIV.  

Nicmén�  takté� nejedná o �ádné zásadní pochybení, nebo 
  odkazovaný metodický pokyn 
jednak nebyl v dob�  zpracování SEA vyhodnocení ješt�  zve�ejn� n, a sou� asn�  platí, �e 
st� �ejní je v � cná nápl�  SEA vyhodnocení, nikoliv za�azení návrhu SEA stanoviska v rámci 
daného dokumentu. 

 

7. Z hlediska zákona � . 224/2015 Sb., o prevenci záva�ných havárií zp � sobených 
vybranými nebezpe � nými chemickými látkami nebo chemickými sm � smi a 
o zm� n�  zákona � . 634/2004 Sb., o správních poplatcích, ve zn� ní pozd� jších 
p�edpis	 , (zákon o prevenci záva�ných havárií):  

O�P jako dot � ený orgán prevence záva�ných havárií dle § 49 odst.  2 výše uvedeného zákona 
k p�edlo�enému dokumentu nemá p � ipomínky.  

V zájmovém území není stanovena zóna havarijního plánování, není evidován �ádný 
provozovatel za�azený do skupiny “B” nebo do skupiny “A”. Co se tý� e zastavitelných ploch 
vymezených pro výrobu, lze poukázat na obecnou nevhodnost sousedství ploch k bydlení s 
objekty, ve kterých bude nakládáno s nebezpe� nými chemickými látkami v mno�ství stejném 
nebo v� tším, ne� je mno�ství uvedené v p �íloze 1 k zákonu � . 224/2015 Sb. ve sloupci 2 
tabulky I nebo II. Mno�ství chemických látek umíst � ných v objektu se zjiš
uje zpracováním 
seznamu skladovaných látek v plném rozsahu daném § 3 zákona o PZH.  

Z hlediska dalších zájm	  sledovaných O�P nejsou k návrhu ÚP p �edlo�enému ke 
spole� nému jednání p� ipomínky. 

 
B. stanovisko odboru dopravy  

Krajský ú�ad Jihomoravského kraje, odbor dopravy (dále jen KrÚ JMK OD), jako dot� ený orgán z 
hlediska �ešení silnic II. a III. t� ídy dle ustanovení § 54 odst. 1 stavebního zákona a § 40 odst. 3 
písm. f) zákona � . 13/1997 Sb., o pozemních komunikacích, v ú� inném zn� ní (dále jen „zákon o 
PK“) uplat� uje v � ízení dle § 94 odst. 3 stavebního zákona stanovisko k návrhu ÚP a  

Souhlasí 

s �ešením silnic II. a III. t� ídy za podmínky zohledn � ní následujících po�adavk � :  

 
1. V textové � ásti ÚP bude v koncepci ve�ejné infrastruktury dopln� na silnice III/3833 

procházející v severní � ásti správního území obce Sivice.  

2. Ší�kové uspo�ádání silnic II. a III. t� ídy bude mimo zastav� né území �ešeno v souladu s 
Generelem krajských silnic JMK.  

3. Pr	 jezdní úseky silnic III/3839 a III/38311 budou z hlediska své urbanisticko-dopravní 
funkce v zastav� ném území upravovány v souladu s � SN 736110, Tab. 1 ve funk� ní 
skupin�  C jako obslu�né komunikace.  

4. V textové � ásti ÚP bude v koncepci ve�ejné infrastruktury dopln� n vý� et autobusových 
zastávek na silnicích II a III. t� ídy o autobusovou zastávku „Holubice, kruh“ situovanou na 
silnici II/430.  

5. V koordina� ním výkresu bude dopln� n zákres silnic II. a III. t� ídy procházejících �ešeným 
územím v� etn�  jejich ozna� ení ve výkresu ve vý� tu – II/430, III/3838, III/3839 a III/38311.  

6. V koordina� ním výkresu bude dopln� n zákres ochranného pásma silnic II. a III. t� ídy.  
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C. stanovisko odboru kultury a památkové pé � e  

Krajský ú�ad Jihomoravského kraje, odbor kultury a památkové pé� e, obdr�el �ádost o 
vyjád�ení k oznámení o konání spole� ného jednání o „Návrhu ÚP Sivice“ s prvky 
regula� ního plánu a Vyhodnocení p�edpokládaných vliv	  návrhu územního plánu s prvky 
regula� ního plánu na udr�itelný rozvoj území.  

Krajský ú�ad Jihomoravského kraje, odbor kultury a památkové pé� e, podle ustanovení 
§ 28 odst. 2 písm. c) zákona � . 20/1987 Sb., o státní památkové pé� i, ve zn� ní pozd� jších 
p�edpis	 , neuplat� uje, v souladu s § 94 stavebního zákona stanovisko k „Návrhu ÚP 
Sivice“.  

Krajský ú�ad Jihomoravského kraje, odbor kultury a památkové pé� e, však doporu� uje, 
aby v kapitole II.9.14 Ochrana kulturních a p�írodních hodnot v textové � ásti – 
od	 vodn� ní na str. 92 byla zp�esn� na oznamovací povinnost v	� i Archeologickému 
ústavu AV � R týkající se záchranných archeologických výzkum	  p� i provád� ní zemních 
prací. Krajský ú�ad Jihomoravského kraje, odbor kultury a památkové pé� e, navrhuje, 
aby text byl upraven a zp�esn� n na toto zn� ní: Katastrální území obce Sivice lze 
klasifikovat jako území s archeologickými nálezy, a proto je pot�eba veškeré � innosti 
spojené se zásahy do stávajícího terénu p�ed jejich zahájením oznámit dle ust. § 22 odst. 
2 zákona � . 20/1987 Sb., o státní památkové pé� i, ve zn� ní pozd� jších p�edpis	 , 
Archeologickému ústavu AV � R a umo�nit jemu nebo oprávn � né organizaci provedení 
záchranného archeologického výzkumu.  

Vyhodnocení stanoviska KÚ JMK: 
1. Nesouhlasné stanovisko orgánu ochrany ZPF jako�t o dot� ené správního orgánu dle § 17a 

písm. a) zákona o ochran�  ZPF uplatn� né v souladu s § 5 odst. 2 zákona o ochran�  ZPF 
k „Návrhu ÚP Sivice“ s prvky regula� ního plánu z hlediska zájm�  ochrany ZPF k plochám 
Z.07, Z.08, Z.22, Z.09 a K.33 „Návrhu ÚP Sivice“ bylo �ešeno úpravou návrhu a snahou o 
získání dohody. Dne 17. 12. 2025 KÚ JmK � ís. jedn. JMK 177966/2025 ve zn� ní: 

 Z hlediska zákona o ochran�  ZPF: 

 Orgán ochrany ZPF krajského ú�adu posoudil upravený návrh Územního plánu s prvky 
regula� ního plánu Sivice z hlediska zájm�  ochrany ZPF a jako�to dot � ený správní orgán 
dle § 17a písm. a) zákona o ochran�  ZPF uplat � uje v souladu s § 5 odst. 2 zákona o 
ochran �  ZPF 

souhlasné stanovisko 

k návrhu Územního plánu s prvky regula� ního plánu Sivice se zm� nami zapracovanými 
po spole� ném jednání.  

Od spole� ného jednání došlo ke zm� nám u p� vodního navr�ení ploch Z.07, Z.08, Z.22, 
Z.09 a K.33 p� vodního návrhu ÚP.  

V návaznosti na nesouhlasné stanovisko uplatn� né v rámci spole� ného jednání dosp� l 
orgán ochrany ZPF krajského ú�adu k záv� ru, �e p �edlo�ené zm � ny ji� nejsou v rozporu 
se základními zásadami ochrany ZPF vyplývajícími z § 4 zákona o ochran�  ZPF a lze je 
tudí� z hlediska zájm �  ochrany ZPF akceptovat. 

Za�azení plochy K.33 AX plocha zem� d� lská jiná pova�uje orgán ochrany ZPF krajského 
ú�adu za nepochybné a adekvátní napln� ní zásady co mo�ná nejmenšího narušení 
mimoproduk� ních funkcí zem� d� lské p� dy ve smyslu § 4 odst. 1 písm. h) zákona o 
ochran�  ZPF, a to i v kontextu širšího území ovlivn� ného problematickými odtokovými 
pom� ry. Realizace eventuálních krajinných prvk�  na ní m� �e mimoproduk � ní funkci 
zem� d� lské p� dy v území dokonce výrazn�  posilovat.  

Tabelární vyhodnocení nov�  plánovaných zábor�  ZPF návrhu Územního plánu s prvky 
regula� ního plánu Sivice je uvedeno v p�íloze tohoto stanoviska jako jeho nedílná sou� ást�
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Na základ�  výše uvedeného lze konstatovat, �e navr�ený zábor zem� d� lské p� dy lze 
pova�ovat za nejvýhodn � jší �ešení z hlediska ochrany ZPF, jak stanoví § 5 odst. 1 zákona 
o ochran�  ZPF.  

Souhlasné stanovisko dle § 5 odst. 2 zákona o ochran�  ZPF se vztahuje i na navrhovanou 
zm� nu vymezení zastav� ného území.  . 

2. V textové � ásti výroku v podmínkách vyu�ití ploch pro rozdílný  zp� sob vyu�ití pro plochu 
VL bude dopln� n text: 

Podmín� n�  p�ípustné 

V p�ímé návaznosti na obytné plochy nebude: 

Umíst� ní výroby a obytné zástavby bude provedeno tak, aby emise z p�ípadných výrob 
nezasahovaly do obytné zástavby a neobt� �ovaly zejména zápachem.  

Do obecných podmínek v kap. I.6.1.1. bude dopln� na podmínka: „V t� sné blízkosti obytné 
zástavby nebudou umís�ovány stacionární zdroje zne� išt� ní ovzduší“. 

3. V SEA vyhodnocení bude na str. 81 v nadpisu uvozujícím vyhodnocení ploch � . 42 a 43 
upraven chybný text, �e se jedná o plochy „bydlení venkovské“, p� i� em� správn �  se jedná 
o plochy s navrhovaným funk� ním vyu�itím „výroba lehká“ (VL);  

4. Bude zvá�eno, zda návrh stanoviska ke koncepci ( tzv. SEA stanoviska) p�esunout v rámci 
SEA vyhodnocení z kapitoly XI jako podkapitola XI.A.1. (str. 98) a za�adit návrh SEA 
stanoviska v souladu s metodickým vedením M�P, daný m dokumentem „II. MANUÁL SEA 
– Vyhodnocení vliv�  ÚPD na �ivotní prost �edí a další souvislosti – Jednotné postupy a 
nále�itosti v rámci strategického posuzování vliv �  na �ivotní prost �edí a ve�ejné zdraví“ 
(https://portal.cenia.cz/eiasea/dokumenty/sea_metodicka_doporuceni?lang=cs) na konci 
SEA vyhodnocení jako samostatnou p�ílohu, p�ípadn�  jako podkapitolu poslední kapitoly 
� . XIV.  

5. Do obecných podmínek v kap. I.6.1.1. bude dopln� na podmínka: „V t� sné blízkosti obytné 
zástavby nebudou umís�ovány objekty, ve kterých bude nakládáno s nebezpe� nými 
chemickými látkami. 

6. V textové � ásti ÚP bude v koncepci ve�ejné infrastruktury dopln� na silnice III/3833 
procházející v severní � ásti správního území obce Sivice.  

7. Ší�kové uspo�ádání silnic II. a III. t� ídy bude mimo zastav� né území �ešeno v souladu s 
Generelem krajských silnic JMK.  

8. Pr� jezdní úseky silnic III/3839 a III/38311 budou z hlediska své urbanisticko-dopravní 
funkce v zastav� ném území upravovány v souladu s � SN 736110, Tab. 1 ve funk� ní 
skupin�  C jako obslu�né komunikace.  

9. V textové � ásti ÚP bude v koncepci ve�ejné infrastruktury dopln� n vý� et autobusových 
zastávek na silnicích II a III. t� ídy o autobusovou zastávku „Holubice, kruh“ situovanou na 
silnici II/430.  

10. V koordina� ním výkresu bude dopln� n zákres silnic II. a III. t� ídy procházejících �ešeným 
územím v� etn�  jejich ozna� ení ve výkresu ve vý� tu – II/430, III/3838, III/3839 a III/38311.  

11. V koordina� ním výkresu bude dopln� n zákres ochranného pásma silnic II. a III. t� ídy.  

12. V kapitole II.9.14 Ochrana kulturních a p�írodních hodnot v textové � ásti – od� vodn� ní na 
str. 92 bude zp�esn� na oznamovací povinnost v�� i Archeologickému ústavu AV � R 
týkající se záchranných archeologických výzkum�  p� i provád� ní zemních prací. Text bude 
upraven a zp�esn� n na toto zn� ní: „Katastrální území obce Sivice lze klasifikovat jako 
území s archeologickými nálezy, a proto je pot�eba veškeré � innosti spojené se zásahy 
do stávajícího terénu p�ed jejich zahájením oznámit dle ust. § 22 odst. 2 zákona � . 20/1987 
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Sb., o státní památkové pé� i, ve zn� ní pozd� jších p�edpis� , Archeologickému ústavu AV 
� R a umo�nit jemu nebo oprávn � né organizaci provedení záchranného archeologického 
výzkumu“. 

13. Vyhodnocení stanoviska KÚ JmK O�P dosa�eného do hodou bude zapracováno: 

Pro plochy Z.07 a Z.08 BV a související plochu ve�ejného prostranství Z.22 PU bylo 
dopln� no od� vodn� ní (kap. II.13.1.6 a II.13.1.7), zejména v kontextu prokázání 
nezbytnosti, vyplývající zejména ze skute� nosti, �e jde o strategickou lokalitu pro rozvoj 
obce ve vysokém stupni p� ipravenosti. Její zachování je pro obec klí� ové a to i z hlediska 
kontinuity územn�  plánovací dokumentace a legitimních o� ekávání (funk� ní vyu�ití ploch 
p�ebráno z platného Územního plánu Sivice, na toto území byla zpracována územní 
studie a provedeny další kroky sm�� ující k realizaci ve�ejné infrastruktury, která umo�ní 
následné zastav� ní pozemk�  stavbami pro bydlení v uvedeném rozsahu). 

Z.09 BV – plocha byla v celém rozsahu vypušt� na z návrhu, respektive se stala sou� ástí 
územní rezervy R.1, m� �e být projednána znovu v budoucnu, pokud dojde k v y� erpání 
rozvojových ploch sídla a její vymezení bude pro další rozvoj nezbytné. 

K.33 ZS – bylo upraveno za�azení plochy do ploch s rozdílným zp� sobem vymezení, 
z plochy zelen�  se na základ�  nesouhlasu stala plocha K.33 AX, tedy specifický typ plochy 
zem� d� lské (plocha zem� d� lská jiná). Plocha tak bude zachována jako sou� ást ZPF, 
realizace reten� ních a protipovod� ových opat�ení je umo�n � na podmínkami vyu�ití. 

10. Krajský ú � ad JmK, odbor regionálního rozvoje, odd � lení strategického rozvoje, 
�erotínovo nám � stí 3, 601 82 Brno, e-mailem ze dne 30. 6. 2025 

ZÚR JMK obcí prochází krajské cyklokoridory Habr	 vka – K�tiny – Host� nice – Pozo�ice, Brno, 
Líše�  – Host� nice – Kale� ník, Brno – Tvaro�ná – Rousínov – Vyškov (– Prost � jov), které jsou 
v Návrhu ÚP Sivice s regula� ními prvky respektovány, a krajský cyklokoridor Brno – Tvaro�ná 
– Slavkov – Bu� ovice (– Uherské Hradišt�  – Starý Hrozenkov – Tren� ín), jeho� název v Návrhu 
ÚP Sivice uveden není. 

Bude dopln� n název krajského cyklokoridoru Brno – Tvaro�ná – Slavkov – Bu � ovice (– 
Uherské Hradišt �  – Starý Hrozenkov – Tren � ín) do textu p�íslušných kapitol zabývající se 
cyklistikou (Textová � ást OD� VODN� NÍ ÚP Sivice, str. 23, kapitola A.4 Zp�esn� ní vymezení 
ploch a koridor	  vymezených v PÚR,…., Dopravní infrastruktura).  

Vyhodnocení stanoviska:  
Bude dopln� no podle po�adavku. 
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11. Ministerstvo dopravy, náb�e�í Ludvíka Svobody 1222/12, 110 15 Praha 1, � . j. SLP-
OV/61462-25/KUD ze dne 11. 7. 2025 

Ministerstvo dopravy je podle § 17 zákona � . 2/1969 Sb., o z�ízení ministerstev a jiných 
úst�edních orgán	  státní správy � eské republiky, ve zn� ní pozd� jších p�edpis	 , úst�edním 
orgánem a odpovídá za tvorbu státní politiky v oblasti dopravy a v rozsahu své p	 sobnosti za 
její uskute�� ování. § 22 citovaného zákona dále stanovuje, �e mi nisterstva zpracovávají 
koncepce rozvoje sv�� ených odv� tví.  

Ministerstvo dopravy jako dot� ený orgán podle § 40 odst. 2 písm. f) zákona � . 13/1997 Sb., o 
pozemních komunikacích, ve zn� ní pozd� jších p�edpis	 , podle § 56 písm. d) zákona � . 
266/1994 Sb., o dráhách, ve zn� ní pozd� jších p�edpis	 , podle § 88 odst. 1 písm. k) zákona � . 
49/1997 Sb., o civilním letectví, ve zn� ní pozd� jších p�edpis	  a podle § 4 zákona � . 114/1995 
Sb., o vnitrozemské plavb� , ve zn� ní pozd� jších p�edpis	 , ke spole� nému jednání o návrhu 
územního plánu Sivice vydává stanovisko podle §2 a § 54 zákona � . 283/2021 Sb., stavební 
zákon, ve zn� ní pozd� jších p�edpis	 , obdobn�  podle § 149 odst. 2 zákona � . 500/2004 Sb., ve 
zn� ní pozd� jších p�edpis	 .  

Z hlediska silni� ní, drá�ní a vodní dopravy souhlasíme s  projednávaným návrhem územního 
plánu Sivice a po�adavky neuplat � ujeme, nebo
  námi sledované zájmy z uvedených 
dopravních hledisek nejsou dot� eny.  

Z hlediska letecké dopravy souhlasíme  s projednávaným návrhem územního plánu Sivice p� i 
spln � ní následující podmínky:  

po�adujeme upravit a správn �  vymezit ochranná pásma (OP) ve�ejného mezinárodního 
letišt�  Brno/Tu�any, a to konkrétn�  v OP s výškovým omezením staveb (OP vn� jší 
vodorovné plochy). �

Vyhodnocení stanoviska MD: 
Bude upraveno a správn�  vymezeno ochranné pásmo (OP) ve�ejného mezinárodního 
letišt�  Brno/Tu�any, a to konkrétn�  v OP s výškovým omezením staveb (OP vn� jší 
vodorovné plochy).  

 

 

 

 

 

Kompletní zn � ní všech stanovisek v � etn �  jejich od � vodn � ní a grafických p � íloh je sou � ástí 
„ Vyhodnocení výsledk �  spole � ného jednání a ve �ejného projednání 25. 6. 2025 a návrh 
vyhodnocení p � ipomínek a stanovisek  k návrhu Územního plánu Sivi ce s prvky regula � ního 
plánu  a vyhodnocení vliv �  na udr�itelný rozvoj území “ a je k nahlédnutí u po � izovatele. 
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II.4 VYHODNOCENÍ SOULADU S POLITIKOU ÚZEMNÍHO ROZVOJE A  NAD� AZENOU 

ÚZEMN�  PLÁNOVACÍ DOKUMENTACÍ  

II.4.1 Politika územního rozvoje � R 

P�i zpracování „Územního plánu s prvky regula� ního plánu Sivice“ byla respektována Politika územního 
rozvoje � R ve zn� ní po Aktualizacích � . 1-7 a Zm� n � . 9 a 8, schválené usnesením vlády � . 633/2025, 
úplné zn� ní po této Zm� n�  je závazné od 1. 10. 2025.  

Dle PÚR � R je �ešené území sou� ástí Metropolitní rozvojové oblasti Brno OB3 . 

Toto území je ovlivn� né rozvojovou dynamikou krajského m� sta Brna. Jedná se o velmi silnou 
koncentraci obyvatelstva, ekonomických � inností, jako� i soust �ed� ní kulturních, institucionálních, 
organiza� ních, vzd� lávacích a v� deckovýzkumných aktivit, které mají z velké � ásti i mezinárodní 
význam; rozvojov�  podporujícím faktorem je dobrá dostupnost jak dálnicemi, tak I. T�K  a p� ipojení na 
vysokorychlostní �elezni � ní sí
 ; sílící mezinárodní koopera� ní svazky napojují oblast zejména na prostor 
Vídn�  a Bratislavy. 

PÚR � R uvádí jako úkol pro územní plánování po�ídit územní studie �ešící zejména vzájemné vazby 
ve�ejné infrastruktury, co� je ale úkol spíše pro Kraj ský ú�ad, pro území samotných Sivic je irelevantní. 
Celkov�  je ale blízkost krajského m� sta a jeho dobrá dostupnost d	 le�itým faktorem pro plánování 
rozvoje obce. 

Sivice nejsou centrem osídlení dle PÚR � R, ovlivn� ny jsou blízkostí vyššího centra významného (A2) 
Brno a st�edního centra významného (C) Vyškov. 

Správní území Sivic le�í ve specifické oblasti SOB9 , ve které se projevuje aktuální problém ohro�ení 
suchem. Pro tuto oblast stanovuje PÚR � R úkoly pro územní plánování:  

a) vytvá�et územní podmínky pro podporu p� irozeného vodního re�imu v krajin �  a zvyšování 
 jejích reten� ních a akumula� ních vlastností, zejm. vytvá�ením územních podmínek pro vznik 
a zachování odolné stabilní vyvá�ené pestré a � lenité krajiny, tj. krajiny s vhodným pom� rem 
 ploch les	 , mezí, luk, vodních ploch a vodních tok	  (zejména neregulované vodní tok s
 doprovodnou zelení), cestní sít�  (s doprovodnou zelení), a orné p	 dy (zejm. velké plochy orné 
 p	 dy roz� len� né mezemi, cestní sítí, vsakovacími travními pruhy). 

Pro území Sivic byl zpracována „Studie erozních a odtokových pom� r�  pro k.ú. Sivice“ 
(prof. Ing. Miroslav Dumbrovský, CSc, 2022), která byla do územního plánu zapracována. 
Vymezen je tak specifický typ plochy WX pro protierozní a protipovod� ová opat�ení. R� zné 
reten� ní vlastnosti jsou jedním z d� vod�  vymezení, respektive odd� lení dvou typ�  ploch 
zem� d� lských – na sva�itých terénech jsou fixovány trvalé  travní porosty, na rovinách pole. 
Vymezeny jsou i plochy zelen�  krajinné. Realizace opat�ení, která jsou svou podrobností 
pod mo�nosti zobrazení v územním plánu (p �íkopy, vsakovací pruhy), je obecn�  p�ípustná 
ve všech relevantních typech ploch. 

 b) vytvá�et územní podmínky pro revitalizaci a renaturaci vodních tok	  a niv a pro obnovu 
 ostatních vodních prvk	  v krajin� . 

Pro revitalizaci � ásti Pozo�ického potoka vymezuje ÚP plochy K.44 a K.45 WX. Dále jsou 
revitalizace a renaturace vodních tok�  a ploch p�ípustné v rámci všech typ�  ploch v krajin� .  

c) vytvá�et územní podmínky pro hospoda�ení se srá�kovými vodami v urbanizovaných 
 územích, tj. dbát na dostatek ploch sídelní zelen�  a vodních ploch ur� ených pro zadr�ování 
a zasakování vody. 

V zastav� ném území jsou vymezeny plochy zelen�  sídelní, pro ve�ejn�  p�ístupnou zele�  
zlepšujících mimo estetických a hygienických vlastností sídla i zasakování srá�kových vod, 
v centru obce je tento typ ploch vymezen práv�  na sva�itých nezastav � ných pozemcích 
pahorku. ÚP navrhuje plochy pro rozvoj sídelní zelen�  v návaznosti na plochy pro rozvoj 
ob� anského vybavení (MŠ) a bydlení na západním okraji obce, kde byl zmín� nou studií 
identifikován kritický profil s hlediska retence srá�kových vod. V tomto míst �  bylo tedy 
upraveno �ešení platného ÚP, který v míst�  tohoto kritického profilu navrhl plochu bydlení, 
co� se ale ve sv � tle zpracované studie odtokových pom� r�  nejeví jako vhodné �ešení.  

Dále jsou nezastavitelné � ásti pozemk�  RD v obci vymezeny jako plochy ZZ zele�  
zahradní a sadová. Typy ploch zastav� ného území mají stanoven � asto krom�  koeficientu 
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zastav� ní i minimální podíl zelen� , respektive ploch schopných vsakovat srá�kové vody . 

d) vytvá�et územní podmínky pro zvyšování odolnosti p	 dy v	� i v� trné a vodní erozi, zejm. 
zatravn� ním a zakládáním a udr�ováním dalších protierozních  prvk	 , nap�. v� trolam	 , mezí, 
zasakovacích pás	  a p�íkop	 . 

Podmínky pro realizaci protierozních opat�ení jsou vytvo�eny podmínkami vyu�ití ploch 
RZV, realizace takových opat�ení je p�ípustná ve všech relevantních typech ploch. 
S ohledem na protierozní ochranu sva�itých zem � d� lských pozemk�  v krajin�  jsou 
vymezeny dva typy ploch zem� d� lských, na sva�itých profilech jsou vymezeny AL trv alé 
travní porosty. 

e) vytvá�et územní podmínky pro rozvoj a údr�bu vodohospodá �ské infrastruktury, 
pro zabezpe� ení po�adavk 	  na dodávky vody v období nep�íznivých hydrologických podmínek, 
zejm. pro infrastrukturu k zajišt� ní dodávek vody z oblastí s p�ízniv� jší vodohospodá�skou 
situací a s ohledem na místní podmínky pro budování nových zejm. povrchových zdroj	  vody. 

Návrh ÚP respektuje �ešení zásobování vodou dle PRVK JMK a to i pro p�ípad nouzového 
zásobení. V p�ípad�  odstavení n� kterého stálého zdroje z provozu, se budou nadále 
vyu�ívat ostatní zdroje, co� si však vy�ádá provede ní opat�ení ve spot�eb�  zásobených 
spot�ebiš� . Kdy� dojde k p �erušení dodávky vody ze všech zdroj� , bude nutno na pití a 
va�ení dová�et balenou vodu nebo vodu v cisternách.  

Za krizové situace se bude voda pro ve�ejnou pot�ebu (na pití a va�ení) dová�et ze zdroje 
NZV – Mokrá-Horákov, nacházející se ve vzdálenosti cca 6 km.  

P�i nouzovém zásobování se budou rovn� � vyu�ívat místní zdroje – studny, jako zdroje 
u�itkové vody. 

 f) pro �ešení problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikováno výše v písm. a) a� e) 
(p�íp. navrhovat i další vhodná opat�ení pro obnovu p�irozeného vodního re�imu v krajin � ) 
vyu�ívat zejména územní studie krajiny.  

Pro �ešené území nebyla dosud zpracována ÚS krajiny, nicmén�  existuje výše zmín� ná 
„Studie erozních a odtokových pom� r�  pro k.ú. Sivice“ (prof. Ing. Miroslav Dumbrovský, 
CSc, 2022), ze které návrhu ÚP v dané problematice � erpal.  

g) vytvá�et územní podmínky pro hospoda�ení se srá�kovými vodami v návaznosti na ve �ejnou 
infrastrukturu, 

S ohledem na charakter území �ešeno zasakováním na míst� , plochy RZV mají stanoven 
koeficient zastav� ní, p�ípadn�  i minimální podíl zelen� , respektive ploch schopných 
vsakování srá�kových vod. 

h) vytvá�et územní podmínky pro �ešení protipo�ární ochrany, 

	 ešeno v rámci mo�ností ÚP – vymezováním dostate � ných ve�ejných prostranství a 
podmínkami vyu�ití , nap �. nep�ípustností staveb bez p�ístupu z ve�ejného prostranství, 
nep�ípustnost výstavby ve druhé �ad�  za stávajícími budovami apod. 

i) vytvá�et územní podmínky pro odvád� ní a � išt� ní odpadních vod v souladu s plány rozvoje 
vodovod	  a kanalizací. 

	 ešeno v rámci koncepce technické infrastruktury, která je v souladu s PRVK JMK 
(podrobn� ji viz kapitoly I.4.4 a II.9.4.4) 

Dle Zm� ny � . 9 PÚR � R je �ešené území navíc sou� ástí specifických oblastí SOB10 a SOB11. SOB10 
je specifická oblast, která vymezuje oblasti nezbytné pro p�ísp� vek � R k celkovému cíli EU v oblasti 
obnovitelných zdroj	  energie do roku 2030 z hlediska rozvoje výroby energie z energie slune� ního 
zá�ení, SOB11 je specifická oblast, která vymezuje oblasti nezbytné pro p�ísp� vek � R k celkovému cíli 
EU v oblasti obnovitelných zdroj	  energie do roku 2030 z hlediska rozvoje výroby energie z v� trné 
energie.  

Ob�  tyto specifické oblasti zabírají v� tšinu � R (výjimkou jsou území zvlášt�  cenná z jiných d	 vod	 , 
typicky velkoplošná zvlášt�  chrán� ná území, vojenské újezdy apod.). Zasahují i do ORP Šlapanice, 
výjimkou jsou obce v severní � ásti, co� ale Sivice nejsou. 
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Pro ÚPD obcí plynou z vymezení SOB10 následující úkoly: 

c) obce, je-li to ú� elné, prost�ednictvím nástroj	  územního plánování s vyu�itím podklad 	  
Ministerstva pr	 myslu a obchodu a Ministerstva �ivotního prost �edí vymezí plochy nebo koridory s 
lokálním významem pro oblasti pro zrychlené zavád� ní obnovitelných zdroj	  energie, v� etn�  ploch 
a koridor	  pro umíst� ní související ve�ejné infrastruktury a zohled� ující i pot�eby pro ukládání 
energie, 

d) obce prost�ednictvím nástroj	  územního plánování prov�� í území z hlediska mo�nosti umíst � ní 
fotovoltaiky v zastav� ném území (p�ednostn�  vyu�ívat st �echy a fasády), 

e) obce prost�ednictvím nástroj	  územního plánování prov�� í území z hlediska mo�nosti umíst � ní 
fotovoltaiky v plochách a koridorech dopravní a technické infrastruktury a jejich blízkém okolí 
� i plochách výroby a skladování,  

f) zamezit � i významn�  omezit vyu�ívání kvalitních orných p 	 d jako ploch pro fotovoltaiku, 
s výjimkou agrovoltaiky 

Územní plán vymezuje stávající plochy FVE jako plochy VE, s ohledem na existenci FVE Pozo� ice I 
v �ešeném území a Pozo�ice II t� sn�  za jeho hranicí ji� nevymezuje další plochy pro ro zvoj tohoto 
vyu�ití, rozvoj v ji�ní � ásti území limituje vysoce kvalitní p� dní fond, v severní � ásti zase ochrana 
krajinného rázu – � lenitý terén Drahanské vrchoviny vystupující nad mnohem plošší reliéf otev�ené 
zem� d� lské krajiny vytvá�í pohledov�  exponované polohy, zvlášt�  ty s ji�ní expozicí, tedy pro FVE 
potenciáln�  vhodné. P�ípadné další zám� ry tohoto typu bude nutné individuáln�  posoudit v další ÚPD. 
ÚP mimo to stanovuje i podmínky pro umis�ování FV za�ízení v zastav� ném území, obecn�  lze �íct, �e 
jejich umíst� ní nevylu� uje, ale reguluje. 

Pro ÚPD obcí plynou z vymezení SOB11 následující úkoly: 

c) obce, je-li to ú� elné, prost�ednictvím nástroj	  územního plánování s vyu�itím podklad 	  
Ministerstva pr	 myslu a obchodu a Ministerstva �ivotního prost �edí vymezí plochy nebo koridory s 
lokálním významem pro oblasti pro zrychlené zavád� ní obnovitelných zdroj	  energie, v� etn�  ploch 
a koridor	  pro umíst� ní související ve�ejné infrastruktury a zohled� ující i pot�eby pro ukládání 
energie, 

d) p�ednostn�  vyu�ívat � ásti krajiny s vysokou technogenní zát� �í (zejména podél dopravní 
infrastruktury a p� i pr	 myslových zónách),  

e) prov�� it dostate� né vzdálenosti ploch a koridor	  ur� ených pro vyu�ití v � trné energie navzájem 
a ve vztahu k jednotlivým sídl	 m tak, aby nedocházelo k neúm� rné zát� �i dot � eného území. 

V �ešeném území nejsou vymezovány plochy a koridory pro vyu�ití v � trné energie, umis�ování VTE je 
naopak ÚP výslovn�  vylou� eno zejména s ohledem na další zát� � v území. V území se sice nachází 
ur� itá míra technogenní zát� �e (blízkost D1, další silnice, vle � ka, 2 FVE a areál Cementárny Mokrá), je 
však nutno �íct, �e prvky situované v terénn �  nevýrazné � ásti území (tedy D1, silnice, vle� ka, FVE) jsou 
prvky bez výrazné vertikály, tedy plošné, nad terén p�íliš nevystupující. Cementárna je svým objemem 
dosti výrazná, tento objem a výška objekt�  je ale � áste� n�  kompenzován umíst� ním na dn�  údolí 
Roketnice, p� i� em� okolní kopce p �evyšují terén o více ne� 100 m, její poloha je prov ázána s blízkostí 
lomu Mokrá. Umíst� ní VTE v podobné poloze nedává v principu smysl, za�ízení by muselo být 
v náv� trné poloze p�evyšující horizont, � ím� by vznikla další dominanta. Práv �  kv� li mí�e sou� asného 
zatí�ení, které lze hodnotit jako hrani � ní, je vnášení dalších prvk� , které mohou ráz krajiny negativn�  
ovlivnit, vylou� eno, respektive ka�dý p �ípadný takový zám� r je nutné samostatn�  posoudit p� i další 
ÚPD. VTE však nelze chápat jako za�ízení v souladu s charakterem území (nejbli�ší VTE je p�es 30 km 
daleko), vyu�ití obnovitelných zdroj �  v území reprezentuje fotovoltaika. 

 

� ešené území není  dot� eno �ádnou plochou ani koridorem dopravní � i technické infrastruktury  
vymezenými v PÚR � R. 
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Respektovány jsou celostátní priority územního plánování  pro zajišt� ní udr�itelného rozvoje území 
(kap. 2.2 PÚR � R). S ohledem na charakter území jsou pro �ešené území relevantní jen n� které: 

(14) Ve ve�ejném zájmu chránit a rozvíjet p�írodní, civiliza� ní a kulturní hodnoty území, v� etn�  
 urbanistického, architektonického a archeologického d� dictví. Zachovat ráz jedine� né 
 urbanistické struktury území, struktury osídlení a jedine� né kulturní krajiny, které jsou 
 výrazem identity území, jeho historie a tradice. Tato území mají zna� nou hodnotu, nap�. i jako 
 turistické atraktivity. Jejich ochrana by m� la být provázána s pot�ebami ekonomického a 
 sociálního rozvoje v souladu s principy udr�itelné ho rozvoje. V n� kterých p�ípadech je nutná 
 cílená ochrana míst zvláštního zájmu, v jiných p�ípadech je t�eba chránit, respektive obnovit 
 celé krajinné celky. Krajina je �ivým v � ase prom� nným celkem, který vy�aduje tv 	 r� í, avšak 
 citlivý p�ístup k vyvá�enému všestrannému rozvoji tak, aby by ly zachovány její st� �ejní 
 kulturní, p�írodní a u�itné hodnoty.  

ÚP p� i svém návrhu zohled� uje hodnoty území, jeho limity a omezení, po� ítá ale i s perspektivou 
budoucího rozvoje. Krajinu chrání a rozvíjí jako jednu z hlavních hodnot území, p�írodní hodnoty jsou 
kumulovány zejména v severní � ásti území (EVL Sivický les), návrhy ploch zm� n v krajin�  sm�� uje 
spíše do ji�ní, více zem � d� lské � ásti krajiny, která vykazuje významn�  ni�ší stabilitu. Podpora 
rekrea� ního potenciálu je sm�� ována do rozvoje tzv. m� kkých forem rekreace, tedy turistiky (dopln� ní 
cesty), cykloturistiky (vymezení plochy pro cyklostezku), agroturistiky a jezdectví (vymezení plochy 
MU.r), pobytová rekreace v chatách je v území stabilizována, není plošn�  rozvíjena. Pro zachování 
v míst�  typických forem rekreace jsou vymezeny plochy MU.z. 

Civiliza� ní hodnotou je ve�ejná infrastruktura, která je územním plánem té� ro zvíjena, stejn�  jako kvalitní 
bydlení i výroba, zajiš�ující ekonomickou slo�ku území.  

Kulturní hodnotou jsou jednak památkov�  chrán� né objekty, dále ale i mno�ství drobných sakrálních  
staveb a soch, v území typických. V neposlední �ad�  je chrán� nou hodnotou i samotná urbanistická 
struktura zástavby centra, k její� d � sledné ochran�  jsou vymezeny dva typy obytných ploch, p� i� em� 
podmínky vyu�ití jsou prakticky toto�né, liší se po dmínky prostorového uspo�ádání. Územní plán je 
zpracován jako ÚP s prvky RP, novou zástavbu tedy pom� rn�  detailn�  reguluje, � ím� sm �� uje 
k zachování charakteru sídla. 

(14a)  P�i plánování rozvoje venkovských území a oblastí, ve vazb�  na rozvoj primárního sektoru 
 zohlednit ochranu kvalitních lesních porost	 , vodních ploch a kvalitní zem� d� lské, p�edevším 
 orné p	 dy a ekologických funkcí krajiny. 

Území Sivic nelze jednozna� n�  ozna� it za venkovskou oblast v pravém slova smyslu. Jednak jsou ji� 
v sou� asnosti sou� ástí v� tšího sídelního celku (jsou srostlé s Pozo�icemi a ty zase s Vini� nými 
Šumicemi a Kovalovicemi), p� i� em� v tomto sídlením útvaru �ije kolem 5 tisíc obyv atel. Stejn�  jako 
t� �išt � m výroby není prvovýroba a zem� d� lství, ale t� �ký pr � mysl reprezentovaný cementárnou Mokrá, 
dále i lehká výroba koncentrovaná ve výrobní areálu Lou� ky. 

I tak jsou ale lesní porosty vymezeny jako plochy LU, � ást PUPFL, která je biocentrem nebo EVL je 
vymezena jako plocha p�írodní NU. Plochy zem� d� lské jsou podrobn� ji � len� ny na AP orná p� da a AL 
trvalé travní porosty. Všechny tyto plochy mají stanoveny podmínky vyu�ití, které sm �� uje 
k hospodá�skému vyu�ití (LU, AP, AL) i mimoproduk � ním funkcím krajiny (NU). 

(16) P�i stanovování zp	 sobu vyu�ití území v územn �  plánovací dokumentaci dávat p�ednost 
 komplexním �ešením p�ed uplat� ováním jednostranných hledisek a po�adavk 	 , které ve svých 
 d	 sledcích zhoršují stav i hodnoty území. Vhodná �ešení územního rozvoje je zapot�ebí hledat 
 ve spolupráci s obyvateli území i s jeho u�ivateli  a v souladu s ur� ením a charakterem center 
osídlení,  oblastí, os, a zám� r	  vymezených v PÚR � R. 

Návrh ÚP vychází z jeho Zadání, stávajícího zp� sobu vyu�ití území, starší vydané ÚPD, priorit 
stanovených v PÚR, po�adavk �  definovaných v ÚRP � R a ZÚR JMK, zpracovaných ÚPP (ÚAP, ÚS). 
Koncepce je vytvá�ena komplexn� , vychází z koncepce platného ÚP, který ostatn�  není starý, n� které 
zám� ry rozvoje p�ebírá, v detailech však �ešení upravuje s ohledem na nové zám� ry, informace 
� i zm� ny v území. V�dy však akcentuje ve �ejný zájem – pro p�íklad: m� ní navr�ené vyu�ití plochy C5 
OB (ozna� ení dle staršího ÚP, plocha pro výstavbu 1 RD), nový ÚP zde vymezuje plochu zelen�  sídelní 
K.32 – zpracovaná studie odtokových pom� r�  v tomto míst�  identifikovala kritický bod co se tý� e retence 
srá�kových vod, umíst � ní RD se zde tedy nejeví jako vhodné �ešení. Obec navíc plánuje nov�  umístit 
v této � ásti obce novou MŠ, plocha se tak m� �e stát reprezentativním p �edprostorem, rekrea� ní zelení 
i školky a zárove�  vy�ešit retenci srá�kových vod. 
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(16a)  P�i územn�  plánovací � innosti vycházet z principu integrovaného rozvoje území, zejména m� st 
a region	 , který p�edstavuje objektivní a komplexní posuzování a následné koordinování 
prostorových, odv� tvových a � asových hledisek. 

Územní plán zohled� uje i širší kontext území – zohledn� na je nap�íklad provázanost s m� stysem 
Pozo�ice, Sivice vyu�ívají 2. stupe �  ZŠ, h�bitov, poštu, n� které obchody nebo krytou sportovní halu. ÚP 
vymezuje i cyklostezku, která je sou� ástí v� tšího konceptu cyklostezek Pozo�icko. 

(17)  Vytvá�et v území podmínky k odstra� ování d	 sledk	  hospodá�ských zm� n lokalizací 
zastavitelných ploch pro vytvá�ení pracovních p�íle�itostí zejména v strukturáln�  posti�ených 
krajích a hospodá�sky a sociáln�  ohro�ených územích  a napomoci tak �ešení problém	  v t� chto 
územích. Vytvá�et podmínky pro zvýšení mobility a dostupnosti. 

Vymezeny jsou stabilizované plochy výroby, p� i� em� jsou podrobn � ji � len� ny z pohledu vlivu na okolí, 
ale i potenciálu pracovních míst – t� �ký pr � mysl tak ovliv� uje okolí hlukem � i vyšší prašností, vytvá�í 
však pom� rn�  dost pracovních míst (závod Mokrá zam� stnává aktuáln�  cca 700 lidí), na druhou stranu 
jsou vymezeny i plochy výroby energie z obnovitelných zdroj� , které sice neruší, nep�ináší dlouhodob�  
ale ani pracovní pozice. Územní plán dále vymezuje výrobu zem� d� lskou, která zahrnuje stávající 
výrobní objekt a výrobu lehkou, koncentrovanou ve výrobním areálu Lu� ina – v tomto p�ípad�  je 
vymezena plocha pro plošný rozvoj. Drobné podnikání a slu�by jsou p �ípustné i v rámci dalších typ�  
ploch, nap�. BV nebo SV.  

(19)  Vytvá�et p�edpoklady pro rozvoj, vyu�ití potenciálu a polyfunk � ní vyu�ívání opušt � ných areál	  
a ploch (tzv. brownfields pr	 myslového, zem� d� lského, vojenského a jiného p	 vodu, v� . území 
bývalých vojenských újezd	 ) a zárove�  p�edcházet vzniku dalších takto znehodnocených 
území. Hospodárn�  vyu�ívat zastav � né území (podpora p�estaveb revitalizací a sanací území) 
a zajistit ochranu nezastav� ného území (zejména zem� d� lské a lesní p	 dy) a zachování 
ve�ejné zelen� , v� etn�  minimalizace její fragmentace. Cílem je ú� elné vyu�ívání a uspo �ádání 
území úsporné v nárocích na ve�ejné rozpo� ty na dopravu a energie, které koordinací ve�ejných 
a soukromých zájm	  na rozvoji území omezuje negativní d	 sledky suburbanizace pro udr�itelný 
rozvoj území. 

V �ešeném území se nenachází brownfieldy, které by byly vyu�itelné pro p �ípadný rozvoj.  

Územní plán však akcentuje hospodárné vyu�ití zasta v� ného území, vymezuje tak pom� rn�  velkou � ást 
ploch pro rozvoj zástavby uvnit�  zastav� ného území jako plochy transforma� ní. Vyu�ívá principu 
zastav� ní dlouhých pozemk�  zahrad za domem i z druhé strany – tvar a velikost pozemk�  to umo�ní, 
na n� kolika místech v obci zástavba ji� takto realizován a je. Samotná centra hlubších blok�  z� stávají 
nezastavitelná (plochy ZZ), jinak ale (za p�edpokladu realizace dostate� né dopravní a technické 
infrastruktury) není problém zástavbu tímto zp� sobem zahustit.  

Stanoveny jsou podmínky vyu�ití ploch RZV nezastav � ného území tak, aby bylo vylou� eno zastavování 
krajiny, v� etn�  obnovitelných zdroj�  � i p�estaveb rekrea� ních objekt�  na bydlení. 

(20)  Chránit p�írodní funkce a krajinné hodnoty p�ed negativními vlivy vytvá�ením podmínek pro 
umis
ování rozvojových zám� r	  do co nejmén�  konfliktních lokalit a podporovat pot�ebná 
zmír� ující a p�ípadn�  kompenza� ní opat�ení. S ohledem na to p� i územn�  plánovací � innosti 
respektovat ve�ejné zájmy ochrany biologické rozmanitosti a kvality �ivotního prost �edí, 
zejména formou d	 sledné ochrany zvlášt�  chrán� ných území, lokalit soustavy Natura 2000, 
mok�ad	 , ochranných pásem vodních zdroj	 , chrán� ných oblastí p� irozené akumulace vod a 
nerostného bohatství, ochrany zem� d� lského a lesního p	 dního fondu. Dále vytvá�et územní 
podmínky pro zvyšování a udr�ování ekologické stabi lity volné krajiny, zajišt� ní ekologických 
funkcí p�írodních stanoviš
  a jejich obnovu, implementaci a respektování územních systém	  
ekologické stability, ochranu krajinných prvk	  p�írodního charakteru v zastav� ných územích a 
zvyšování a udr�ování rozmanitosti venkovské krajin y. V rámci územn�  plánovací � innosti 
vytvá�et podmínky pro ochranu krajinného rázu s ohledem na cílové kvality krajiny a vytvá�et 
podmínky pro vyu�ití p �írodních zdroj	 . 

Územní plán neobsahuje zám� r, který by m� l potenciál ovlivnit charakter krajiny. Sídlo je rozvíjeno 
kompaktn� , významná � ást ploch pro rozvoj je p�ímo uvnit�  zastav� ného území, p�ípadn�  na jeho okraji. 
Nejsou vymezeny zastavitelné plochy v izolovaných polohách, není podporováno sr� stání s dalšími 
sídly. P�írodn�  nejhodnotn� jší � ásti území (EVL, biocentra) jsou vymezeny jako plochy p�írodní, jim� 
stanovené podmínky vyu�ití p � isuzují absolutní d� raz na ochranu p�írody a biologických hodnot. 
Všechny plochy mají stanoveny i podmínky ochrany krajinného rázu. 
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(20a)  Vytvá�et územní podmínky pro zajišt� ní migra� ní propustnosti krajiny pro voln�  �ijící �ivo � ichy 
a pro � lov� ka, zejména p�i umís
ování dopravní a technické infrastruktury a p� i vymezování 
ploch pro bydlení, ob� anskou vybavenost, výrobu a skladování. V rámci územn�  plánovací 
� innosti omezovat ne�ádoucí sr 	 stání sídel s ohledem na zajišt� ní p�ístupnosti a prostupnosti 
krajiny, uplat� ovat integrované p�ístupy k p�edcházení a �ešení environmentálních problém	 . 

Sídlo je rozvíjeno jako kompaktní, zastavitelné plochy nevytvá�í nové bariéry. Jedinou dopravní 
infrastrukturou, navr�enou k rozvoji, je cyklostezk a, která nemá velký proklad k omezení migra� ní 
prostupnosti území, pro � lov� ka ji naopak posílí (vytvá�eno je tak zcela nové spojení, které v území 
chybí). Sr� stání s dalšími sídly je vylou� eno (Tvaro�ná). Pro podporu migrace bioty je vymeze n ÚSES. 

(21)  Vymezit a chránit ve spolupráci s dot� enými obcemi p�ed zastav� ním pozemky nezbytné pro 
vytvo�ení souvislých ploch ve�ejn�  p�ístupné zelen�  v rozvojových oblastech a v rozvojových 
osách a ve specifických oblastech, na jejich� území  je krajina negativn�  poznamenána lidskou 
� inností, s vyu�itím její p � irozené obnovy; cílem je zachování souvislých ploch nezastav� ného 
území v bezprost�edním okolí velkých m� st, zp	 sobilých pro nenáro� né formy krátkodobé 
rekreace a dále pro vznik a rozvoj lesních porost	  a zachování prostupnosti krajiny. 

Územní plán vymezuje v návaznosti na navr�ené ploch y pro rozvoj bydlení a ob� anské vybavenosti 
i rozší�ení systému ve�ejných prostranství a systému ve�ejné zelen� . Rozvoj rekreace v nezastav� ném 
území je té� �ešen, podrobn� ji je popsán v dalším bod� . 

(22)  Vytvá�et podmínky pro rozvoj a vyu�ití p �edpoklad	  území pro r	 zné formy udr�itelného 
 cestovního ruchu (nap�. cykloturistika, agroturistika, poznávací turistika), p� i zachování a rozvoji 
hodnot území. Podporovat propojení míst, atraktivních z hlediska cestovního ruchu, 
 turistickými cestami, které umo� � ují celoro� ní vyu�ití pro r 	 zné formy turistiky (nap�. p� ší, 
 cyklo, ly�a �ská, hipo). Centra osídlení v turisticky atraktivních oblastech, s ohledem na 
specifické místní podmínky a hodnoty z hlediska kulturního a p�írodního d� dictví, pokud mo�no 
rozvíjet jako póly rozvoje cestovního ruchu poskytující vybavenost pro rekreaci a zázemí pro 
turisty. 

Rozvoj rekreace je sm�� ován práv�  k nepobytovým formám rekreace – rozvoj turistiky a cykloturistiky. 
Plochy pro rekreaci v chatách jsou fixovány v plochách RI, nejsou dále rozvíjeny, není p�ípustná 
p�estavba na bydlení. Tradi� ní je zde specifická forma zahrádka�ení, tvo�ící typickou mozaiku, tyto 
plochy jsou fixovány v plochách MU.z. Navr�ena je p locha k rozvoji agroturistiky a jezdectví MU.r. 
Navr�ena je i cesta do krajiny, její� primární ú � el je rekrea� ní (propojení cyklotrasy s JV � ástí Sivic) i 
plochy pro realizaci cyklostezky podél Tvaro�enskéh o potoka. 

(25)  Vytvá�et podmínky pro preventivní ochranu území a obyvatelstva p�ed potenciálními riziky a 
p�írodními katastrofami v území (záplavy, sesuvy p	 dy, eroze, sucho atd.) s cílem jim 
p�edcházet a minimalizovat jejich negativní dopady. Zejména zajistit územní ochranu ploch 
pot�ebných pro umís
ování staveb a opat�ení na ochranu p�ed povodn� mi a pro vymezení 
území ur� ených k �ízeným rozliv	 m povodní. Vytvá�et podmínky pro zvýšení p� irozené retence 
srá�kových vod v území a vyu�ívání p �írod�  blízkých opat�ení pro zadr�ování a akumulaci 
povrchové vody tam, kde je to mo�né s ohledem na st rukturu osídlení a kulturní krajinu, jako 
jedno z adapta� ních opat�ení v p�ípad�  dopad	  zm� ny klimatu. V území vytvá�et podmínky pro 
zadr�ování, vsakování i vyu�ívání srá�kových vod ja ko zdroje vody a s cílem zmír� ování ú� ink	  
povodní a sucha. P�i vymezování zastavitelných ploch zohlednit hospoda�ení se srá�kovými 
vodami. 

Jak je uvedeno ji� výše územní plán zapracovává stu dii erozních a odtokových pom� r� , kterou pro k. 
ú. Sivice v roce 2022 zpracoval prof. Ing. Miroslav Dumbrovský, CSc.. Vymezeny jsou tak plochy WX 
pro revitalizaci � ásti Pozo�ického potoka a pro stabilizaci str�e v trati Štarc ary, navr�eny jsou i plochy 
ZS K.32 a AX K.33 v míst�  kritického profilu na okraji zástavby, v tomto míst�  byla zrušena plocha pro 
obytnou zástavbu, respektive nový územní plán tuto plochu nep�ebírá. Vedle plochy pro budoucí MŠ je 
vymezena i plocha K.29 ZZ, i ta by m� la zpomalovat odtok srá�kových vod. 

Plochy RZV mají podmínkami prostorového uspo�ádání stanoven jednak minimální podíl ploch 
schopných vsakovat srá�kové vody (u BV i SV je to 4 0 %), plochy s t� �išt � m zastoupení v krajin�  jsou 
zase p�ípustné realizace protierozních i protipovod� ových opat�ení, realizace p�íkop� , pr� leh� , 
zasakovacích pás�  je tak mo�ná, a � koli nejsou s ohledem na m�� ítko územního plánu p�esn�  polohov�  
fixovány. 

(28) Pro zajišt� ní kvality �ivota obyvatel zohled � ovat pot�eby udr�itelného  rozvoje území v 
dlouhodobém horizontu a nároky na ve�ejnou infrastrukturu, v� etn�  zelené infrastruktury a 
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ve�ejných prostranství. Vytvá�et podmínky pro rozvoj území s dostupnou krajinou a sídelní 
zelení a pro rozvoj kvalitních ve�ejných prostranství s dostate� ným zastoupením vegeta� ních 
prvk	 . Návrh a ochranu kvalitních m� stských nebo venkovských prostor	  a ve�ejné 
infrastruktury je vhodné �ešit ve spolupráci ve�ejného i soukromého sektoru s ve�ejností. P� i 
vymezování ploch bydlení a stanovování podmínek pro rozvoj bydlení zohled� ovat po�adavky 
na ve�ejná prostranství. 

Územní plán podrobn�  �eší stav ve�ejné infrastruktury. Ob� anskou vybavenost fixuje v plochách OV a 
OS, navrhuje plochu pro MŠ, proto�e nedostate � ná kapacita sou� asné školky je omezujícím faktorem 
pro p� ist� hování mladých rodin. Ve�ejná prostranství jsou vymezována jako plochy PU, pokud mají 
zajiš�ovat dopravní obsluhu návrhových ploch obytného charakteru, jsou vymezovány v dostate� ných 
parametrech, p�ípadn�  jsou k rozší�ení navr�eny stávající cesty, v návaznosti systém ve�ejných 
prostranství �eší ÚP i systém sídelní zelen� , propojený s �ešením reten� ních a protipovod� ových 
opat�ení. V doprav�  (�elezni � ní a motorové) je v zásad�  fixován sou� asný stav, ÚP navrhuje pouze 
drobné díl� í úpravy – nap�. rozší�ení stávající cesty podél Pozo�ického potoka na komunikaci, která 
m� �e odleh � it cílovou dopravu západní � ásti Sivic, navr�eny jsou i plochy DN pro cyklostez ku a Z.27 
jako cesta pro p� ší, která zástavbu Sivic s cyklostezkou propojuje. V technické infrastruktu�e je 
v principu respektován stávající stav, navr�eno je prosté rozší�ení a zahušt� ní stávajících sítí, pod co� 
spadá i posílení stávajícího vedení VVN do Cementárny Mokrá. 

(31) Vytvá�et územní podmínky pro rozvoj decentralizované, efektivní a bezpe� né výroby energie 
z obnovitelných zdroj	 , p�ípadn�  z dalších nízkouhlíkových zdroj	 , v� etn�  zajišt� ní bezpe� ného 
zásobování území energiemi, šetrné k �ivotnímu prost �edí a kulturním hodnotám území, s cílem 
minimalizace jejich negativních vliv	  a rizik. 

Téma obnovitelných zdroj�  bylo té� prov �� ováno. V území se nachází FVE Pozo�ice I., pro kterou je 
vymezena plocha VE. Není plánován plošný rozvoj. Menší za�ízení tohoto typu je mo�né umis �ovat 
v zastav� ném území – nap�. v ostatních plochách výroby na st�echách � i st� nách, stejn�  jako 
v obytných plochách na st�echách RD. V krajin�  je další umis�ování OZE vylou� eno – krajina je pom� rn�  
dost zatí�ena u� v sou � asnosti (p�ítomnost FVE Pozo�ice I., ale i Pozo�ice II. ihned za hranicí katastru), 
mno�ství dopravních staveb, zejména dálnice D1, kte rá sice fyzicky �ešeným územím neprochází, ale 
vliv na n� j nesporn�  má, vle� ky do cementárny i stavba cementárny samotná. Lze tedy oprávn� n�  
vyvodit, �e se krajina dostává na hranice své únosn osti, kdy její ráz nebude pozm� n� n, ale nevratn�  
narušen. Proto je ÚP v tomto ohledu striktní a OZE omezuje na sou� asný stav a zastav� né území. 
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II.4.2 Územní rozvojový plán   

Územní rozvojový plán vydala vláda � eské republiky podle § 173 odst. 1 správního �ádu usnesením 
� . 581 dne 28. 8. 2024 v souladu s § 104 odst. 2 ve spojení s § 20 písm. e) zákona � . 283/2021 Sb., 
stavební zákon, ve zn� ní pozd� jších p�edpis	 , formou opat�ení obecné povahy. 

Územní rozvojový plán zp�es� uje zám� ry vymezené v politice územního rozvoje v souladu s cíli a úkoly 
územního plánování, vymezuje další zám� ry, zohled� uje po�adavky vyplývající ze strategických 
koncepcí � eské republiky a mezinárodních závazk	  a p� ispívá k jejich napl� ování. 

Ze zám� r	  celorepublikového m�� ítka, které ÚRP vymezuje, se �ešeného území dotýkají jen prvky 
nadregionálního ÚSES, konkrétn�  prvky, které jsou sou� ástí NRBK13-63-107 Vrapa�  – Doubrava (13) 
– Vojenský (Repešský) �leb (63) – P �ední kout (107). 

Tyto prvky ÚSES ÚP Sivice respektuje, zapracovává, zp�es� uje, ozna� ení prvk	  však p�ebírá ze ZÚR 
JMK. Koncep� n�  je �ešení ÚP v souladu s �ešením v ÚRP. Nadregionální biokoridor je reprezentován 
dv� ma osami – teplomilnou bu� inou a mezofilní hájovou (NRBK.K132T a NRBK.K132MH), sou� ástí je 
i vlo�ené regionální biocentrum RBC.JM20. Všechny t oto prvky jsou v ÚP vymezeny, zp�esn� ny dle 
po�adovaných parametr 	 , vlo�ena jsou v nich LBC pro zajišt � ní trvalé existence bioty i stability systému. 

Další zám� ry z ÚRP do �ešeného území nezasahují, návrh ÚP je tedy v souladu s ÚRP � R. 

 
vý�ez z 1. ÚRP, Výkresu ploch a koridor	  v� etn�  ÚSES nadregionálního významu, 2024 
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II.4.3 Územn�  plánovací dokumentace vydaná krajem 
 

Nad�azenou ÚPD vydanou krajem jsou Zásady územního rozvoje Jihomoravského kraje (dále jen 
„ZÚR JMK“), ve zn� ní Aktualizací � . 1, 2, 3a, 3b a 4, s ú� inností od 18.04.2025.  

A.1 Stanovení priorit územního plánování Jihomoravs kého kraje pro zajišt � ní 
udr�itelného rozvoje území v � etn �  zohledn � ní priorit stanovených v politice územního 
rozvoje  

Zásady územního rozvoje Jihomoravského kraje k dosa�ení udr�itelného rozvoje území kraje stanovují 
pro územn�  plánovací � innost kraje a obcí a pro rozhodování v území priority územního plánování 
Jihomoravského kraje, které konkretizují cíle a úkoly územního plánování pro zajišt� ní udr�itelného 
rozvoje území Jihomoravského kraje a zohled� ují republikové priority územního plánování obsa�en é v 
politice územního rozvoje: 

(1) Nástroji územního plánování vytvá�et územní podmínky pro napln� ní vize Jihomoravského 
kraje jako ekonomicky prosperujícího regionu otev�eného v	� i mezinárodním výzvám 
a impulz	 m, poskytujícího svým obyvatel	 m prostor pro kvalitní �ivot.  

Návrh je zpracován komplexn� , zohled� uje principy trvale udr�itelného rozvoje, chrání a posiluje 
p�írodní hodnoty, vytvá�í podmínky pro kvalitní bydlení a ve�ejnou infrastrukturu, �eší i otázku výroby 
a podnikání. 

(2) Nástroji územního plánování podporovat sní�ení územních disparit rozvoje � ástí kraje eliminací 
p�íkrých rozdíl	  v ekonomické výkonnosti a �ivotní úrovni mezi jádr em kraje a jeho periferními, 
respektive venkovskými � ástmi s cílem r	 stu efektivity a udr�itelnosti ekonomického rozvoje  
kraje, stabilizace jeho populace a sídelní struktury.  

Sivice se nachází se velmi výhodné poloze v rámci kraje, v dobré dostupnosti Brna, zárove�  v hodnotné 
krajin�  na okraji Drahanské vrchoviny. Ekonomické � innosti a výroba jsou zde siln�  zastoupeny 
(rozhodn�  v kontextu velikosti sídla), plochy výroby ÚP � lení dle specifik na celkem 4 podtypy, jím� 
stanovuje podmínky vyu�ití a prostorového uspo �ádání. 

(3) Podporovat polycentrický rozvoj sídelní struktury kraje vyva�ující silnou republikovou 
a mezinárodní pozici krajského m� sta Brna vytvá�ením územních podmínek pro rozvoj dalších 
významných center osídlení kraje. Za tímto ú� elem je t�eba:  

a) vytvá�et územní podmínky pro posílení vazeb mezi m� sty a venkovem s ohledem na 
jejich rozdílnost z hlediska p�írodního, krajinného, urbanistického a hospodá�ského 
prost�edí s cílem zvýšit atraktivitu a konkurenceschopnost venkovského prostoru kraje; 

Sivice rozhodn�  nemají ambice být novým centrem osídlení, nicmén�  poskytují mo�nosti kvalitního 
bydlení v území s dobrou dostupností ve�ejné infrastruktury i pracovních p�íle�itostí.  Územní plán tedy 
plošný rozvoj sm�� uje do rozvoje obytných funkcí, by�  samoz�ejm�  navazuje i rozvoj infrastruktury, 
výroby, krajinných hodnot.  

(4) Nástroji územního plánování vytvá�et podmínky k �ešení územních dopad	  r	 zných forem 
urbanizace (zejména v území metropolitní rozvojové oblasti Brno), v koordinaci s obyvateli 
a dalšími u�ivateli území hledat vyvá�ená �ešení zohled� ující ochranu p�írody, hospodá�ský 
rozvoj i �ivotní úrove �  obyvatel.  

Návrh územního plánu akceptuje Sivice jako sou� ást konglometátu obcí, jejím� centrem je m � stys 
Pozo�ice, zárove�  ale nepodporuje sr� stání s dalšími obcemi, zejména pak s Tvaro�nou, kt erá je fyzicky 
nejblí�. Plošné rozr � stání sídla koriguje zahuš�ováním stávající zástavby, vymezováním 
transforma� ním ploch, navazuje na stávající strukturu zástavby, kterou respektuje a rozvíjí, nevnáší do 
území cizí prvky. 

(5) Nástroji územního plánování vytvá�et podmínky k podpo�e principu integrovaného rozvoje 
území, zejména m� st a obcí (p�edstavujícího objektivní a komplexní posuzování a následné 
koordinování prostorových, odv� tvových a � asových hledisek).  

Územní plán zohled� uje širší kontext území – zohledn� na je nap�íklad provázanost s m� stysem 
Pozo�ice, Sivice vyu�ívají 2. stupe �  ZŠ, h�bitov, poštu, n� které obchody nebo krytou sportovní halu. ÚP 
vymezuje i cyklostezku, která je sou� ástí v� tšího konceptu cyklostezek Pozo�icko. 
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(6) V urbanistických koncepcích zohled� ovat rozdílné charakteristiky jednotlivých � ástí 
Jihomoravského kraje i specifické podmínky pro vyu� ívání území, p�edevším v území 
s p�evahou p�írodních hodnot nebo v území s vysokou koncentrací socioekonomických aktivit. 
V zájmu vyvá�enosti udr�itelného rozvoje území kori govat p�ípadnou p�evahu jedné 
ze sledovaných slo�ek udr�itelného rozvoje, která b y bránila uplatn� ní zbývajících slo�ek. 

	 ešené území je územím silným z pohledu jednotlivých pilí��  i jejich vyvá�enosti, dle ÚAP ORP jsou 
všechny 3 pilí�e udr�itelného rozvoje v dobrém stavu. Projektant Ú P došel v rámci pr� zkum�  a rozbor�  
ke stejnému záv� ru, v území tak chrání a rozvíjí p�írodní hodnoty (nap�. vymezením ÚSES a ploch 
p�írodních), posiluje hospodá�ský pilí�  (diferencuje 4 typy ploch výroby, stanovuje podmínky vyu�ití 
s ohledem na specifika, umo� � uje drobné podnikání i v rámci obytných ploch), podporuje spole� enství 
obyvatel (vymezení dostatku ploch pro výstavbu k napln� ní vnit�ní pot�eby, vymezení plochy pro MŠ, 
dostate� ná ve�ejná prostranství a zaokruhování cest do krajiny). 

(7) Vytvá�et územní podmínky pro kvalitní dopravní napojení Jihomoravského kraje na evropskou 
dopravní sí
  v� etn�  zajišt� ní po�adované úrovn �  a parametr	  procházejících multimodálních 
koridor	 . Vytvá�et podmínky pro zajišt� ní kvalitní dopravní infrastruktury pro propojení 
Jihomoravského kraje s okolními kraji, státy a dalšími evropskými regiony. U dálnic a silnic 
I. t� ídy zohled� ovat i pot�ebu a mo�nosti umíst � ní odpo� ívek, které jsou jejich nedílnou sou� ástí. 

Do �ešeného území okrajov�  zasahuje koridor dopravní infrastruktury DS42 D1 Slatina – Holubice, 
zkapacitn� ní v� etn�  MÚK, který ÚP zapracovává jako CNZ.DS42. 

(10) Nástroji územního plánování podporovat p�ístupnost a prostupnost krajiny, zejména d	 sledn�  
p�edcházet znepr	 chodn� ní území a fragmentaci krajiny, uplat� ovat integrované p�ístupy k 
p�edcházení a �ešení environmentálních problém	 . 

Zastavitelné plochy nejsou vymezovány tak, aby vytvá�ely nové bariéry v území. Naopak územní plán 
vymezuje plochy pro rozvoj nemotorové dopravy – cyklostezka podél Tvaro�enského potoka, cestu pro 
p� ší pro zaokruhování rekrea� ní trasy, vymezuje plochy ve�ejných prostranství i pro posílení stávajících 
tras. 

(11) Vytvá�et územní podmínky pro zajišt� ní a podporu optimalizované obslu�nosti ob � anským 
vybavením všech � ástí kraje. U zastavitelných ploch pro bydlení dbát zvlášt�  na dostate� nou 
kapacitu ob� anského vybavení i v souvislosti s širšími vazbami v území.  

Pro všechny návrhové plochy pro výstavbu RD (BV i SV) platí nutnost zajišt� ní ve�ejného prostranství 
v dostate� né kvalit�  a kapacit� , zahrnující i in�enýrské sít � . S ohledem na plánovaný rozvoj je 
vymezena plocha pro novou MŠ, kapacity stávající školky nejsou dostate� né ani pro sou� asný stav, 
nato� pro navr�ený. 

(12) Vytvá�et územní podmínky pro zlepšování kvality �ivotního  prost�edí a ochranu zdraví lidí. 
P�itom zohled� ovat dlouhodobé pot�eby rozvoje území a nároky na ve�ejnou infrastrukturu 
v� etn�  ve�ejných prostranství. 

Vymezeny jsou plochy zelen�  (sídelní i krajinné), navr�ena je i podpora rekrea � ního okruhu ji�n �  obce 
(cyklo i p� ší), navr�ena je revitalizace � ásti Pozo�ického potoka. Ve�ejná infrastruktura rozvíjena 
v kontextu celkových pot�eb a plánovaného rozvoje území. 

(13) Nástroji územního plánování podporovat minimalizaci vliv	  nových zám� r	 , aby nedocházelo 
k významnému zhoršování stavu v území, kde dochází dlouhodob�  k p�ekra� ování zákonem 
stanovených mezních hodnot imisních limit	  pro ochranu lidského zdraví. V územích, kde 
nejsou hodnoty imisních limit	  pro ochranu lidského zdraví p�ekra� ovány, vytvá�et územní 
podmínky pro to, aby k jejich p�ekro� ení nedošlo. 

Územní plán nenavrhuje nové zám� ry, které by m� ly potenciál stát se novým zdrojem zne� iš�ujících 
látek. Nejv� tšími zdroji zne� išt� ní je D1 a Cementárna Mokrá, u druhého jmenovaného zdroje je 
plánována � áste� ná p�estavba areálu, pou�ití nov � jší technologie výroby slínku má potenciál sní�it 
dopad výroby na ovzduší. 

(14) Podporovat pé� i o p�írodní, kulturní a civiliza� ní hodnoty kraje, které vytvá�ejí charakteristické 
znaky území, p� ispívají k jeho identifikaci a posilují vztah obyvatelstva k území kraje. 

Územní plán identifikoval p�írodní, kulturní i civiliza� ní hodnoty území. P� írodní hodnoty jsou 
kumulovány zejména v severní � ásti území (EVL Sivický les), chrán� né vymezením ploch p�írodních, 
ve kterých je ochrana biologických hodnot prioritou. Civiliza� ní hodnotou je ve�ejná infrastruktura, která 
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je územním plánem té� rozvíjena, stejn �  jako kvalitní bydlení i výroba, zajiš�ující ekonomickou slo�ku 
území. Kulturní hodnotou jsou jednak památkov�  chrán� né objekty, dále ale i mno�ství drobných 
sakrálních staveb a soch, v území typických. V neposlední �ad�  je chrán� nou hodnotou i samotná 
urbanistická struktura zástavby centra, k její� d � sledné ochran�  jsou vymezeny dva typy obytných ploch, 
p� i� em� podmínky vyu�ití jsou prakticky toto�né, liší s e podmínky prostorového uspo�ádání. Územní 
plán je zpracován jako ÚP s prvky RP, novou zástavbu tedy pom� rn�  detailn�  reguluje, � ím� sm �� uje k 
zachování charakteru sídla. 

(15) Vytvá�et územní podmínky pro podporu plánování venkovských území a oblastí zejména 
s ohledem na mo�nosti rozvoje primárního sektoru, o chranu kvalitní zem� d� lské p	 dy, lesních 
porost	  a vodních ploch a ekologickou funkci krajiny. 

Území Sivic nelze jednozna� n�  ozna� it za venkovskou oblast v pravém slova smyslu. Jednak jsou ji� 
v sou� asnosti sou� ástí v� tšího sídelního celku (jsou srostlé s Pozo�icemi a ty zase s Vini� nými 
Šumicemi a Kovalovicemi), p� i� em� v tomto konglomerátu obcí �ije kolem 5 tisíc ob yvatel. Stejn�  jako 
t� �išt � m výroby není prvovýroba a zem� d� lství, ale t� �ký pr � mysl reprezentovaný cementárnou Mokrá, 
dále i lehká výroba koncentrovaná ve výrobní areálu Lou� ky. Zem� d� lská p� da je však chrán� na dle 
platných právních p�edpis� , koncepcí ÚP není nijak omezeno hospoda�ení na ní. P�írodn�  
nejhodnotn� jší � ásti krajiny jsou chrán� ny, vymezován (a navr�en k dopln � ní) je ÚSES. 

(16) Podporovat stabilizaci a rozvoj hospodá�ských funkcí a sociální soudr�nosti v území kraje. Zvlášt�  
v metropolitní rozvojové oblasti Brno a rozvojových osách vymezených podle politiky územního rozvoje 
a v rozvojových oblastech a rozvojových osách nadmístního významu usilovat o koordinaci 
ekonomických, sociálních a environmentálních po�ada vk	  na uspo�ádání území. Dbát zvlášt�  na:  

a) vytvá�ení územních podmínek pro zabezpe� ení kvality �ivota obyvatel a obytného prost �edí, 
s cílem podpo�it zajišt� ní sídel pot�ebnou ve�ejnou infrastrukturou, podpo�it p�íznivá urbanistická a 
architektonická �ešení, zajistit dostate� ná zastoupení ve�ejné zelen�  a zachování prostupnosti 
krajiny;  

Územní plán vymezuje pro obsluhu navr�ených obytnýc h ploch dostate� ná ve�ejná prostranství 
i koridory technické infrastruktury, navrhuje i plochy pro rozvoj sídelní zelen� . Je zpracován jako ÚP 
s prvky RP, stanovuje tak podrobn� jší regulace pro architektonická �ešení. 

b) vytvá�ení územních podmínek pro p�ednostní vyu�ití ploch a objekt 	  vhodných k podnikání v 
zastav� ném území, s cílem podpo�it rekonstrukce a p�estavby nevyu�ívaných objekt 	  a areál	  
(v� etn�  brownfields pr	 myslového, zem� d� lského, vojenského nebo jiného p	 vodu) p�ed 
výstavbou ve volné krajin� ; 

V �ešeném území se nenachází brownfieldy v pravém slova smyslu, nicmén�  koncepce ÚP sm�� uje 
k zahuš�ování stávající zástavby, plošný rozvoj je sm�� ován do vhodných poloh, které sídlo rozvíjí 
organicky, bez vniku nových st�et�  � i nevhodných sousedství. 

c) vytvá�ení územních podmínek pro zachování a zhodnocení stávající zástavby p�ed demolicemi 
� i rozsáhlými asanacemi;  

V území nebylo identifikováno území, kterému by toto hrozilo. 

d) vytvá�ení územních podmínek pro rozvoj udr�itelných aktiv it rekreace, cestovního ruchu, turistiky 
a láze� ství na území kraje, s cílem zabezpe� it pot�eby jejich rozvoje v souladu s podmínkami 
v dot� eném území a s vyu�itím kulturního potenciálu území  p� i zachování a rozvoji jeho kulturních 
hodnot. 

Rozvoj rekreace je sm�� ován k nepobytovým formám rekreace – rozvoj turistiky a cykloturistiky. 
Navr�ena je proto cesta do krajiny, její� primární ú� el je rekrea� ní (propojení cyklotrasy s JV � ástí Sivic) 
i plochy pro realizaci cyklostezky podél Tvaro�ensk ého potoka. Plochy pro rekreaci v chatách jsou 
fixovány v plochách RI, nejsou dále rozvíjeny, není p�ípustná p�estavba na bydlení. Tradi� ní je zde 
specifická forma zahrádka�ení, tvo�ící typickou mozaiku, tyto plochy jsou fixovány v plochách MU.z. 
Navr�ena je plocha k rozvoji agroturistiky a jezdec tví MU.r.  

(18) Vytvá�et územní podmínky pro preventivní ochranu území p�ed p�írodními katastrofami 
(záplavy, eroze, sesuvy, sucho apod.) a potenciálními riziky s cílem jim p�edcházet a 
minimalizovat negativní dopady z p	 sobení p�írodních sil v území.  

Územní plán zapracovává studii erozních a odtokových pom� r� , kterou pro k. ú. Sivice v roce 2022 
zpracoval prof. Ing. Miroslav Dumbrovský, CSc.. Vymezeny jsou tak plochy WX pro revitalizaci � ásti 
Pozo�ického potoka a pro stabilizaci str�e v trati Štarc ary, navr�eny jsou i plochy ZS K.32 a AX K.33 
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v míst�  kritického profilu na okraji zástavby, v tomto míst�  byla zrušena plocha pro obytnou zástavbu, 
respektive nový územní plán tuto plochu nep�ebírá. Vedle plochy pro budoucí MŠ je vymezena i plocha 
K.29 ZZ, i ta by m� la zpomalovat odtok srá�kových vod. 

(19) Vytvá�et územní podmínky pro vyu�ívání ekologicky šetrn � jších primárních energetických 
zdroj	  nebo obnovitelných zdroj	  energie. 

Téma obnovitelných zdroj�  bylo té� prov �� ováno. V území se nachází FVE Pozo�ice I., pro kterou je 
vymezena plocha VE, další plocha FVE se nachází t� sn�  za hranicemi území v k. ú. Po�o � ice. Není 
plánován plošný rozvoj. Menší za�ízení tohoto typu je mo�né umis �ovat v zastav� ném území – nap�. 
v ostatních plochách výroby na st�echách � i st� nách, stejn�  jako v obytných plochách na st�echách RD. 
V krajin�  je další umis�ování OZE vylou� eno – krajina je pom� rn�  dost zatí�ena u� v sou � asnosti, mimo 
stávajících FVE i mno�ství dopravních staveb, zejmé na dálnice D1, vle� ky do cementárny i stavba 
cementárny samotná. Lze tedy oprávn� n�  vyvodit, �e se krajina dostává na hranice své únos nosti, kdy 
její ráz nebude pozm� n� n, ale nevratn�  narušen. Proto je ÚP v tomto ohledu striktní a OZE omezuje na 
sou� asný stav a zastav� né území. 

 

Tyto obecné po�adavky jsou návrhem ÚP s prvky RP Si vice respektovány.  

 

A.2 Zp� esn� ní vymezení rozvojových oblastí a rozvojových os vy mezených 
v politice územního rozvoje a vymezení oblastí se z výšenými po�adavky na zm � ny 
v území, které svým významem p � esahují území více obcí (nadmístní rozvojové oblast i 
a nadmístní rozvojové osy) 

ZÚR JMK zp�es� ují vymezení Metropolitní rozvojové oblasti Brno OB3 , do ní� �ešené území spadá. 
Stanovuje úkoly pro územní plánování: 

a) Koordinovat územní rozvoj obcí s mo�nostmi reali zace silni� ní sít� . Hledat taková �ešení, 
která nep�ipustí zat� �ování zastav � ných území sídel pr	 jezdnou dopravou vyvolanou 
rozvojem bez odpovídajícího �ešení silni� ní sít� . 

Respektováno, nevznikají �ešení, která by zat� �ovala zastav � né území pr� jezdnou 
dopravou, ÚP vymezuje jen � ást koridoru CNZ.DS42 pro zkapacitn� ní D1 v úseku Slatina – 
Holubice, v� etn�  MÚK Holubice, ten se však zástavb�  obce ani nep� ibli�uje. 

b) Vytvá�et územní podmínky v �elezni � ní infrastruktu�e pro stabilizaci vedení VRT v prostoru 
metropolitní rozvojové oblasti s napojením na Prahu, Víde�  a Ostravu 

Netýká se �ešeného území, koridor pro VRT jím neprochází. 

c) Vytvá�et územní podmínky pro rozvoj sídel obslou�ených in tegrovaným dopravním 
systémem. Preferovat sídla s p�ímou vazbou na �elezni � ní dopravu, která vytvá�ejí podmínky 
pro zajišt� ní p�epravních vztah	  pro okolní obce silni� ní dopravou. 

	 ešené území je obslou�eno pouze autobusovou dopravo u. Plochy dopravy drá�ní sice 
územím prochází, jedná se ale o nákladní vle� ku do cementárny. Mo�nosti vyu�ití vle � ky pro 
osobní dopravu byly v minulosti prov�� ovány, toto �ešení se ukázalo jako nepr� chozí, navíc 
neefektivní, pro spojení do Brna by znamenalo dojet do Bla�ovic a tam p �estoupit, p� i� em� 
autobusem lze ze Sivic dojet do Brna p�ímo cca za 20 minut. 

d) Na vjezdech do m� sta Brna vytvá�et územní podmínky pro zalo�ení systému P+R s t � snou 
vazbou na kapacitní ve�ejnou dopravu a systém IDS.  

Není p�edm� tem ÚP Sivice. 

e) Vytvá�et územní podmínky pro zásobení obcí metropolitní rozvojové oblasti vodou z Vírského 
oblastního vodovodu p� i zajišt� ní územních podmínek pro efektivní vyu�ití ostatníc h zdroj	  
pitné vody 

Není p�edm� tem ÚP Sivice, skupinový vodovod Pozo� ice je zásobován z vlastních zdroj� . 
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A.3 Zp� esn� ní vymezení specifických oblast í vymezených v poli tice územního 
rozvoje a vymezení dalších specifických oblast í na dmístního významu  

Poslední aktualizace ZÚR JMK (� . 4) dopl� uje vymezení SOB9 dle PÚR � R. Úkoly pro územní 
plánování pro tuto oblast p�ebírají ZÚR JMK beze zbytku, proto je zde nutno se odkázat na vyhodnocení 
v kap. II.4.1. 

Dle ZÚR JMK není �ešené území sou� ástí �ádné specifické oblasti nadmístního významu. 

A.4 Zp� esn� ní vymezení ploch a koridor �  vymezených v politice územního rozvoje a 
vymezení ploch a koridor �  nadmístního významu, v � etn �  ploch a koridor �  ve� ejné 
infrastruktury, územního systému ekologické stabili ty a územních rezerv, u ploch 
územních rezerv stanovení vyu�ití, které má být pro v�� eno  

 
Dopravní infrastruktura: 

Do �ešeného území okrajov�  zasahuje koridor DS42. Vymezen je pro zkapacitn� ní dálnice D1 v úseku 
Slatina – Holubice, v� etn�  MÚK a souvisejících staveb. ZÚR JMK stanovují pro DS42 tyto úkoly: 

a) Zp�esnit a vymezit koridor DS42 s ohledem na minimalizaci p�ípadn�  vylou� ení vliv	  na 
PP Santon a jeho ochranné pásmo, zachování skladebných funkcí prvk	  ÚSES, 
minimalizaci rozsahu záboru ZPF, minimalizaci vliv	  na odtokové pom� ry a � istotu 
povrchových vod, minimalizaci vliv	  na krajinný ráz. 

b) Zp�esnit a vymezit koridor DS42 pro zkapacitn� ní dálnice D1 v� etn�  p�estavby 
stávajících MÚK a realizace nové MÚK v prostoru mezi MÚK Brno-východ a MÚK 
Holubice s cílem minimalizace dopad	  na obytnou zástavbu, s ohledem na pot�ebu 
protihlukových opat�ení (nap�. protihlukové st� ny, zemní valy) a na sní�ení imisních 
p�ísp� vk	  komunikace (nap�. vegeta� ní bariéry, ozelen� ní). 
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c) Zajistit územní koordinaci a ochranu koridoru zkapacitn� ní dálnice D1 v� etn�  p�estavby 
stávajících MÚK a realizace nové MÚK v ÚPD dot� ených obcí. U MÚK Holubice zajistit 
prostorové podmínky pro všesm� rné propojení D1 a I/50. 


  ÚP tento koridor zapracovává jako CNZ.DS42, který se �ešeného území dotýká jen na 
ji�ním okraji, ve zcela nekonfliktní poloze, bez vl ivu na zástavbu � i její rozvoj, bez st�et�  
s limity vyu�ití území a jeho hodnotami. 

 
Územím dále prochází cyklokoridory  krajského významu Brno – Tvaro�ná – Rousínov – Vyšk ov  
(– Prost� jov), Habr � vka – K � tiny – Host � nice – Pozo � ice a Brno, Líše 	  – Host � nice – Kale � ník , a 
Brno – Tvaro�ná – Slavkov – Bu � ovice (– Uherské Hradišt �  – Starý Hrozenkov – Tren � ín). 
ZÚR JMK stanovují pro cyklokoridory tyto úkoly: 

a) V ÚPD dot� ených obcí prov�� it územní podmínky a zajistit územní vymezení krajských 
cyklistických koridor	  v souladu se zpracovanou dokumentací a s ohledem na koordinaci 
koridor	  cyklistické dopravy v širších návaznostech s tím, �e mimo zastav � ná území 
a zastavitelné plochy budou trasy vymezeny mimo dopravní prostor silnic II. a III. t� ídy, 
za�azených do tah	  krajského významu dle Generelu krajských silnic JMK. 

b) Zp�esnit a vymezit koridory (Brno –) Vranovice – Dolní V� stonice – Lednice – B�eclav – 
Lan�hot (– Kúty – Bratislava), Valtice – Pohansko a  Sedlec – U T�í Grácií s ohledem na 
minimalizaci vliv	  na památku UNESCO KPZ LVA; koridor v území plošné památkové 
ochrany vymezovat p�ednostn�  v rámci stávající historické cestní sít� . 

c) Zajistit územní koordinaci a ochranu krajských cyklistických koridor	  v ÚPD dot� ených 
obcí. 

d) Zp�esnit a vymezit krajské cyklistické koridory s ohledem na minimalizaci vliv	  na zvlášt�  
chrán� ná území. 


  	 ešeným územím vedou zna� ené cyklotrasy zajiš�ující uvedená propojení: Brno – 
Tvaro�ná – Rousínov – Vyškov (5131 a 5137), Habr � vka – K�tiny – Host� nice – Pozo�ice 
(5131) a Brno, Líše�  – Host� nice – Kale� ník (5131, 5132). Návrh ÚP implementuje studii 
„Výstavba integrované sít�  cyklostezek Šlapanicko“ (Ing. Adolf Jebavý, 2019-2022), 
respektive její úsek Sivice – Pozo� ice. Stávající cyklotrasy jsou vedeny po silnici III. t� ídy i 
místních a ú� elových komunikacích, vymezením ploch DN lze zajistit cyklistické spojení vést 
zcela mimo silnice, s vyu�itím ploch dopravy nemoto rové. Další spojení budou zajiš�ována 
po stávajících ve�ejných prostranstvích. 

Technická infrastruktura: 

Do �ešeného území nezasahují �ádné plochy a koridory te chnické infrastruktury dle ZÚR JMK. 

Územní systém ekologické stability: 

� ešeným územím prochází nadregionální biokoridor K 132 , respektive ob�  jeho osy – mezofilní 
hájová (MH) a teplomilná doubravní (T). Vymezeno je tu i regionální biocentrum RBC JM20, které je 
biocentrem vlo�eným v nadregionálním biokoridoru. 

Tyto prvky jsou v ÚP vymezeny jako NRBK.K132T, který je zp�esn� n a vlo�enými vlo�enými biocentry 
rozd� len na 2 díl� í úseky, NRBK.K132MH, který je zp�esn� n a vlo�enými vlo�enými biocentry rozd � len 
na 3 díl� í úseky a RBC.JM20, které bylo zp�esn� no dle vymezení EVL a lesnických map. 

ZÚR stanovují pro prvky nadmístního ÚSES následující úkoly: 

a) Vytvá�et územní podmínky pro koordinaci vymezení prvk	  ÚSES všech hierarchických úrovní 
(nadregionální, regionální, lokální – místní) tak, aby byla zajišt� na pot�ebná návaznost a 
spojitost ÚSES a bylo podporováno zvyšování ekologické stability a druhové rozmanitosti v 
území. 

Prvky ÚSES jsou koordinovány v rámci všech hierarchických území, koordinováno je �ešení 
na hranicích �ešeného území s ÚPD sousedních obcí (podrobn� ji viz. kap II.9.4) 

b) V územních plánech up�esnit vymezení nadregionálního a regionálního ÚSES a doplnit ho o 
místní úrove�  ÚSES zahrnující vlo�ení lokálních biocenter do bio koridor	  vyšší hierarchické 
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úrovn�  k posílení jejich migra� ní funkce; hranice vlo�ených lokálních biocenter p � itom nejsou 
vázány hranicemi koridor	  dle ZÚR. 

Prvky nadmístního ÚSES byly zp�esn� ny, do nadregionálních biokoridor�  byla v pat� i� ných 
vzdálenostech vlo�ena lokální biocentra. Pou�ity by ly oborové principy, v� etn�  lesnických 
map a mapování biotop� . 

c) P�i up�es� ování skladebných � ástí ÚSES preferovat �ešení, které bude minimalizovat st�ety 
s liniovými stavbami dopravní a technické infrastruktury. 

Respektováno, zejména vlo�ená biocentra jsou vymezo vána tak, aby nedocházelo 
v uvedeným kolizím, by�  u v� tších prvk�  (RBC) se dot� ení zcela vyhnout nelze. 

d) P�i up�es� ování skladebných � ástí ÚSES preferovat p� i k�í�ení s liniovými stavbami dopravní 
a technické infrastruktury území s existující p� irozenou prostupností (nap�. soub� h s vodote� í, 
p�emost� ní terénní nerovnosti apod.). V p�ípadech, kdy nebude mo�né vymezit skladebnou 
� ást ÚSES v p�ímé kontinuit�  bez p�erušení, není toto p�erušení stávající stavbou liniového 
charakteru dopravní nebo technické infrastruktury d	 vodem pro nefunk� nost skladebné � ásti. 
K�í�ení biocentra s návrhovou stavbou liniového chara kteru je podmín� n�  p�ípustné pouze v 
t� ch p�ípadech, kdy bude zachována vzájemná p�irozená návaznost jeho � ástí a nebude 
narušena jeho funk� nost nebo minimální vým� ra. 

Technickou a dopravní infrastrukturou jsou dot� eny a k�í�eny hlavn �  prvky � ist�  lokální v� tve 
ÚSES, sledující tok Tvaro�enského potoka, prvky nad místního ÚSES , vymezené v lesním 
komplexu severn�  obce, jsou v území nekolizní, nejsou ve st�etu. 

e) S výjimkou koridor	  vázaných na vodní toky a údolní nivy up�es� ovat biokoridory 
nadregionálního a regionálního ÚSES p�i dodr�ení metodických postup 	  p�ednostn�  mimo 
zastav� né a zastavitelné plochy 

Není relevantní pro �ešené území. 
 

A.5 Up� esn� ní územních podmínek koncepce ochrany a rozvoje p � írodních, kulturních 
a civiliza � ních hodnot území kraje  

Koncepce ochrany p � írodních hodnot  

V �ešeném území se ze jmenovaných hodnot nachází: 

·  Obecn�  chrán� ná území p�írody a krajiny (VKP registrované i ze zákona, skladebné prvky 
ÚSES); 

·  Prvky soustavy Natura 2000 (EVL Sivický les) 

·  Vodohospodá�sky významná území  

·  Nerostné bohatství (lo�isko nerostných surovin) 

Definovány jsou úkoly pro územní plánování: 

a) Vytvá�et územní podmínky pro šetrné formy vyu�ívání území  a zvyšování biodiverzity 
území. 

b) Vytvá�et územní podmínky pro opat�ení vedoucí ke zvýšení reten� ní schopnosti území a ke 
kultivaci vodních tok	 , vodních ploch, zdroj	  podzemní vody. 

c) Vytvá�et územní podmínky pro zajišt� ní rekultivace území po t� �b �  surovin a �ešení 
zp	 sobu dalšího vyu�ívání území. 

Podmínkami vyu�ití ploch jsou chrán � ny p�írodn�  nejhodnotn� jší � ásti území, zejména jako plochy 
p�írodní, ale i plochy lesní, plochy zelen�  nebo vodní a vodohospodá�ské. T� �ba je územním plánem 
regulována, zejména v kontextu st�etu s prvky ÚSES. Reten� ní schopnosti území jsou návrhem ÚP 
posilovány, zapracována je studie odtokových pom� r� , která dané téma podrobn�  a komplexn�  �eší. 
Rozvoj rekreace je sm�� ován k šetrným formám rekreace, která nemá významný negativní vliv 
na p�írodu a krajinu. 
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Koncepce ochrany kulturních hodnot 

V �ešeném území se ze jmenovaných hodnot nachází: 

·  Krajinná památková zóna (bojišt�  bitvy u Slavkova) 

·  Nemovité kulturní památky (smír� í kámen, kamenný k�í�, bo�í muka) 

·  Území s archeologickými nálezy (I. a II.kategorie) 

Stanoveny jsou úkoly pro územní plánování: 

a) Vytvá�et územní podmínky pro zachování výjime� ných hodnot památkového fondu kraje, 
region	  lidové architektury, území s archeologickými nálezy, významných poutních míst 
a území významných urbanistických hodnot. 

b) Vytvá�et územní podmínky k vyu�ití kulturních hodnot pro udr�itelné formy cestovního 
ruchu. 

Do �ešeného území zasahuje Krajinná památková zóna (bojišt�  bitvy u Slavkova), ale jen v nejji�n � jší 
� ásti (po silnici II/430, na samotné Sivice, tedy zástavbu obce a nejbli�ší okolí, nemá její vymezení v liv. 
Územní plán respektuje drobné nemovité kulturní památky v území, stejn�  jako další um� lecká díla a 
drobné sakrální stavby, které dotvá�í genius loci obce i jejího okolí. Jako hodnotu ale chrání i p� vodní 
strukturu zástavby a historický p� dorys centra obce, rozvoj zástavby navrhuje s ohledem na charakter 
té p� vodní. 

 

Koncepce ochrany civiliza � ních hodnot  

Za civiliza� ní hodnoty území lze pova�ovat: 

·  Vyu�ití území – zejména struktura osídlení, poloha  v krajin� , tradice vina�ství a sadovnictví, 
rekrea� ní a turistická atraktivita 

·  Ve�ejná infrastruktura 

Úkoly pro územní plánování: 

a) Vytvá�et územní podmínky pro obsluhu území ve�ejnou infrastrukturou. 

Územní plán chrání stávající civiliza� ní hodnoty území, zárove�  na n�  navazuje a vyu�ívá je pro další 
rozvoj území. Respektuje stávající ve�ejnou infrastrukturu, navrhuje plochu pro rozvoj ob� anské 
vybavenosti (MŠ), další drobná za�ízení umo� � uje umis�ovat i v obytné zástavb� . Dopravní 
infrastruktura je v zásad�  fixována, dopln� na je plocha pro cyklostezku. Ve�ejná prostranství jsou 
rozvíjena spole� n�  se plánovaným rozvojem zástavby, v propojení se sídelní zelení. Technická 
infrastruktura je koncep� n�  té� beze zm � n, navr�eno je n � kolik koridor�  pro její rozvoj. 
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A.6 Stanovení cílových kvalit krajin, v � etn �  územních podmínek pro jejich zachování 
nebo dosa�ení  

� ešené území se nachází na hranici dvou krajinných typ	 , jejich� hranice je v území fyzicky velmi 
patrná: severní � ást území spadá do krajinného typu 20 Ra� ického, v� tšina zástavby a ji�ní � ást ji� 
spadá do typu 15 Šlapanicko-slavkovského. 

15 Šlapanicko-slavkovský 

Úkoly pro územní plánování: 

a) Vytvá�et územní podmínky pro ekologicky významné segmenty krajiny (meze, remízky, 
liniová i mimolesní zele� , trvalé travní porosty atd.) s cílem � len� ní souvislých ploch orné p	 dy, 
posílení ekologické stability území a omezení ú� ink	  v� trné a vodní eroze. 

b) Vytvá�et územní podmínky pro revitaliza� ní opat�ení na vodních tocích a jejich nivách. 

c) Vytvá�et územní podmínky pro ochranu volné krajiny a její rázovitosti. 

d) Na území p�írodních park	  vytvá�et územní podmínky pro d	 slednou ochranu krajinného 
rázu. 

20 Ra� ický 

Úkoly pro územní plánování: 

a) Vytvá�et územní podmínky k ochran�  volné krajiny p�ed narušením jejího obrazu 
a charakteru v d	 sledku výstavby výškov�  a plošn�  výrazných staveb. 

b) Na území p�írodních park	  vytvá�et územní podmínky pro d	 slednou ochranu kraj. rázu. 

Návrh územního plánu respektuje specifika a rozdíly obou krajinných celk� . Ra� ický krajinný celek 
reprezentují velké lesní porosty Drahanské vrchoviny, v této � ásti jsou kumulovány p�írodn�  
nejhodnotn� jší � ásti území (EVL, nadmístní ÚSES), v této � ásti je v zásad�  fixován sou� asný stav 
území. Ji�ní � ást, spadající do KC Šlapanicko-slavkovského, je respektován jako otev�ená zem� d� lská 
krajina, jsou zde fixovány plochy krajinné zelen�  (zejména jako doprovody cest nebo vodních tok� ), 
jinak je trvalé vegetace v krajin�  velmi málo. Místní ÚSES je zde proto zahušt� n interak� ními prvky, jsou 
navrhovány další linie do krajiny (cyklostezka, dále p� ší stezka, kterou bude té� doprovázet liniová 
zele� ). P�írodní parky v území nejsou, krajinný ráz je p�esto chrán� n jako jedna z významných hodnot 
území. Podrobn�  je �ešen vodní re�im území (dle zpracované studie). 

A.7 Vymezení ve � ejn �  prosp � šných staveb, ve � ejn �  prosp � šných opat � ení, staveb 
a opat � ení k zajiš 
 ování obrany a bezpe � nosti státu a vymezených asana � ních území, 
pro které lze práva k pozemk � m a stavbám vyvlastnit  

Do �ešeného území zasahuje jediná ve�ejn�  prosp� šná stavba, a to stavba dopravní infrastruktury DS42 
- D1 Slatina – Holubice, zkapacitn� ní v� etn�  MÚK.  

Tato VPS je územním plánem akceptována, vymezena jako VPS dopravní infrastruktury VD.1. 

A.8 Stanovení po�adavk �  na koordinaci územn �  plánovací � innosti obcí a na � ešení 
v územn �  plánovací dokumentaci obcí, zejména s p � ihlédnutím k podmínkám obnovy a 
rozvoje sídelní struktury  

ZÚR JMK stanovují po�adavky na koordinaci územn �  plánovací � innosti dot� ených obcí 
p� i up�es� ování a vymezování ploch a koridor	  v územn�  plánovací dokumentaci obcí. Jako úkol 
pro územní plánování ZÚR JMK ukládají územn�  koordinovat, up�esnit a vymezit p�íslušné plochy 
a koridory v územn�  plánovací dokumentaci t� chto obcí: 

Dopravní infrastruktura: DS42, cyklokoridory 

ÚSES: RBC JM20, K 132MH, K 132T 

Všechny tyto plochy a koridory jsou návrhem ÚP Sivice respektovány, koordinovány s �ešením v ÚP 
sousedních obcí. 
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A.9 Vymezení ploch a koridor � , ve kterých se ukládá prov �� ení zm� n jejich vyu�ití 
územní studií 

� ešené území je sou� ástí plochy, kterou ZÚR JMK po�adují prov �� it v rámci územní studie 
jihovýchod .  

Cílem územní studie je v návaznosti na návrh nad�azené silni� ní a dálni� ní sít�  a na p�edpokládaný 
rozvoj obcí v jihovýchodním kvadrantu brn� nské aglomerace posoudit varianty obsluhy území silni� ní 
sítí a vybalancovat tak rozvojový potenciál území a mo�nosti dopravních kapacit. 

Z této podmínky nevyplývají pro územní plán Sivic � ádné po�adavky, výstupy studie budou zapracovány 
do ÚPD obcí po jejím zpracování. 

 

Další kapitoly ZÚR ji� nep �ináší po�adavky na �ešení v ÚPD obce. 

 

Návrh územního plánu s prvky regula � ního plánu Sivice je v souladu se Zásadami územního  
rozvoje Jihomoravského kraje (ZÚR JMK) ve zn � ní platném od 18.04. 2025. 

 

II.5 VYHODNOCENÍ SPLN� NÍ PO�ADAVK �  ZADÁNÍ 

II.5.1 Po�adavky na základní koncepci rozvoje území  obce, vyjád �ené 
zejména v cílech zlepšování dosavadního stavu, v � etn �  rozvoje 
obce a ochrany hodnot jejího území, v po�adavcích n a zm� nu 
charakteru obce, jejího vztahu k sídelní struktu � e a dostupnosti 
ve� ejné infrastruktury 

II.5.1.1 Po�adavky na urbanistickou koncepci, zejmé na na prov �� ení plošného 
a prostorového uspo �ádání zastav � ného území a na prov �� ení mo�ných 
zm� n, v � etn �  vymezení zastavitelných ploch 

Zadání územního plánu definuje následující úkoly pro územní plán: 

�  Respektovat republikové priority územního rozvoje, stanovené v PÚR � R, relevantní pro �ešené 
území. 


  Respektováno, podrobn� ji popsáno v kapitole II.4.1. 

�  Respektovat vymezenou Metropolitní rozvojovou oblast Brno OB3, vymezenou v PÚR � R 
a zp�esn� nou v ZÚR JMK, se všemi po�adavky, které z tohoto v ymezení vyplývají pro územní 
plán Sivic. 


  Respektováno jako jeden z hlavních faktor�  dynamiky rozvoje, podrobn� ji popsáno 
v kapitole II.4.1. 

�  Respektovat priority územního plánování Jihomoravského kraje stanovené v ZÚR JMK. 


  Respektováno, podrobn� ji popsáno v kapitole II.4.3. 

�  Prov�� it a zapracovat po�adavky, které pro �ešené území definují ÚAP ORP Šlapanice. Z ÚAP 
JMK nevyplývají pro �ešené území �ádné po�adavky. 


  Krom�  obecných po�adavk � , stanovených pro všechny obce ORP na základ�  pom� rn�  
obecných urbanistických princip� , se �ešeného území týká po�adavek „zrušení koridoru 
RDS05, vymezení koridoru DS42“. Tento po�adavek je respektován, územní rezerva pro 
rozší�ení dálnice RDS05 není v novém ÚP vymezena, dopln� na je naopak � ást koridoru DS42 
dle ZÚR JMK jako CNZ.DS42. 

�  Prov�� it po�adavky obce, jednotlivých ob � an	  i DOSS: 

Po�adavky obce: 

o Zapracování Studie erozních a odtokových pom� r	  pro k.ú. Sivice – zpracované panem 
prof. Ing. Miroslavem Dumbrovským, Csc. 
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  Zapracováno, na základ�  této studie jsou vymezeny plochy WX K.44, K.45, K.46 a K.47, 
revidováno navr�ené vyu�ití plochy na okraji zástav by (K.32), zohledn� na je 
i v podmínkách vyu�ití ploch s rozdílným zp � sobem vyu�ití. 

o Zam�� it se na lokality – nyní v rezerv�  – zm� nit tak, aby bylo mo�né vy � íst srozumiteln�  
výhled plánovaných ploch pro výstavbu. 


  Plochy zm� n byly aktualizovány dle jejich postupné realizace, byla stanovena jejich 
etapizace, malá � ást ploch územních rezerv byla p�evedena do zastavitelných ploch 
(II. etapy), zbytek rezerv pro obytné funkce zachován. Tyto plochy byly po projednání 
navráceny do rezerv v plném rozsahu, etapizace byla vypušt� na. 

o Nové plochy pro výstavbu – vlo�it prvky regula � ního plánu, stanovit stavební � áry, 
výstavba plot	 , zele� , ve�ejný prostor atd. 


  V ÚP je vymezeno celkem 8 � ástí území s prvky RP, tato území mají stanoveny 
podmínky vyu�ití a prostorového uspo �ádání v podrobnosti RP. Podmínky jsou stanoveny 
v kap. I.11. 

o Zm� na velikosti zastav� né ploch pozemk	 . Sou� asný stav 600 m2 není vyhovující. 
Zvolit jinou metodu ur� ování zastavitelnosti nap�. koeficient nebo zvolit menší? 


  ÚP stanovuje koeficient zastav� ní, minimální podíl zelen�  na pozemku i minimální 
velikost pozemku pro stavbu RD, základní velikost 600m2 dopl� uje i mo�ností 400m 2 
v p�ípad�  �adové zástavby 

o Jednotlivé lokality: 

Lokality „F3,F4“  – zm� na výstavby z domu 2+ pouze na 1+ 

 
 území omezena na 1 NP + obytné podkroví 

Lokalita „S2“  – plán vybudování nové mate�ské školky.  

·  Vyjmout povinnost p�elo�ení svodni � ního p�íkopu – pokud lze. 

·  Zm� nit vyu�ití pozemku  

·  Koordinace dopravní obslu�nosti dané lokality 


  Vymezena plocha Z.20 OV, upraveno navazující ve�ejné prostranství 
v� etn�  parkovacích ploch, �ešení p�íkopu (respektive zachytávání a odvád� ní 
srá�kových vod) bude �ešeno v rámci podrobn� jší dokumentace, na plochu 
OV jsou navázány plochy zelen� , kam lze srá�kové vody sm �� ovat 

Lokalita „D4“  – odstranit podmínku p�elo�ení svodnice 

  
  p�elo�ení svodnice není podmínkou vyu�ití plochy Z.14  

Lokalita ,,A“  – stanovit rozmíst� ní a po� et dom	  – napojení pouze na ulici Stará Silnice 


  plocha vymezena jako proluka ve stávající zástavb�  pro 3-4 RD, 
podmínky napojení uvedeny v individuálních podmínkách vyu�ití plochy Z.01, 
nutnost navázat umíst� ním na pozemku na stávající zástavbu vyplývá 
z podmínek prostorového uspo�ádání ploch BV. 

Lokalita „D5“  – umo�nit výstavbu – prodlou�it D1 


  plocha Z.16 „prodlu�uje“ plochu D5 dle platného ÚP  v souladu 
s po�adavky vlastník �  (podrobn� ji viz dále). 

Lokalita „W1“  – stanovení odtoku a polní cesty – sou� asné problémy s obslu�ností + 
eroze.  


  v souladu se studií erozních a odtokových pom� r�  vymezeny plochy 
K.46 a K.47 WX pro stabilizaci úvozové cesty (str�e ) v lokalit�  Štarcary. 

Lokalita u Host � nic 14a  – nejsevern� jší � ást katastru 14a - otázka výstavby 


  Rozvoj zástavby Host� nic na katastru Sivic není podporován, podobné 
lokality p� ináší problémy s koordinací obcí a zvýšení nárok�  na obsluhu území  

Lokalita „5b“ – sou� asná chatová oblast – pevn�  stanovit zásady chatové oblasti. Nyní 
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není pln�  respektováno. 


  chatová osada stabilizována v plochách RI, které mají stanoveny 
podmínky vyu�ití a prostorového uspo �ádání. Územní plán stanovuje 
podmínky, není nástrojem pro vymáhání jejich dodr�o vání, zvláš�  pro drobné 
stavby nevy�adující stavební povolení je to problem atické. 

Pr� myslová zóna L1, L2, L3  – nastavit rozvoj 


  plochy pro rozvoj výroby p�ebrány, aktualizovány, vymezeny celkem 
4 typy ploch výroby, které mají stanoveny odlišné podmínky vyu�ití 
a prostorového uspo�ádání s ohledem na svá specifika 

o Ochranné pásmo vle� ky k objektu cementárny. V sou� asné dob�  30 m od osy – sní�it 
na minimální hodnotu? 


  OP vle� ky vyplývá z § 8 zákona 266/1994 Sb. o dráhách v ší� i 30 m od osy krajní koleje, 
p� i� em� se nevymezuje v uzav �ených areálech. Návrh ÚP toto OP respektuje, pokud 
vymezuje stavební � áru, omezuje ji ochranným pásmem, vylu� uje umíst� ní staveb pro 
bydlení a ob� anskou vybavenost v OP vle� ky, stavby i nestavební zám� ry jsou mo�ní jen 
se souhlasem stavebního ú�adu.  

 

Po�adavky ob � an� : 

1. � estmír Ondrá� ek – parcelní � íslo 893/27 


  p�e�azení do rozvojové plochy k bydlení 


  � áste� n�  zapracováno. � ást pozemku nejblí�e stávající zástavb �  obce za�azena 
do zastavitelné plochy Z.09 bydlení venkovského, � ást z� stala v plochách územních rezerv. 
Nicmén�  plocha Z.09 BV je sou� ástí a� II. etapy výstavby, její zastavitelnost je podmín� na 
vybudováním dostate� ného ve�ejného prostranství, je sou� ástí území s prvky RP U.4 Dolanský 
konec. 

Z.09 po projednání p�e�azena do územních rezerv v kontextu nesouhlasu orgánu ochrany ZPF. 

2. Filip a Petra Da� kovi, Sivice 182 – p.� . 661  


  � ást p�e�adit jako stavební pozemek 


  Zapracováno. Vymezena plocha Z.39 SV umo� � ující výstavbu dopl� kových staveb,, 
pozemek je umíst� n v návaznosti na stávající zástavbu v dostupné poloze. 

3. Ji� í Šev� ík,  Sivice 13 – p.� . 900/25   


  p�e�adit jako stavební pozemek 


  Nezapracováno. Pozemek je mimo p�ímou návaznost na stávající zástavbu, ani platný ÚP 
neuva�oval s rozvojem obytné zástavby tímto sm � rem. Plocha Z.20 OV pro novou MŠ by m� la 
uzavírat výstavbu tímto sm� rem, na p�edm� tné parcele je vymezena plocha K.29 ZZ pro zele�  
zahradní a sadovou, obec má dostatek ploch pro rozvoj obytných funkcí ve vhodn� jších 
polohách, bez expanze do krajiny. 

4. Karel Smutný, Sivice 279 – p.� . 854/33 a 854/34 


  � ást p�e�adit jako stavební pozemek 


  Nezapracováno. Pozemek mimo plochy zva�ované k roz voji zástavby dle platného ÚP, tento 
sm� r rozvoje není podporován. Zástavba by byla obslou� ena z ve�ejného prostranství, které 
slou�í k obsluze ploch výroby, je tedy p �ednostn�  zatí�eno nákladní dopravou, co� zvyšuje 
riziko st�et�  s obytnou zástavbou. Toto ve�ejné prostranství zárove�  není uli� ním prostorem, 
zástavba není (ani zva�ována) ani z druhé strany, u rbanisticky není rozvoj obytné zástavby 
v tomto prostoru vhodný, v obci je dostatek ploch ve vhodn� jších polohách, ploch zva�ovaných 
dlouhodob� . Ve st�etu s kvalitní ZPF, OP VN a VVN. 

5. Jan a Marie Šmerdovi, Sivice 280 – p.� . 405/1 


  p�e�adit jako stavební pozemek 


  Zapracováno. Pozemek je sou� ástí stabilizovaných ploch BV, u� dle platného ÚP s ou� ást 
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ploch obytných, vzhledem k poloze uvnit�  zastav� ného území ho lze pova�ovat za zastavitelný 
stavební pozemek. Je však nutno podotknout, �e zmín � ný pozemek je velmi malý (cca 280 m2), 
pro realizaci RD musí být spln� ny podmínky min. 400m2 pro �adový RD � i dvojdomek. 

6. � eskomoravský cement, a.s., Mokrá 359 


  �ádá o stanovení ochranného pásma vle � ky v ší� i 30m od osy krajní koleje dle zákonu 
o drahách 


  Akceptováno. ÚP nem� �e stanovit ochranné pásmo, jeho existence v ší � i 30 m od osa krajní 
koleje vyplývá ze zákona 266/1994 Sb. o drahách, výjimku tvo�í jen uzav�ený prostor 
provozovny, kde se OP nevymezuje. V � ástech území s prvky RP jsou ochranným pásmem 
omezeny stavební � áry, v OP vle� ky obecn�  vylu� uje umíst� ní staveb pro bydlení a ob� anskou 
vybavenost. 

7. Marie � ápová, Jeze�any-Maršovice 9 – p.� . 460  


   p�e�adit jako stavební pozemek 


  Zapracováno. P�edm� tný pozemek je umíst� n v rámci stabilizované plochy BV 
v zastav� ném území, na konci ulice. Jeho zastav� ní je tedy teoreticky mo�né, realizace RD je 
však podmín� na spln� ním po�adavk �  dle ÚP a dalších po�adavk �  dle platné legislativy, 
v tomto p�ípad�  bude nutno umístit RD mimo OP vle� ky, p�ípadn�  získat výjimku od p�íslušného 
ú�adu. 

8. Martin a Petra Krat� novi, Pozo�ice, Pod kostelem 24 – p.� . 389  


  posunutí hranice zastavitelnosti na parcele 


  Zapracováno. Parcela je sou� ástí T.03b, zastavitelná tedy je, je sou� ástí území s prvky 
regula� ního plánu, zastavitelný rozsah je omezen zejména s ohledem na nutnost zachování 
rozhledových pom� r�  k� i�ovatky. 

9. Zde� ka Ospalá, Brno, � í� anská 23 – p.� . 700/1 


  p�e�adit jako stavební pozemek 


  Zapracováno. Vymezena plocha T.19 BV pro zastav� ní zadních trakt�  zahrad uvnit�  
zastav� ného území. Lokalitu je nicmén�  nutno �ešit komplexn�  (území s prvky RP U.7), 
s ohledem na její nep�ipravenost co se tý� e in�enýrských sítí a ve �ejného prostranství 
pro obsluhu je vyu�ití T.19 podmín � no vybudováním dostate� ného ve�ejného prostranství, 
pozemky bude mo�né vyu�ít a� po realizaci plochy T. 26 PU. 

10. V� ra a Petr K�í�ovi, Vini � né Šumice 444 – p.� . 709/2  


  p�e�adit jako stavební pozemek 


  Zapracováno. Viz p�edchozí bod. 

11. Radmila �alkovská, Sivice 41 – p. � . 170/1,169/2  


  p�e�adit jako stavební pozemek 


  Zapracováno. Pozemek se nachází uvnit�  zastav� ného území, v podstat�  v centru obce, 
problematická je však dopravní obsluha, pozemek p�ímo p�iléhá ke komunikaci a to v míst�  
jejího nejv� tšího zú�ení, které je limitní ji� pro stávající do pravu, výstavba je tedy podmín� na 
vybudováním spole� ného vjezdu pro domy na pozemcích 170/1 a 170/3. 

12. � estmír Ondrá� ek, Sivice 183 – parcelní � íslo 665/1 


 p�e�adit jako stavební pozemek 


  Nezapracováno. Parcela je svou polohou a tvarem zcela nevhodná k rozvoji obytné 
zástavby, a� koli je ve vazb�  na stávající zástavbu a je dopravn�  dostupná. Její vymezeni pro 
bydlení by ale zcela potla� ovalo strukturu zástavby, omezovala by rozvoj na sousedních 
(k výstavb�  mnohem vhodn� jších) plochách, do tohoto prostoru je naopak nutné rozší� it ve�ejné 
prostranství pro zajišt� ní dostate� né obsluhy t� chto ploch a zachovat zele�  jako sou� ást 
systému sídelní zelen�  i ke zpevn� ní svahu a odclon� ní nákladní dopravy z komunikace 
vedoucí k nádra�í cementárny. 
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13. Marta Fuksová, Sivice 230 – p.� . 501 


 p�e�adit jako stavební pozemek 


  Zapracováno. Vymezena plocha Z.17 BV pro 1 RD. Pozemek p�ímo navazuje na stávající 
zástavbu, je napojen na stávající ve�ejné prostranství, s ohledem na terénní konfiguraci je však 
tento pozemek ji� hrani � ní, další pozemky u� zastavitelné nejsou. 

14. Barbora Kloudová, Sivice 73 – p.� . 1022, 1024/1 


  p�e�adit jako stavební pozemek 


  Zapracováno. Rozvoj zástavby v lokalit�  Štarcárky umo� � oval ji� platný ÚP, zástavba se zde 
rozr� stá, realizováno je i ve�ejné prostranství k obsluze RD. Za p�edpokladu jeho prodlou�ení 
a dobudování technické infrastruktury lze v severním sm� ru prodlou�it i plochu Z.16 pro 
výstavbu RD (rozvoj omezen úvozovou cestou a navr�e nými opat�eními pro její stabilizaci 
z hlediska srá�kových vod). Pozemky jsou zastavitel né jen ve své spodní � ásti, plocha je 
sou� ástí území s prvky RP U.6. 

15. Dagmar Pa�ízková, Tišnov, Revolu� ní 724 – p.� . 1020  


� ást p�e�adit jako stavební pozemek 


  Zapracováno, viz p�edchozí bod. 

16. Pavel Buchta, Pozo� ice, Host� nická 562 – p.� . 999/2,1000/2 


  rozší� it zastavitelnost 


  � áste� n�  zapracováno. Parcely jsou sou� ástí plochy Z.15 BV, rozvoj obytné zástavby 
v tomto území umo� � oval ji� platný ÚP, jde o dostavbu proluky. Plocha je vymezena jen 
na východní � ásti parcel, je sou� ástí území s prvky RP U.6 Štarcárky, stanovena je stavební 
� ára, kterou je nutno respektovat, nelze p� ipustit zástavbu v hloubce parcel (závleky). 

17. Vlastníci zahrad v ulici Za brankou 


  p.� . 469, 471, 473, 475/1, 475/2, 477, 479, 481, 483, 484/1 - p�e�adit jako stavební pozemky 


  Zapracováno, vymezena transforma� ní plocha T.13 BV. Realizace plochy je podmín� na 
realizací ve�ejného prostranství v dostate� né kvalit�  a kapacit�  severn�  (Z.24), je sou� ástí 
území s prvky RP U.5 Branka. Plocha uvnit�  zastav� ného území k intenzifikaci stávající 
zástavby. 

18. Jana Fléglová, Sivice 214 - p.� . 481  


  p�e�adit jako stavební pozemek 


  Zapracováno, viz p�edchozí bod. 

19. Vlastníci pozemk	  Štarcárky- p.� . 1018/3, 1019/3, 1017/3, 1026/1, 1028  


   p�e�adit jako stavební pozemky 


  Zapracováno, viz bod 14. 

20. Helena Petrová , Tvaro�ná 184 – p. � . 1178/29  


  zm� na funk� ního typu na zázemí biofarmy a jezdeckého klubu 


  Zapracováno, vymezena plocha K.49 MU.r rekreace nepobytová. Posílení rekrea� ního 
vyu�ití krajiny je �ádoucí, tento typ má u� v území  svou tradici. Plocha není vymezena jako 
zastavitelná, n� které druhy staveb jsou p�ípustné (podrobn� ji viz podmínky vyu�ití ploch MU.r). 
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Po�adavky DOSS: 

1. Pro plochy s rozdílným zp	 soben vyu�ití s mo�ností umístit chrán � né prostory definované 
ustanovením § 30 odst. 3 zákona � . 258/2000 Sb. (dále také „chrán� né prostory“), které budou 
navrhovány do území zatí�eného zdroji hluku (tj. v blízkosti komunikací, dráhy a stacionárních 
zdroj	  hluku), bude stanoveno podmín� n�  p�ípustné vyu�ití, a to s odkazem na ustanovení § 
77 odst. 4 zákona � . 258/2000 Sb., dle n� ho�  

·  �adatel o vydání územního rozhodnutí, územního sou hlasu nebo spole� ného 
souhlasu ke stavb�  podle § 77 odst. 3 zákona � . 258/2000 Sb. do území zatí�eného 
zdrojem hluku p�edlo�í p �íslušnému orgánu ochrany ve�ejného zdraví pro ú� ely 
vydání stanoviska podle § 77 odst. 1 zákona � . 258/2000 Sb. m�� ení hluku 
provedené podle § 32a zákona � . 258/2000 Sb. a návrh opat�ení k ochran�  p�ed 
hlukem.  


  Není p�edm� tem ÚP, ale navazujících postup� , nelze �ešit v ÚP. 

·  V od	 vodn� ných p�ípadech budou stanoveny podmínky primárn�  sm�� ující v 
souladu s ustanovením § 3 odst. 3 vyhlášky � . 501/2006 Sb. k omezení st�et	  
vzájemn�  neslu� itelných � inností na p�edm� tných plochách resp. k � ízení 
zdravotních rizik ve smyslu ustanovení § 2 odst. 4 zákona � . 258/2000 Sb., p�ípadn�  
bude stanoven po�adavek na prov �� ení na základ�  územní studie dle � ásti I. odst. 
2 písm. c) p�ílohy � . 7 k vyhlášce � . 500/2006 Sb., a dle � ásti I. odst. 2 písm. e) 
p�ílohy � . 7 k vyhlášce � . 500/2006 Sb. bude stanovena etapizace tak, aby realizace 
protihlukového opat�ení p�edcházela realizaci konkrétních zám� r	  resp. staveb. 
(Vzhledem ke skute� nosti, �e územní studie dle ustanovení § 30 odst. 1  stavebního 
zákona navrhuje, prov�� uje a posuzuje mo�ná �ešení vybraných problém	 , p�ípadn�  
úprav nebo rozvoj n� kterých funk� ních systém	  v území, nap�íklad ve�ejné 
infrastruktury, územního systému ekologické stability, které by mohly významn�  
ovliv� ovat nebo podmi� ovat vyu�ití a uspo �ádání území nebo jejich vybraných � ástí, 
pova�uje KHS JmK za ú � elné, aby výše uvedené po�adavky byly v od 	 vodn� ných 
p�ípadech napln� ny spole� n�  pro celé rozsáhlé plochy a aby byla p�ípadná 
protihluková opat�ení �ešena komplexn� .).  


  Není relevantní pro �ešené území a koncepci stanovenou územním plánem. 

·  KHS JmK upozor� uje, �e nov �  vymezené chrán� né prostory definované platnými 
právními p�edpisy na úseku ochrany ve�ejného zdraví resp. ochrany zdraví p�ed 
nep�íznivými ú� inky hluku a vibrací, lze umístit pouze do lokality, v ní� celková 
hluková zát� � v souhrnu kumulativních vliv 	  nep�ekra� uje hodnoty stanovených 
hygienických limit	  hluku pro tyto prostory; pr	 kaz souladu hlukové zát� �e se 
stanovenými limity musí být v od	 vodn� ných p�ípadech dolo�en nejpozd � ji v rámci 
územního �ízení s tím, �e musí být zohledn � na i zát� � z povolených, doposud však 
nerealizovaných zám� r	 .  


  Uvedeno v kapitole I.6 Podmínky vyu�ití a prostoro vého uspo�ádání, kde jsou 
definovány Zásady pro ochranu zdravých �ivotních po dmínek 

2. Pro plochy s rozdílným zp	 sobem vyu�ití s mo�ností umístit chrán � né prostory, které budou 
vymezovány v blízkosti zdroj	  hluku nebo v blízkosti zám� ru uvedeného v platné územn�  
plánovací dokumentaci, u kterého lze d	 vodn�  p�edpokládat, �e bude po uvedení do provozu 
zdrojem hluku nebo vibrací, zejména z provozu na pozemních komunikacích, bude stanoveno 
podmín� n�  p�ípustné vyu�ití, a to s odkazem na ustanovení § 77 odst. 2 zákona � . 258/2000 
Sb., dle n� ho�  

·  v p�ípad� , �e je v platné územn �  plánovací dokumentaci uveden zám� r, u kterého 
lze d	 vodn�  p�edpokládat, �e bude po uvedení do provozu zdrojem h luku nebo 
vibrací, zejména z provozu na pozemních komunikacích, nelze ke stavb� , která by 
mohla být tímto hlukem � i vibracemi dot� ena, vydat kladné stanovisko orgánu 
ochrany ve�ejného zdraví, ani� by u ní byla p � ijata opat�ení k ochran�  p�ed hlukem 
nebo vibracemi.  

·  V od	 vodn� ných p�ípadech budou stanoveny podmínky primárn�  sm�� ující 
v souladu s ustanovením § 3 odst. 3 vyhlášky � . 501/2006 Sb. k omezení st�et	  
vzájemn�  neslu� itelných � inností na p�edm� tných plochách resp. k � ízení 



��������	
������
�������	��������	
�����
���� � ���
������� ��

46� � ���	����� !"����	#����#�# ��

zdravotních rizik ve smyslu ustanovení § 2 odst. 4 zákona � . 258/2000 Sb., p�ípadn�  
bude stanoven po�adavek na prov �� ení na základ�  územní studie dle � ásti I. odst. 
2 písm. c) p�ílohy � . 7 k vyhlášce � . 500/2006 Sb., a dle � ásti I. odst. 2 písm. e) 
p�ílohy � . 7 k vyhlášce � . 500/2006 Sb. bude stanovena etapizace tak, aby realizace 
protihlukového opat�ení p�edcházela realizaci konkrétních zám� r	  resp. staveb.  


  Uvedeno v kapitole I.6 Podmínky vyu�ití a prostoro vého uspo�ádání, kde jsou definovány 
Zásady pro ochranu zdravých �ivotních podmínek  

3. Pro plochy s rozdílným zp	 soben vyu�ití s mo�ností umístit zdroje hluku bude stanoveno 
podmín� n�  p�ípustné vyu�ití, a to s odkazem na § 77 odst. 3 a 4  (druhá v� ta) zákona 
� . 258/2000 Sb. s tím, �e bude stanovena podmínka so uvisející s vymezením pojmu imisní 
hygienický limit dle § 30 odst. 2 zákona � . 258/2000 Sb., a to, �e  

·  celková hluková zát� � ze zám � r	  umíst� ných na ploše nesmí v souhrnu 
kumulativních vliv	  p�ekra� ovat imisní hygienický limit stanovený v provád� cích 
právních p�edpisech pro stávající chrán� né prostory a na hranici ploch (s mo�ností 
situovat chrán� né prostory) vymezených v územn�  plánovací dokumentaci.  


  V kapitole I.6 Podmínky vyu�ití a prostorového usp o�ádání jsou definovány Zásady pro 
ochranu zdravých �ivotních podmínek , platné pro obecn�  pro všechny relevantní plochy, 
vyplývající ze zákona 258/2002 Sb.�����������
�$�%�&�������
�#  

4. P�i vymezení ploch ob� anského vybavení p�íp. p� i stanovení p�ípustnosti umístit za�ízení 
ob� anské vybavenosti v ostatních funk� ních plochách vymezených dle vyhlášky � . 501/2006 
Sb. je nutno vzít v úvahu fakt, �e dle ustanovení §  6 odst. 2 vyhlášky � . 501/2006 Sb. mohou 
plochy ob� anského vybavení zahrnovat pozemky staveb a za�ízení ob� anského vybavení 
pro vzd� lávání a výchovu, sociální slu�by, pé � i o rodinu, zdravotní slu�by, kulturu, ve �ejnou 
správu, ochranu obyvatelstva, pozemky staveb a za�ízení pro obchodní prodej, t� lovýchovu 
a sport, ubytování, stravování, slu�by, v � du a výzkum, láze� ství a pozemky související dopravní 
a technické infrastruktury a ve�ejných prostranství.  

·  P�i zpracování návrhu územního plánu je nutno z hlediska p�edb� �né opatrnosti 
vyhodnotit, zda konkrétní vymezení nepredikuje st�et zájm	 , resp. vzájemn�  
neslu� itelných � inností ve smyslu § 3 odst. 3 vyhlášky � . 501/2006 Sb. mj. v oblasti 
ochrany zdraví p�ed nep�íznivými ú� inky hluku a vibrací a v souladu s � ástí I. odst. 
1 písm. f) p�ílohy � . 7 k vyhlášce � . 500/2006 Sb. stanovit související podmínky.  


  Nejsou vymezovány plochy s p�edpokladem st�etu � i blízkosti vzájemn�  
neslu� itelných funkcí, podmínky výstavby z hlediska hygieny �ivotního prost �edí jsou 
definovány jako Zásady pro ochranu zdravých �ivotních podmínek v kapitole I.6 
Podmínky vyu�ití a prostorového uspo �ádání. 

5. U zm� n dotýkajících se dopravních ploch je nutné zajistit dopravní napojení na stávající � i nov�  
vznikající silni� ní sí
  v souladu s platnými p�edpisy, zejména zákonem � . 13/1997 Sb., o 
pozemních komunikacích, v platném zn� ní, a vyhláškou � . 104/1997 Sb., dále � SN 73 6101, 
� SN 73 6102, � SN 73 6110, atd. U ploch napojených na komunikace místní nebo ú� elové je 
nutné ov�� it parametry napojení t� chto komunikací na silni� ní sí
  (zejména ší�ku komunikace a 
podélný sklon), p�ípadn�  navrhnout jejich úpravu v souladu s výše uvedenými p�edpisy. Tyto 
pozemní komunikace (stávající, rekonstruované � i nov�  vznikající) musí svým umíst� ním a 
provedením vyhovovat bezpe� nosti silni� ního provozu, zajiš
ovat pot�ebnou dopravní 
výkonnost, pot�ebný rozhled, podmínky pro plynulé vedení a �ádné odvodn� ní  


  Dopravní napojení je �ešeno v rámci mo�ností podrobnosti územního plánu, jsou vytvá�eny 
podmínky pro realizaci napojení na komunikace, ve�ejná prostranství jsou vymezována 
v parametrech umo� � ující vybudování konkrétních dopravních staveb dle platné legislativy 
a souvisejících norem. 

6. Do textové � ásti návrhu územního plánu do Od	 vodn� ní, kapitoly Zvláštní zájmy Ministerstva 
obrany zapracovat text: 

·  Celé správní území obce se nachází ve vymezeném území Ministerstva obrany: 
Ochranném pásmu leteckých zabezpe� ovacích za�ízení Ministerstva obrany, které 
je nutno respektovat podle ustanovení § 37 zákona � . 49/1997 Sb. o civilním letectví 
a o zm� n�  a dopln� ní zákona � . 455/1991 Sb. o �ivnostenském podnikání. 
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·  V tomto území lze vydat územní rozhodnutí a povolit ní�e uvedené stavby jen 
na základ�  závazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanovení § 175 odst. 1 
zákona � . 183/2006 Sb. o územním plánování a stavebním �ádu) - viz. ÚAP - jev 
102a. Jedná se o výstavbu (v� etn�  rekonstrukce a p�estavby) v� trných elektráren, 
výškových staveb, venkovního vedení vvn a vn, základnových stanic mobilních 
operátor	 . V tomto vymezeném území m	 �e být výstavba v � trných elektráren, 
výškových staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvo�ících dominanty v terénu 
výškov�  omezena nebo zakázána. 

·  Na celém správním území je zájem Ministerstva obrany posuzován z hlediska 
povolování ní�e uvedených druh 	  staveb podle ustanovení § 175 zákona 
� . 183/2006 Sb. (dle ÚAP jev 119) 

·  Na celém správním území lze umístit a povolit ní�e  uvedené stavby jen na základ�  
závazného stanoviska Ministerstva obrany:  

� výstavba, rekonstrukce a opravy dálni� ní sít� , rychlostních 
komunikací, silnic I. II. a III. t� ídy  

� výstavba a rekonstrukce �elezni � ních tratí a jejich objekt	   
� výstavba a rekonstrukce letiš
  všech druh	 , v� etn�  za�ízení  
� výstavba vedení VN a VVN  
� výstavba v� trných elektráren  
� výstavba radioelektronických za�ízení (radiové, radioloka� ní, 

radionaviga� ní, telemetrická) v� etn�  anténních systém	  a op� rných 
konstrukcí (nap�. základnové stanice....)  

� výstavba objekt	  a za�ízení vysokých 30 m a více nad terénem  
� výstavba vodních nádr�í (p �ehrady, rybníky)  
� výstavba objekt	  tvo�ících dominanty v území (nap�. rozhledny)  

Do grafické � ásti pod legendu koordina� ního výkresu zapracujte následující textovou 
poznámku:„ Celé správní území obce je situováno v ochranném pásmu leteckých 
zabezpe� ovacích za�ízení Ministerstva obrany” a „Celé správní území je zájmovým 
územím Ministerstva obrany z hlediska povolování vyjmenovaných druh	  staveb“. 


  Uvedeno v kapitole II.9.12 a v Koordina� ním výkrese. 

7. Doplnit do kapitoly A.3 „Po�adavky na koncepci u spo�ádání krajiny...", � ásti 3.3 „ÚAP ORP 
Šlapanice" na str. 20-21 zadání text: Do severozápadního okraje katastru zasahují výhradní 
lo�isko vápence a korek � ních sialitických surovin � . 3064800 Mokrá u Brna, dobývací prostor 
� . 60022 Mokrá a chrán� né lo�iskové území (CHLÚ) � . 06480000 Mokrá. Ji�n �  a jihovýchodn�  
od sídla byly dále vymezeny dv�  plochy registrovaného prognózního zdroje nevyhrazeného 
nerostu - cihlá�ské suroviny � . 9023400 Sivice-Tvaro�ná, které jsou ovšem dle § 7  horního 
zákona sou� ástí pozemku.  


  Po�adavek na dopln � ní textu Zadání, netýká se samotného �ešení územního plánu. Nicmén�  
lze konstatovat, �e zmín � ná lo�iska a dobývací prostory jsou v ÚP Sivice res pektovány. 

8. Aktualizovat limity t� �by podle v „Surovinovém informa � ním systému (SurIS)".  


  Dle dat ze SurISu byly aktualizovány grafické údaje týkající se CHLÚ a lo�isek nerostných 
surovin. 

9. Respektovat hranice dobývacího prostoru stanoveného podle ustanovení § 27 odst. 1 horního 
zákona (dále jen „DP“), a to DP Mokrá, ev. � . 6 0022 pro organizaci � eskomoravský cement, 
a.s. pro dobývání nerostu - vápenec a b� idlice.  


  Respektováno, v dobývacím prostoru nejsou vymezovány plochy a zám� ry, které by byly 
s jeho vyu�itím ve st �etu. 

10. Respektovat a zachovat funk� nost otev�eného HOZ „Sivice O 1“, ID 5010000052-11201000, 
otev�ený kanál o celkové délce 0,467 km, rok po�ízení 1968, v � HP 4-15-03-098/0 a podél HOZ 
zachovat 6 m oboustranný manipula� ní pruh. Do HOZ nebudou vypoušt� ny �ádné odpadní ani 
deš
ové vody. Na uvedeném vodním díle HOZ je zajiš
ována b� �ná údr�ba, nap �. odstran� ní 
splavené ornice, se� ení porost	  a odstra� ování nálet	  d�evin z pr	 to� ného profilu HOZ.  


  Nelze pln�  respektovat, p�íkop je ve st�etu s plochami pro stavební rozvoj obce (dle platného 
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i nového ÚP), zachování HOZ v po�adované ší � i uvnit�  zástavby není �ádoucí. Nutné bude 
zajistit p�elo�ení � i úpravu odvod� ovacích za�ízení, podrobn� ji viz. II.9.4.4. 

11. V souladu s platnými Zásadami územního rozvoje Jihomoravského kraje do územního plánu 
zapracovat koridor DS 42 D1 Slatina - Holubice, zkapacitn� ní v� etn�  MUK ší�ky 180 - 250 m, 
který do �ešeného území zasahuje. Zapracovat ochranná pásma (OP) ve�ejného 
mezinárodního letišt�  Brno/Tu�any, a to konkrétn�  v OP s výškovým omezením staveb a v OP 
se zákazem laserových za�ízení - sektor B, která byla vydána Ú�adem pro civilní letectví dne 
30. 4. 2015 pod � . j. 7906-13701.  


  Zapracováno, podrobn� ji viz kapitolu II.4.3. 

12.  

·  Sou� ástí Územního plánu Sivice bude vyhodnocení vliv	  návrhu ÚP Sivice 
na �ivotní prost �edí (d „SEA vyhodnocení") a vyhodnocení vliv	  na udr�itelný rozvoj 
(VURÚ).  


  Zpracováno v samostatné p�íloze. 

·  P�i zpracování návrhu ÚP Sivice je nutno postupovat v souladu s ust. § 5 odst. 1 a 
2 zákona ochran�  ZPF. Zpracovatelé jsou povinni � ídit se zásadami ochrany ZPF 
vyplývajícími z ust. § 4 zákona o ochran�  ZPF. Dále jsou povinni navrhnout a 
zd	 vodnit takové �ešení, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatních zákonem 
chrán� ných obecných zájm	  nejvýhodn� jší. P�itom musí vyhodnotit p�edpokládané 
d	 sledky navrhovaného �ešení na ZPF, a to zpravidla ve srovnání s jiným mo�ným 
�ešením.  


  Respektováno, od� vodn� ní uvedeno podrobn�   v kap. II.13 v souladu 
s po�adavky platné legislativy.  

·  Zm� nu funk� ního vyu�ití op � tovn�  záborov�  vyhodnotit a �ádn�  zd	 vodnit ve smyslu 
zákona o ochran�  ZPF, je-li ZPF dot� en.  


  Respektováno, od� vodn� ní uvedeno podrobn�   v kap. II.13 v souladu 
s po�adavky platné legislativy. �

·  Zvolit umíst� ní objekt	  pro stálé bydlení v dostate� né vzdálenosti od stávajících 
i nových zdroj	  zne� iš
ování ovzduší - pr	 myslových areál	 , smíšených 
výrobních areál	  apod. Umíst� ní p�ípadných jednotlivých zdroj	  zne� iš
 ování 
ovzduší v lokalitách posuzovat individuáln�  na základ�  zpracovaných rozptylových 
studií v rámci procesu EIA a procesu umís
ování vyjmenovaných stacionárních 
zdroj	 .  


  Respektováno z pohledu vymezování ploch pro bydlení mimo blízkost zdroj�  
zne� išt� ní, v rámci plochy VT je potenciáln�  mo�né umíst � ní zdroj�  zne� išt� ní, 
procesu EIA bude podléhat dle platné legislativy v dalších stupních dokumentace. 

·  V návrhu ÚP budou zohledn� ny stávající silnice II. a III. t� ídy ve vý� tu II/430, III/3833 
a III/3839 procházející �ešeným územím.  


  Respektováno, vymezeno plochami DS. 

·  Silnice II/430 bude v návrhu ÚP �ešena v souladu s Generelem krajských silnic JMK 
(dále jen GKS JMK) jako tah krajského významu a silnice III. t� ídy budou dle GKS 
JMK �ešeny jako tahy místního významu.  


  Respektováno. 

·  Ší�kové uspo�ádání silnic II. a III. t� ídy bude mimo zastav� né území upravováno 
v souladu s Návrhovou kategorizací krajských silnic JMK (2008).  


  Není p�edm� tem ÚP, �ešení vymezuje plochy v rozsahu dle KN, ší�kové 
parametry silnic ÚP nefixuje. 

·  Pr	 jezdní úsek silnice III/3839 bude z hlediska své urbanisticko-dopravní funkce 
v zastav� ném území upravován v souladu s � SN 736110, Tab. 1 ve funk� ní skupin�  
C jako obslu�ná komunikace.  


  Respektováno. 
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·  P�elo�ka silnice II/383 (obchvat Tvaro�né) nemusí být  v návrhu ÚP Sivice dle ÚAP 
ORP Šlapanice 2020 a ÚAP JMK 2021 dále sledována.  


  Dle výsledk�  projednání Zadání ÚP Sivice není tento zám� r vymezen v ÚP Sivice. 

·  Dopravní napojení pro zajišt� ní p�ístupu k návrhovým plochám ze silnic II. a III. t� ídy 
bude v návrhu ÚP �ešeno a popsáno na úrovni ÚP v intencích � SN 736101 a � SN 
736110.  


  Respektováno. 

·  Bude prov�� ena mo�nost vy �azení koncového úseku silnice III/3839 v ul. Pod 
Kostelem ze sít�  krajských silnic do sít�  místních komunikací. Koncový úsek silnice 
III/3839 v ul. Pod Kostelem plní v území funkci obslu�né místní komunikace. Zám � r 
je v souladu s GKS JMK.  


  Není koncep� n�  významné pro �ešení, p�e�azení p�edm� tného úseku silnice III. t� ídy je nekonfliktní 
z pohledu �ešení rozvoje obce. 

·  Bude prov�� eno �ešení zastávek ve�ejné linkové dopravy a v p�ípad�  pot�eby 
navr�ena p �íslušná opat�ení na úrovni ÚP.  


  Prov�� eno, podrobn� ji viz kap.II.9.4.3. 
 
 

13. Doplnit text:  

Dle zákona � . 20/1987 Sb., o státní památkové pé� i, ve zn� ní pozd� jších p�edpis	 , je nutné 
respektovat ochranu nemovitých kulturních památek evidovaných v Úst�edním seznamu 
kulturních památek � R.  

·  smír� í kámen rejst� .� . 28989/ 7 - 971  

·  bo�í muka rejst � .� . 29452/ 7 - 972  

·  kamenný k�í� rejst � .� . 26119/ 7 - 973  

Zakreslit umíst� ní kulturních památek do výkresové dokumentace dalšího stupn�  ÚPD.  

Katastrální území obce Sivice vymezit jako území s archeologickými nálezy ve smyslu § 22 
odst. 2 zákona � . 20/1987 Sb., o státní památkové pé� i, ve zn� ní pozd� jších p�edpis	 . 


  Limity ochrany památek a kulturního d� dictví jsou zobrazeny v Koordina� ním výkresu, 
uvedeny jsou v kap. II.9.14 

 

�  Koncepci obecn�  navázat na koncepci platného ÚP Sivice (2017), tuto aktualizovat a na 
základ�  nových skute� ností a zám� r	  v území upravit. 


  Koncepce vychází z koncepce rozvoje stanovené v platném ÚP, s ohledem na nové 
skute� nosti a zám� ry v území je p� vodní koncepce revidována. V n� kolika místech dochází 
k úprav�  (p� vodní koncepce neplánovala plochu OV Z.20 pro novou MŠ, v tomto míst�  rozvíjela 
obytnou zástavbu), n� kde k rozší�ení (nap�. plocha Z.16 rozši�uje p� vodní D5, nebo T.19 
rozši�uje E1a), jinde naopak k redukci navr�eného stavebn ího rozvoje a up�ednostn� ní rozvoje 
nestavební povahy (redukce B3, F4, zm� na vyu�ití C5, dopln � ní ploch WX). Konkrétní odchylky 
jsou popsány v p�íslušných � ástech od� vodn� ní, ke kterým tematicky spadají. 

�  Vytvá�et podmínky pro rozvoj bydlení s ohledem na stávající charakter a strukturu zástavby 
pouze pro bydlení v RD, rozvojové plochy (zastavitelné i p�estavby) �ešit v podrobnosti ÚP 
s prvky RP. Respektována bude stávající zástavba jádra obce. 


  Vytvá�eny jsou podmínky pro rozvoj bydlení v souladu s potenciálem rozvoje (podrobn� jší 
výpo� et pot�eby plochy je sou� ástí kapitoly II.11), strukturu zástavby centra chrání vymezení 
ploch SV, nov� jší zástavba je vymezena v plochách BV, kde p� vodní struktura u� není tak 
striktn�  fixována, zohledn� ny jsou i aktuální trendy výstavby (samostatn�  stojící RD). 

�  Vytvá�et podmínky pro rozvoj rekreace, definovat podmínky pro výstavbu v plochách RI, 
p� i� em� nebudou navrhovány další plochy zm � n pro toto vyu�ití. Prov �� it mo�nosti rozvoje 
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rekreace nepobytové. 


  Rozvoj rekreace je sm�� ován k nepobytovým formám rekreace. Plochy RI rekreace 
individuální, kterou reprezentuje stávající chatová osada Dlouhé kopaniny nejsou plošn�  
rozvíjeny, nep�ípustná je i p�estavba stávajících ploch RI na bydlení. Další typy ploch s 
rekrea� ním vyu�itím jsou MU.r rekreace nepobytová pro rozv oj jezdectví a hipoturistky a MU.z 
zem� d� lství extenzivní, pro zachování místn�  typické formy extenzivního zahrádka�ení, 
vázaného na drobou parcelaci starých vini� ních tratí. Podporován je rozvoj turistiky (vymezením 
plochy PU Z.27) a cykloturistiky (plochy dopravy nemotorové DN po cyklostezku). 

�  V návaznosti na vymezování zastavitelných ploch a ploch p�estavby budou vymezována 
ve�ejná prostranství v dostate� né kapacit�  a kvalit� , která budou navazovat na stávající systém 
ve�ejných prostranství. 


  V souvislosti s vymezováním zastavitelných � i transforma� ních ploch pro rozvoj obytné 
zástavby a ob� anské vybavenosti jsou vymezovány plochy pro rozvoj (Z.21, Z.22, Z.23a, Z.24, 
Z.25) � i transformaci (T.26) ve�ejných prostranství, � asto jde o stávající cesty, které jsou 
aktuáln�  v nedostate� ném stavu (Z.21, Z.23a, Z.24, Z.25, T.26) � i jejich prodlou�ení (Z.22). 
Realizace ve�ejných prostranství je podmínkou realizace souvisejících ploch, není tedy mo�né 
stav� t RD bez dostate� ného ve�ejného prostranství. 

�  Vymezit systém sídelní zelen� , který bude provázán se systémem ve�ejných prostranství 
a zelení krajinnou. 


  Vymezen je systém sídelní zelen� , jeho� kostru v zastav � ném území a p�ímé vazb�  na n� j 
tvo�í ZS zele�  sídelní ostatní a ZZ zele�  zahradní a sadová, dále té� zele �  v rámci jiných typ�  
ploch (ve�ejn�  p�ístupná v rámci PU, OV, OS i zahrady v plochách BV a SV). Provázán je se 
systémem ve�ejných prostranství, s ním� tvo �í funk� ní celek s ohledem na prostupnost území 
a zlepšení obytnosti sídla, i zelení krajinou a ÚSES,  s kterými se prolíná zejména s pohledu 
vlivu na �ivotní prost �edí,  klima, retenci srá�ek, biotopy a biodiverzitu . 

�  Výroba bude podrobn� ji � len� na, stanoveny budou podmínky vyu�ití s ohledem na r ozdílnost 
druh	  výroby, která probíhá v �ešeném území, v� etn�  podmínek prostorového uspo�ádání. 


  Vymezeny jsou celkem 4 typy ploch výroby: VL výroba t� �ká a energetika, vymezena 
pro areál Cementárny Mokrá, jde o typ výroby s nejvýrazn� jším negativním vlivem na své okolí, 
respektive vzdálenost, na kterou lze negativní vliv pozorovat, je nejv� tší. VL výroba lehká je 
vymezena v jihovýchodní � ásti zástavby, t� �išt �  tvo�í výrobní areál Lou� ky, v n� m� je umíst � no 
široké spektrum výroby a další menší plochy v návaznosti na n� j. Tyto plochy mají potenciální 
negativní vliv i na okolní plochy pouze v omezeném rozsahu. Navr�eny jsou plochy pro rozvoj 
pouze tohoto druhu výroby. VZ výroba zem� d� lská a lesnická je reprezentována jediná plochou 
na severním okraji zástavby Sivic, plošný rozvoj není navrhován, potenciální negativní vliv je 
eliminován polohou odd� lenou od obytné zástavby. � tvrtým typem jsou plochy VE výroba 
energie z obnovitelných zdroj� , vymezen pro specifický druh výroby s minimálním negativním 
vlivem na okolí – zahrnuje dv�  stabilizované plochy VE, které jsou sou� ástí fotovoltaické 
elektrárny Pozo�ice I. 

�  Prov�� ena a zapracována bude Studie erozních a odtokových pom� r	 , zejména s ohledem 
na vymezení ploch vodních a vodohospodá�ských � i dalších typ	  ploch, zahrnující opat�ení 
ke zlepšování reten� ních schopností území a sní�ení erozního ohro�ení. 


  Zapracováno, vymezeny plochy WX pro vybraná opat�ení, zobrazitelná v m�� ítku ÚP (K.44 
a K.45 pro revitalizaci Pozo�ického potoka, a K.46 a K.47 pro stabilizaci úvozové cesty Štarcary 
– realizace p�ehrá�ek k zachycení splavenin p � i soust�ed� ném odtoku z p�ívalových srá�ek). 
Naopak byly výsledky studie d� vodem zrušení zastavitelnosti na ploše C5 (dle platného ÚP), 
vymezení ploch ZS K.32 a AX K.33 pro �ešení kritického profilu na okraji zástavby. Další 
opat�ení jsou p�ípustná v rámci všech relevantních typ�  ploch. 

�  V krajin�  budou chrán� na p�írodn�  nejhodnotn� jší území, koncepce uspo�ádání krajiny bude 
vycházet ze stávajícího stavu a vyu�ití území, zohl edn� ny budou zám� ry na provedení zm� n. 


  Koncepce uspo�ádání krajiny je podrobn� ji popsána v kap. II.9.5, vychází z vyu�ití území, 
jeho hodnot i specifik. P�írodn�  nejhodnotn� jší � ásti krajiny jsou chrán� ny v plochách p�írodních 
NU, s ohledem na r� zný vztah k erozi jsou podrobn� ji � len� ny plochy zem� d� lské, specifické 
plochy v krajin� , významné jak svým vyu�itím, tak i vlivem na kraji nný ráz, jsou vymezeny jako 
plochy smíšené krajinné (dva podtypy). 
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�  Vymezen bude ÚSES s ohledem na nad�azenou ÚPD a návaznosti na �ešení v ÚPD 
sousedních obcí, zohledn� n bude stav krajiny a stávající krajinné prvky jako kostra ekologické 
stability. 


  ÚP vymezuje ÚSES v souladu s nad�azenou dokumentací, návaznosti, stav území 
i metodické principy tvorby ÚSES. Vzhledem ke stavu území je dopln� n interak� ními prvky. 
	 ešení je oproti �ešení v platném ÚP mírn�  odlišné, podrobn� ji popsáno v kap. II.9.5.2. 

�  Stanoveny budou podmínky ochrany krajinného rázu, plošného a prostorového uspo�ádání 
sídla. 


  Podmínky prostorového uspo�ádání a ochrany krajinného rázu jsou stanoveny pro všechny 
plochy s rozdílným zp� sobem vyu�ití (kap. I.6). 

�  Prov�� ena bude mo�nost umíst � ní n� kterých druh	  staveb a za�ízení v nezastav� ném území v 
kontextu platné legislativy. 


  Prov�� eno, n� které druhy staveb a � inností jsou v n� kterých plochách RZV nezastav� ného 
území vylou� eny. Takto je omezena t� �ba (omezení se týká ploch p �írodních a �ešení st�etu 
s ÚSES) a umis�ování za� ízení na výrobu energie z obnovitelných zdroj�  (zde je d� vodem 
zejména fakt, �e ÚP vymezuje plochy typu VE, tedy s tabilizuje plochy pro výrobu energie 
z obnovitelných zdroj� , �eší i mo�nosti umis �ování za�ízení na výrobu energie v zastav� ném 
území. Krajina je zatí�ena mnoha civiliza � ními prvky, není proto �ádoucí umo�nit realizaci 
dalších za�ízení s potenciálním vlivem na krajinný ráz v území kdekoli, bez p�edchozího 
prov�� ení). 
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   Po�adavek z ÚAP JMK, který není relevantní pro �ešené území (viz Koordinované 
stanovisko Krajského ú�adu JMK k návrhu Zadání ÚP Sivice, bod � . 9).  
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  Územní plán je zpracován jako ÚP s prvky RP, � ásti území s prvky RP jsou zobrazeny 
ve výkresu I/1 Základní � len� ní území, prvky RP podrobn� ji v I/4 Území s prvky regula� ního 
plánu – vý�ez. Po�adavky na výstavbu pro tyto � ásti území jsou definovány v kapitole I.11. 

II.5.1.2 Po�adavky na koncepci ve � ejné infrastruktury, zejména prov �� ení uspo � ádání 
ve� ejné infrastruktury a jejich zm � n  

Zadání územního plánu definuje následující úkoly pro územní plán: 

�  Respektovat republikové priority územního rozvoje pro rozvoj ve�ejné infrastruktury, stanovené 
v PÚR � R. 


  Respektováno, podrobn� ji popsáno v kapitole II.4.1. 

�  Respektovat priority územního plánování v oblasti ve�ejné infrastruktury Jihomoravského kraje 
stanovené v ZÚR JMK. 


  Respektováno jako jeden z hlavních faktor�  dynamiky rozvoje, podrobn� ji popsáno 
v kapitole II.4.1. 

�  Zp�esnit koridor DS42 dle ZÚR i trasy krajských cyklokoridor	 . 


  Do �ešeného území zasahuje malá � ást koridoru DS42 D1 Slatina – Holubice, zkapacitn� ní 
v� etn�  MÚK, územní plán ho vymezuje jako CNZ.DS42, vymezen je v poloze nekolidující 
s jinými zám� ry v území. 	 ešeným územím vedou zna� ené cyklotrasy zajiš�ující propojení 
v rámci stanovených krajských cyklokoridor� : Brno – Tvaro�ná – Rousínov – Vyškov (5131 a 
5137), Habr� vka – K�tiny – Host� nice – Pozo�ice (5131) a Brno, Líše�  – Host� nice – Kale� ník 
(5131, 5132). Návrh ÚP implementuje studii „Výstavba integrované sít�  cyklostezek 
Šlapanicko“ (Ing. Adolf Jebavý, 2019-2022), respektive její úsek Sivice – Pozo�ice. � ást 
cyklotras lze tedy p�esunout mimo silnice a sm�� ovat na cyklostezky. 
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�  Prov�� it kapacitu stávající ob� anské vybavenosti, vymezit a stabilizovat tyto plochy. S ohledem 
na dlouhodobý demografický vývoj navrhnout plochu pro realizaci nové mate�ské školy. 


  Aktuální kapacita MŠ v objektu sdíleném s 1. stupn� m ZŠ je cca 50 d� tí. Podle dat s� ítání 
2021 �ije v Sivicích ale cca 100 d � tí ve v� ku 2-7 let, tedy d� tí potenciáln�  vyu�ívajících místní 
školku. S ohledem na tuto disproporci i pokra� ující nár� st po� tu obyvatel je vymezení plochy 
pro novou MŠ zcela na míst� , vymezena je plocha Z.20 OV, navázána jsou na ní dostate� ná 
ve�ejná prostranství (v� etn�  ploch pro parkování) i ve�ejn�  p�ístupné zelen� . 

�  Prov�� it aktuálnost zám� r	  dle ÚAP ORP Šlapanice (dálni� ní sjezd v� etn�  k� i�ovatky se silnicí 
II/430 a p�elo�ku silnice II/383 – obchvat Tvaro�né), p �ípadn�  chyb� jící návaznost zám� r	 . 


   V rámci projednání návrhu Zadání ÚP bylo nad�ízeným orgánem sd� leno, �e zmín � né 
zám� ry nejsou aktuální, nejsou územním plánem nijak reflektovány. 

�  Prov�� it pot�ebu zapracování výstup	  „Územní studie nad�azené dálni� ní a silni� ní sít�  
v jádrovém území OB3 metropolitní rozvojové oblastní Brno“ – MÚK Tvaro�ná, DS57. 


   V rámci projednání návrhu Zadání ÚP bylo nad�ízeným orgánem sd� leno, �e zmín � né 
zám� ry nejsou aktuální, nejsou územním plánem nijak reflektovány. 

�  Dráha bude stabilizována, respektováno bude její ochranné pásmo. 


  Respektováno, t� leso vle� ky vymezeno jako plocha DD doprava drá�ní, není náv rhem nijak 
omezeno ani rozvíjeno, zákonem stanovené OP je návrhem územního plánu respektováno, 
zejména v kontextu vymezovaných stavebních � ar. 

�  Rozvíjena bude cyklistická doprava dle nad�azené dokumentace i projektu výstavby 
integrované sít�  cyklostezek Šlapanicko, úsek Sivice – Pozo�ice (ADOS, 2019). 


  Dle zmín� né studie jsou v ÚP vymezeny plochy DN doprava nemotorová, zahrnující dv�  
plochy Z.40 a Z.41 DN. 	 ešena je i návaznost na zástavbu obce (propojení Z.27 PU na 
východ� , na západ�  je cyklistická doprava provázána p�es stávající komunikaci podél 
Pozo�ického potoka). 

�  Stávající systém ve�ejných prostranství bude vymezen samostatným typem plochy, bude 
zachován zejména s ohledem na nutnost zachování prostupnosti území a nutnosti zachování 
ve�ejného prostoru v sídle. Vymezována budou ve�ejná prostranství v dostate� né velikosti 
a kvalit� , na stávající systém ve�ejných prostranství budou logicky navazovat. 


  Systém ve�ejných prostranství je fixován v plochách PU ve�ejná prostranství všeobecná, 
úzce je propojen i s plochami ZS zele�  sídelní ostatní. Stávající ve�ejná prostranství jsou 
zachována, navr�eno je n � kolik ploch pro jejich rozší�ení, prodlou�ení, dopln � ní chyb� jících 
cest. Ve�ejná prostranství jsou vymezována v minimální ší� i 8 m pro obousm� rný provoz, 6,5 m 
pro jednosm� rný provoz (p� i� em� samotná komunikace je samoz �ejm�  u�ší). 

�  Technická infrastruktura bude stabilizována, bez koncep� ních zm� n, navr�eno bude pouze 
rozší�ení stávajících sítí k obsluze ploch zm� n. 


  Respektováno, �ešení napojení na technickou infrastrukturu je bez koncep� ních zm� n, 
navrhováno je posílení � i prodlou�ení stávajících sítí, zahušt � ní. 
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II.5.1.3 Po�adavky na koncepci uspo � ádání krajiny, zejména na prov �� ení plošného a 
prostorového uspo � ádání nezastav � ného území a na prov �� ení mo�ných 
zm� n, v � etn �  prov �� ení, ve kterých plochách je vhodné vylou � it umís 
 ování 
staveb, za � ízení a jiných opat � ení pro ú � ely uvedené v § 18 odst. 5 stavebního 
zákona 

�  Respektovat republikové priority územního rozvoje pro ochranu a rozvoj nezastav� ného území, 
resp. krajiny jako celku, stanovené v PÚR � R. 


  Respektováno, podrobn� ji popsáno v kapitole II.4.1. 

�  Zapracovat úkoly vyplývající z vymezení specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktuální 
problém ohro�ení území suchem. 


  Respektováno, podrobn� ji popsáno v kapitole II.4.1. 

�  Respektovat priority územního plánování v oblasti ochrany a rozvoje krajiny Jihomoravského 
kraje stanovené v ZÚR JMK. 


  Respektováno jako jeden z hlavních faktor�  dynamiky rozvoje, podrobn� ji popsáno 
v kapitole II.4.1. 

�  Respektovat prvky nadmístního ÚSES dle ZÚR JMK. 


  Respektováno. 	 ešeným územím prochází nadregionální biokoridor K 132, respektive ob�  
jeho osy – mezofilní hájová (MH) a teplomilná doubravní (T). Vymezeno je tu i regionální 
biocentrum RBC JM20, které je biocentrem vlo�eným v  nadregionálním biokoridoru. Tyto prvky 
jsou v ÚP vymezeny jako NRBK.K132T, který je zp�esn� n a vlo�enými vlo�enými biocentry 
rozd� len na 2 díl� í úseky, NRBK.K132MH, který je zp�esn� n a vlo�enými vlo�enými biocentry 
rozd� len na 3 díl� í úseky a RBC.JM20, které bylo zp�esn� no dle vymezení EVL a lesnických 
map. 

�  Zohlednit rozdílný charakter krajinných celk	  v �ešeném území, zohlednit stanovené cílové 
kvality krajiny i relevantní úkoly z nich vyplývající. 


  Návrh územního plánu respektuje specifika a rozdíly obou krajinných celk� . Ra� ický krajinný 
celek reprezentují velké lesní porosty Drahanské vrchoviny, v této � ásti jsou kumulovány 
p�írodn�  nejhodnotn� jší � ásti území (EVL, nadmístní ÚSES), proto je zde v zásad�  fixován 
sou� asný stav území. Ji�ní � ást, spadající do KC Šlapanicko-slavkovského, je respektován jako 
otev�ená zem� d� lská krajina, jsou zde fixovány plochy krajinné zelen�  (zejména jako 
doprovody cest nebo vodních tok� ), jinak je trvalé vegetace v krajin�  velmi málo. Místní ÚSES 
je zde proto zahušt� n interak� ními prvky, jsou navrhovány další linie do krajiny (cyklostezka, 
dále p� ší stezka, kterou bude té� doprovázet liniová zele � ).  

�  Zohlednit limity v oblasti p�írody a krajiny, p�ípadn�  ov�� it jejich aktuálnost (registrované VKP). 

�  Zohledn� ny jsou p�ítomné limity v oblasti ochrany p�írodních hodnot a nerostného bohatství 
( EVL Sivický les, vodohospodá�sky významná území, nerostné bohatství), n� které byly 
prov�� eny – p�edaná ÚAP obsahovala ve vrstv�  registrovaných VKP 22 prvk� , reáln�  byly 
registrovány na p�íslušném orgánu ochrany p�írody jen 4 VKP (Mokerská nádr�, Nad sivickým 
nádra�ím, K cementárn �  a Pastvisko), dle dat ze SurISu byly aktualizovány i údaje týkající se 
CHLÚ a lo�isek nerostných surovin. 

�  Na nadmístní ÚSES dle ZÚR JMK navázat prvky místní úrovn� , prov�� it a zajistit spojitost 
systému a dostate� né prostorové parametry jednotlivých prvk	 . 

�   Akceptováno, podrobn� ji popsáno v kapitole II.9.5.2 

�  Zapracovat výstupy ze studie erozních a odtokových pom� r	  k.ú. Sivice, koordinovat s dalšími 
zám� ry v území. 

�  Zapracováno, vymezeny plochy WX pro vybraná opat�ení (K.44 a K.45 pro revitalizaci 
Pozo�ického potoka, a K.46 a K.47 pro stabilizaci úvozové cesty Štarcary – realizace p�ehrá�ek 
k zachycení splavenin p� i soust�ed� ném odtoku z p�ívalových srá�ek). Naopak byly výsledky 
studie d	 vodem zrušení zastavitelnosti na ploše C5 (dle platného ÚP), vymezení ploch ZZ K.32 
a AX K.33 pro �ešení kritického profilu na okraji zástavby.  
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�  Prov�� it a p�ípadn�  navrhnou dopln� ní liniových prvk	  v krajin�  (cest, alejí, mezí apod.), 
zejména v ji�ní � ásti území. 


  Fixovány jen zám� ry, které lze vyjád�it plochou, by�  má taková plocha výrazn�  protáhlý tvar, 
v p�ípad� , �e má liniová zele �  doprovázet další zám� r (cestu, cyklostezku) je to uvedeno 
v podmínkách vyu�ití dané plochy. Nelze p �ekra� ovat m�� ítko ÚP, liniová zele�  je p�ípustná i 
v rámci jiných typ�  ploch (nap�. ploch zem� d� lských, vodních a vodohospodá�ských apod.). 

�  Koordinovat rekrea� ní vyu�ití krajiny se zachováním p �írodních hodnot, biodiverzity, p�írodn�  
nejhodnotn� jších � ástí území, up�ednost� ovat rozvoj tzv. m� kkých forem rekreace. 


  Rozvoj rekreace je sm�� ován k nepobytovým formám rekreace, bez plošného stavebního 
rozvoje. V krajin�  je pro podporu rekrea� ního vyu�ití navr�ena plocha MU.r rekreace 
nepobytová pro rozvoj jezdectví a hipoturistky, vymezeny jsou plochy MU.z zem� d� lství 
extenzivní, pro zachování místn�  typické formy extenzivního zahrádka�ení, vázaného 
na drobou parcelaci starých vini� ních tratí. Podporován je rozvoj turistiky (vymezením plochy 
PU Z.27) a cykloturistiky (plochy dopravy nemotorové DN po cyklostezku). 

�  Specifikovat podmínky ochrany krajinného rázu. 
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�  Up�esnit podmínky umis
ování n� kterých druh	  staveb a za�ízení v krajin�  s ohledem 
na ustanovení Stavebního zákona, který n� které stavby p�ipouští kdekoliv. 


  N� které druhy staveb a � inností jsou v n� kterých plochách RZV nezastav� ného území 
vylou� eny. Takto je omezena t� �ba (omezení se týká ploch p �írodních a �ešení st�etu s ÚSES) 
a umis�ování za�ízení na výrobu energie z obnovitelných zdroj�  (zde je d� vodem zejména fakt, 
�e ÚP vymezuje plochy typu VE, tedy stabilizuje plo chy pro výrobu energie z obnovitelných 
zdroj� , �eší i mo�nosti umis �ování za�ízení na výrobu energie v zastav� ném území. Krajina je 
zatí�ena mnoha civiliza � ními prvky, není proto �ádoucí umo�nit realizaci da lších za�ízení s 
potenciálním vlivem na krajinný ráz v území kdekoli, bez p�edchozího prov�� ení). 

 

II.5.2 Po�adavky na vymezení ploch a koridor �  územních rezerv a na 
stanovení jejich vyu�ití, které bude nutno prov �� it 

�  Z nad�azené dokumentace ani politiky nevyplývá pot�eba vymezení ploch ani koridor	  
územních rezerv. 


  Nejsou vymezeny územní rezervy vyplývající z nad�azené dokumentace. 

�  Územní plán prov�� í pot�ebu vymezení nových zastavitelných ploch a v tomto kontextu prov�� í 
mo�nost p �evedení � ásti územních rezerv dle platného ÚP do zastavitelných ploch. 


  Územní rezerva pro dopravu, vymezená platným ÚP, byla z �ešení vypušt� na (nahrazeno 
u�ším koridorem CNZ.DS42 dle ZÚR JMK). Územní rezer vy pro rozvoj obytných funkcí byly 
v principu zachovány, prov�� eno bylo jejich p�evedení do zastavitelných ploch, ale s ohledem 
na nesouhlas orgánu ochrany ZPF byly do rezerv p�evedeny i n� které zastavitelné plochy (G1). 
Územní rezervy jsou vymezeny k vyjád�ení koncepce budoucího rozvoje v delším � asovém 
horizontu. 

�  Územní rezervy dle platného ÚP budou prov�� eny a aktualizovány, zohledn� n bude sou� asný 
stav i zám� ry v území. V p�ípad�  pot�eby budou územní rezervy dle platného ÚP zrušeny, 
p�ípadn�  budou vymezeny nové nad rámec platné dokumentace. 


  Viz p�edchozí bod, nové územní rezervy nejsou vymezeny. 
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II.5.3 Po�adavky na prov �� ení vymezení ve �ejn �  prosp � šných staveb, 
ve� ejn�  prosp � šných opat � ení a asanací, pro které bude mo�né 
uplatnit vyvlastn � ní nebo p � edkupní právo 

�  Z PÚR � R neplynou po�adavky na vymezení VPS � i VPO. 


  Respektováno. 

�  Zohlednit a zp�esnit koridor DS42 ze ZÚR JMK, vymezit ho jako ve�ejn�  prosp� šnou stavbu s 
mo�ností vyvlastn � ní. 


  Respektováno, vymezeno jako VPS dopravní infrastruktury VD.1. 

�  Zám� ry na rozvoj ve�ejné dopravní i technické infrastruktury v zásad�  v�dy vymezovat jako 
ve�ejn�  prosp� šné stavby. 


  Respektováno, podrobn� ji viz kapitoly I.7 a II.9.7. 

�  V p�ípad�  vymezení ve�ejn�  prosp� šných staveb, opat�ení, p�íp. ploch pro asanaci, pro které 
lze práva k pozemk	 m a stavbám vyvlastnit, bude v územním plánu uveden jejich seznam s 
jednozna� nou identifikací. 


  	 ešeno v souladu s platnou legislativou. 

II.5.4 Po�adavky na prov �� ení vymezení ploch a koridor � , ve kterých 
bude rozhodování o zm � nách v území podmín � no vydáním 
regula � ního plánu, zpracováním územní studie  

�  Z PÚR � R ani ZÚR JMK neplynou pro územní plán po�adavky na  vymezení ploch k prov�� ení 
území podrobn� jší dokumentací. 


  Nejsou vymezeny plochy ani koridory, ve kterých je rozhodování podmín� no vydáním 
regula� ního plánu nebo zpracováním územní studie. 

�  Územní plán prov�� í zastavitelné plochy, v kterých je ú� elné rozhodování v území podmínit 
vydáním regula� ního plánu, pop�. zpracováním územní studie a uzav�ením dohody o parcelaci, 
a pro celé území budou jednozna� n�  definovány podmínky pro rozhodování v území. 


  Nejsou vymezeny plochy ani koridory, ve kterých je rozhodování podmín� no vydáním 
regula� ního plánu nebo zpracováním územní studie, územní studie zpracované od doby vydání 
platného ÚP jsou zohledn� ny, RP vydán nebyl, dohoda o parcelaci dle platného SZ ji� není 
relevantní. Územní plán je zpracován jako územní plán s prvky regula� ního plánu, � ím� 
zajiš�uje podrobnost RP pro vybrané � ásti území (koncep� n�  významné rozvojové lokality), 
p� i zachování koncepce �ešení celku. 

�  Aktualizovány budou plochy podmín� né podrobn� jší dokumentací dle platného ÚP, zpracované 
studie budou zohledn� ny a v p�ípad�  jejich aktuálnosti zapracovány. 


  Respektováno, územní studie zpracované od doby vydání platného ÚP jsou zohledn� ny, RP 
vydán nebyl. Podmínky zpracování ÚS nejsou územním plánem dále vymezeny. 

II.5.5 P� ípadný po�adavek na zpracování variant � ešení 

Územní plán nebude zpracován variantn� . 

ÚP je zpracován invariantn� . 

II.5.6 Po�adavky na uspo �ádání obsahu návrhu územního plánu a na 
uspo � ádání obsahu jeho od � vodn � ní v � etn �  m�� ítek výkres �  a 
po� tu vyhotovení 

Územní  plán je zpracován ve struktu�e a uspo�ádání dle platné legislativy, mírn�  se tedy svými odkazy 
liší od podmínek uvedených v Zadání (které zmi� uje v sou� asnosti ji� neplatné zákony a vyhlášky, 
starší verzi jednotného standardu). 
�  
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II.5.7 Po�adavky na vyhodnocení p � edpokládaných vliv �  územního 
plánu na udr�itelný rozvoj území 

Krajský ú�adu JMK, O�P ve svém koordinovaném stanovisku z hle diska zákona � . 100/2001 Sb., 
o posuzování vliv	  na �ivotní prost �edí a o zm� n�  n� kterých souvisejících zákon	 , ve zn� ní pozd� jších 
p�edpis	 , jako dot� ený orgán posuzování vliv	  na �ivotní prost �edí p�íslušný dle ustanovení § 22 písm. 
d) zákona o posuzování vliv	  na �ivotní prost �edí uplatnil po�adavek na vyhodnocení vliv 	  návrhu ÚP 
Sivice na �ivotní prost �edí (dále jen „SEA vyhodnocení“).  

Toto vyhodnocení musí být zpracováno osobou s autorizací podle ustanovení § 19 zákona o posuzování 
vliv	  na �ivotní prost �edí. Rámcový obsah SEA vyhodnocení je uveden v p�íloze stavebního zákona.  

Na základ�  toho je nutné vyhodnotit vlivy  návrhu územního plánu Sivice na udr�itelný rozvoj území 
(VURÚ), je nutné zpracovat i vyhodnocení vliv	  na �ivotní prost �edí (SEA). 

Vyhodnocení vliv�  na udr�itelný rozvoj (VURÚ) a vyhodnocení vliv �  na �ivotní prost �edí (SEA) jsou 
zpracovány v samostatných p�ílohách. 

II.5.8 Vyhodnocení spln � ní Pokyn �  pro úpravu návrhu po projednání 

1. V souladu s charakterem území bude upraven detail v zastav� ném území sídla - vymezení  
stabilizované plochy smíšené obytné venkovské SV a�  na hranici OP vle� ky v lokalit�  Krpile, pro  
pozemky parc. � ís. 742, 741, 740/2 a 740/1 v k. ú. Sivice. 
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2. Do návrhu ÚP Sivice bude zapracován návrh zám� ru „Tvaro�ná: Obnova rybníka“ a návrh zám � ru 
„Tvaro�ná: Sedimenta � ní mok�ad“, kterými je dot� eno i k. ú. Sivice. 

„Tvaro�ná: Obnova rybníka“ - dotýká se stabilizovan é plochy WT, v podmínkách vyu�ití ploch 
WT jsou výslovn�  dopln� ny „mok�ady“ (a� koli se dají zahrnout pod vodní plochy). Cyklostezky, 
p� ší cesty a rekrea� ní plochy podmín� n�  p�ípustné v plochách WT jsou. 

„Tvaro�ná: Sedimenta � ní mok�ad“ -  zám� r se nachází v ploše K.36 ZK. Plochy zelen�  krajinné 
ZK umo� � ují vodní toky a plochy, mok�ady, zele�  i dopl� kové rekrea� ní vyu�ití. Pro plochu K.36 
je dopln� na individuální podmínka „Vyu�ití plochy bude koord inováno se zám� ry obce 
Tvaro�ná.“ 

3. Do koordina� ního výkresu bude dopln� n 
zákres dobývacího prostoru. Bude opraveno 
� íslo registrovaného prognózního zdroje 
nevyhrazeného nerostu a název organizace u 
dobývacího prostoru na str. 85 od	 vodn� ní.  

Bude provedena drobná úprava detailu 
hranice ploch NU, LÚ a ZK tak, aby biocentra 
byla mimo lo�iska a dobývacího prostoru. 
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4. Budou zapracována fakta z ve�ejn�  dostupných údaj	  v „Surovinovém informa� ním systému 
(SurIS)“, který je sou� ástí Geologického informa� ního systému � eské geologické slu�by. Do severní 
� ásti �ešeného území zasahuje CHLÚ ev. � . 06480000 Mokrá, které bylo stanoveno pro ochranu 
výhradního lo�iska nerostu Vápenec/vápence ostatní,  Cementá�ské korek� ní sialitické suroviny, 
Vápenec/vápence vysokoprocentní, ev. � . 3064800. 

V ji�ní � ásti �ešeného území bude zapracováno do ÚP Sivice p�edpokládané lo�isko nevyhrazeného 
nerostu Sivice-Tvaro�ná pro cihlá �skou surovinu, nerostu jíl - spraš - klastika (škodlivina) s ev. � . 
9023400. 

V grafické � ásti bude dopln� n DP (dobývací prostor). 
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5. V � ásti II.9.14.1 Ochrana civiliza� ních hodnot území bude upraven text následovn� : 

Nemovité kulturní památky 

V k. ú. obce se nachází nemovité kulturní památky evidované v Úst�edním seznamu kulturních 
památek � R, chrán� né dle zákona � . 20/1987 Sb., o státní památkové pé� i, ve zn� ní pozd� jších 
p�edpis	 : 

�  smír� í kámen rejst� . � . 28989/ 7 – 971 

�  bo�í muka rejst � . � . 29452/ 7 - 972 

�  kamenný k�í� rejst � . � . 26119/ 7 – 973 

Plošná ochrana 

Do území zasahuje krajinná památková zóna Bojišt�  bitvy u Slavkova prohlášená Vyhláškou MK 
� R � . 475/1992 Sb. ze dne 10. 9. 1992. Toto území zasahuje do katastru jen okrajov�  (z jihu po 
silnici II. t� ídy). 

Území s archeologickými nálezy 

Bude pou�it obdobný a tém ��  shodný text z vyjád�ení KÚ JMK OK ze stanoviska KÚ JMK ze dne 
9. 7. 2025 � ís. jedn. JMK 101484/2024 (viz. bod. 9 Vyhodnocení stanovisek dot� ených orgán	  
podle ustanovení § 98 odstavec 1 stavebního zákona k návrhu ÚP Sivice, v� etn�  jeho 
od	 vodn� ní, � ást vyhodnocení bod.12) 

V koordina� ním výkresu bude upraveno zna� ení hranice památkové zóny Bojišt�  bitvy u Slavkova 
(viditelnost). 
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6. V ÚP Sivice bude dále upraveno: 

�  V textové � ásti na str. 48 v odstavci Podmín� né p�ípustné vyu�ití u ploch MU.z bude 
vyškrtnut text „bu�  nízké (do 1,2 m) nebo“ 
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�  V textové � ásti na str. 47 v odstavci P�ípustné vyu�ití u ploch MU.r bude vyškrtnut text 
„pro rekreaci nebo“ a p�ed text „1 NP výšky se sedlovou st�echou“ p� idán text „nejvýše 
však do celkové plochy 90 m2 v jejich sou� tu“ 

Odstavec tedy bude znít: 

„drobné stavby a za�ízení pro agroturistiku a jezdectví – nap�. ohrady, p�eká�ky, 
p�íst�ešky, seníky, drobné stavby zem� d� lskou � innost – do 30 m2 plochy, nejvýše však 
do celkové plochy 90 m2 v jejich sou� tu, 1 NP výšky se sedlovou st�echou (nejsou 
p�ípustné budovy pro bydlení, ubytování � i trvalý chov koní ani jiných zví�at)“ 
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�  V textové � ásti bude uvedeno u lokality K-49, aby byla u nových staveb dodr�ena 
vzdálenost min. 30 m od lesa (v� etn�  drobných staveb). Do grafické � ásti návrhu ÚP 
Sivice bude OP lesa dopln� no. 
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�  U ploch se zp	 sobem vyu�ití rekreace individuální (Ri) bude dopln � na do podmínek 
prostorového uspo�ádání v� ta „Veškerá nová výstavba bude umíst� na ve vzdálenosti 
min. 15 m od lesa“ – textová � ást str. 31. 
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�  Lesní pozemky parc. � ís. 1392/2 a 1396/6 k. ú. Sivice a parc. � ís.1346/2 a 1346/12 k. ú. 
Sivice (LÚ) budou nadále zahrnuty v návrhu ÚP Sivice do ploch RZV podle skute� ného 
vyu�ití území. 
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7. V textové � ásti výroku v podmínkách vyu�ití ploch pro rozdílný  zp	 sob vyu�ití pro plochu VL bude 
dopln� n text: 

Podmín� n�  p�ípustné. V p�ímé návaznosti na obytné plochy nebude: 

Umíst� ní výroby a obytné zástavby bude provedeno tak, aby emise z p�ípadných výrob 
nezasahovaly do obytné zástavby a neobt� �ovaly zejména zápachem. 

.��)�������-���
���
��	/

*�-��
�������%����$������ ������������$������&�
��-���*�%����
���+� �� ��������� ��������
&��� ����$
�
��� 
��
���� �	� ���� 68#� .������

��� ����� %����
��������� ��������
&��� ����$
�
��>�?@������>� ������� ��%�����	�
/��� ���
�)� �� ��$������
����
/��)��)����
��
�����	�����68����	���

������*� �)����
���%�����)���
��
���
)����)�	��
����������)��-�

����������*��	����������
������*�� �������
��)���� �	��
���$�+����
�������%���+���
	�
��#A�

Do obecných podmínek v kap. I.6.1.1. bude dopln� na podmínka:  

„V t� sné blízkosti obytné zástavby nebudou umís
ovány stacionární zdroje zne� išt� ní ovzduší“. 
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8. V SEA vyhodnocení bude na str. 81 v nadpisu uvozujícím vyhodnocení ploch � . 42 a 43 upraven 
chybný text, �e se jedná o plochy „bydlení venkovsk é“, p� i� em� správn �  se jedná o plochy s 
navrhovaným funk� ním vyu�itím „výroba lehká“ (VL); 

Bude zvá�eno, zda návrh stanoviska ke koncepci (tzv . SEA stanoviska) p�esunout v rámci SEA 
vyhodnocení z kapitoly XI jako podkapitola XI.A.1. (str. 98) a za�adit návrh SEA stanoviska v 
souladu s metodickým vedením M�P, daným dokumentem „II. MANUÁL SEA – Vyhodnocení 
vliv	  ÚPD na �ivotní prost �edí a další souvislosti – Jednotné postupy a nále�i tosti v rámci 
strategického posuzování vliv	  na �ivotní prost �edí a ve�ejné zdraví“: 

(https://portal.cenia.cz/eiasea/dokumenty/sea_metodicka_doporuceni?lang=cs) na konci SEA 
vyhodnocení jako samostatnou p�ílohu, p�ípadn�  jako podkapitolu poslední kapitoly � . XIV. 
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9. Do obecných podmínek v kap. I.6.1.1. bude dopln� na podmínka: „V t� sné blízkosti obytné 
zástavby nebudou umís
ovány objekty, ve kterých bude nakládáno s nebezpe� nými chemickými 
látkami“. 
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10. V textové � ásti ÚP Sivice bude v koncepci ve�ejné infrastruktury dopln� na silnice III/3833 
procházející v severní � ásti správního území obce Sivice. 
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11. Ší�kové uspo�ádání silnic II. a III. t� ídy bude mimo zastav� né území �ešeno v souladu s 
Generelem krajských silnic JMK. 
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12. Pr	 jezdní úseky silnic III/3839 a III/38311 budou z hlediska své urbanisticko-dopravní funkce v 
zastav� ném území upravovány v souladu s � SN 736110, tab. 1 ve funk� ní skupin�  C jako 
obslu�né komunikace. 
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13. V textové � ásti ÚP Sivice bude v koncepci ve�ejné infrastruktury dopln� n vý� et autobusových 
zastávek na silnicích II a III. t� ídy o autobusovou zastávku „Holubice, kruh“ situovanou na silnici 
II/430. 
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14. V koordina� ním výkresu bude dopln� n zákres silnic II. a III. t� ídy procházejících �ešeným územím 
v� etn�  jejich ozna� ení ve výkresu ve vý� tu – II/430, III/3838, III/3839 a III/38311. 
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15. V kapitole II.9.14 Ochrana kulturních a p�írodních hodnot v textové � ásti – od	 vodn� ní na str. 92 
bude zp�esn� na oznamovací povinnost v	� i Archeologickému ústavu AV � R týkající se 
záchranných archeologických výzkum	  p� i provád� ní zemních prací. Text bude upraven a 
zp�esn� n na toto zn� ní: „Katastrální území obce Sivice lze klasifikovat jako území s 
archeologickými nálezy, a proto je pot�eba veškeré � innosti spojené se zásahy do stávajícího 
terénu p�ed jejich zahájením oznámit dle ust. § 22 odst. 2 zákona � . 20/1987 Sb., o státní 
památkové pé� i, ve zn� ní pozd� jších p�edpis	 , Archeologickému ústavu AV � R a umo�nit jemu 
nebo oprávn� né organizaci provedení záchranného archeologického výzkumu“. 
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16. Pro plochy Z.07 a Z.08 BV a související plochu ve�ejného prostranství Z.22 PU bude dopln� no 
od	 vodn� ní (kap. II.13.1.6 a II.13.1.7), zejména v kontextu prokázání nezbytnosti, vyplývající 
zejména ze skute� nosti, �e jde o strategickou lokalitu pro rozvoj ob ce ve vysokém stupni 
p� ipravenosti. Její zachování je pro obec klí� ové a to i z hlediska kontinuity územn�  plánovací 
dokumentace a legitimních o� ekávání (funk� ní vyu�ití ploch p �ebráno z platného Územního plánu 
Sivice, na toto území byla zpracována územní studie a provedeny další kroky sm�� ující k realizaci 
ve�ejné infrastruktury, která umo�ní následné zastav � ní pozemk	  stavbami pro bydlení v 
uvedeném rozsahu). 

Z.09 BV – plocha bude v celém rozsahu vypušt� na z návrhu, respektive se stane sou� ástí územní 
rezervy R.1. M	 �e být projednána znovu v budoucnu, pokud dojde k v y� erpání rozvojových ploch 
sídla a její vymezení bude pro další rozvoj nezbytné. 

K.33 ZS – bude upraveno za�azení plochy do ploch s rozdílným zp	 sobem vymezení, z plochy 
zelen�  se na základ�  nesouhlasu KÚ JMK O�P stane plocha K.33 AX, tedy s pecifický typ plochy 
zem� d� lské (plocha zem� d� lská jiná). Plocha tak bude zachována jako sou� ást ZPF, realizace 
reten� ních a protipovod� ových opat�ení je umo�n � na podmínkami vyu�ití. 
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17. V textové � ásti bude dopln� n krajský cyklokoridor Brno – Tvaro�ná – Slavkov – Bu� ovice (– 
Uherské Hradišt�  – Starý Hrozenkov – Tren� ín) (textová � ást od	 vodn� ní ÚP Sivice, str. 23, 
kapitola A.4 Zp�esn� ní vymezení ploch a koridor	  vymezených v PÚR,…., Dopravní 
infrastruktura). 
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18. Bude upraveno a správn�  vymezeno ochranné pásmo (OP) ve�ejného mezinárodního letišt�  
Brno/Tu�any, a to konkrétn�  v OP s výškovým omezením staveb (OP vn� jší vodorovné plochy). 
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19. Dosud navr�ená trasa T.28 bude zrušena a nahraz ena trasou p�ekryvného širšího koridoru. 
Konkrétní up�esn� ná trasa bude up�esn� na p�i realizaci. 
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20. U výkresu „� ásti území s prvky regula� ního plánu" bude upraven zastavitelný rozsah a� k 
samotným hranicím zahradní � ásti parcel. Nebude rovn� � omezena hloubka zastavitelnosti 20 
metry v textu na stran�  53.bod I.11. 
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21. Bude upraven text ve shod�  s ÚS Štegle (B1+B2), tj. p�ípadný st�ešní viký� nesmí mít charakter 
plného hmotového podla�í svou hmotou � i � etností. Viký�e k prosv� tlení podkroví mohou tvo�it 
max. 75% délky st�ešní roviny, viký�e nesmí v pr	� elí staveb, resp. v polohách do ve�ejného 
prostranství vytvá�et vystupující podla�í, propojené s fasádou ní�e po lo�ených plných podla�í. 
Pro sklony st�ech všech objekt	  v lokalit�  je stanoven minimální sklon 35° - 45°. P�ípustná barva 
st�ešní krytiny v odstínech � ervené a hn� dé. 
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22. Pro objekty v ploše ZZ bude omezena zastav� ná plocha objektu na max. 30 m2. 
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II.6 ZÁKLADNÍ INFORMACE O VÝSLEDCÍCH VYHODNOCENÍ VLIV �  NA UDR�ITELNÝ 

ROZVOJ ÚZEMÍ, V� ETN�  VÝSLEDK�  VYHODNOCENÍ VLIV�  NA �IVOTNÍ 

PROST� EDÍ A POSOUZENÍ VLIVU NA P � EDM� T OCHRANY A CELISTVOST 

EVROPSKY VÝZNAMNÉ LOKALITY NEBO PTA � Í OBLASTI  
Vyhodnocení vlivu územního plánu Sivice na udr�itel ný rozvoj území byl zpracován Atelierem URBI 
spol. s.r.o., v dubnu 2025 v souladu s p�ílohou � . 4 (I.) zákona 283/2021 Sb.. Vyhodnocení vlivu na 
udr�itelný rozvoj zohled � uje výsledky vyhodnocení vliv	  na �ivotní prost �edí, dále se zam�� uje i na 
vyhodnocení vztahu k ekonomickému a sociálnímu pilí� i udr�itelného rozvoje, hodnocen je jejich stav, 
tak i vyvá�enost a vzájemný vztah.  

Celkov�  byl vliv návrhu územního plánu Sivice na udr�iteln ý rozvoj hodnocen jako mírn �  pozitivní . 

Vliv na jednotlivé pilí�e je hodnocen té� spíše pozitivn � , nejzdr�enliv � ji lze hodnotit vliv na �ivotní 
prost�ední, kde významný negativní vliv vykazuje st�et se ZPF. K tomu bylo konstatováno, �e s ohledem 
na výskyt chrán� ných p	 d a jejich rozlo�ení v území, se není mo�né tomuto st�etu vyhnout p� i jakémkoli 
rozvoji, návrh územního plánu u� inil všechna relevantní opat�ení k minimalizaci negativního vlivu. 

Dále bylo uvedeno, �e i sou � asný stav �ešeného území je z pohledu udr�itelného rozvoje hod nocen 
kladn� , vzájemný vztah a pom� r jednotlivých pilí�	  je vyvá�ený, není tedy nutné a ani �ádoucí skokové  
zlepšení �ádného z pilí �	  (výrazné posílení jednoho pilí�e má obvykle za následek oslabení jiného pilí�e 
udr�itelného rozvoje). Vytvo �ení podmínek pro eliminaci problém	  a p� im�� ené vyu�ití p �íle�itostí 
v území je z pohledu vyvá�enosti v tomto p �ípad�  optimálním p�ístupem, který by m� l zajistit pot�eby 
sou� asných generací a nezhoršit podmínky pro �ivot gene rací budoucích. 

Vyhodnocení vliv	  územního plánu Sivice na �ivotní prost �edí bylo zpracováno Ing. Alexandrem 
Mertlem (autorizace k posuzování vliv	  na �ivotní prost �edí M�P – � .j. o ud� lení autorizace 
961/196/OPV/93, � .j. posledního prodlou�ení autorizace MZP/2021/710/ 6317, s platností do 
31.12.2026) a Ing. Michalem Ková�em, PhD., v souladu s p�ílohou � . 4 (II.) zákona 283/2021 Sb.. 

Zpracovatel vyhodnocení koncepce na základ�  posouzení z hlediska p�edpokládaných vliv	  na �ivotní 
prost�edí a ve�ejné zdraví navrhuje, aby p � íslušný ú � ad vydal souhlasné stanovisko  k posuzované 
územn�  plánovací dokumentaci. 

V od	 vodn� ní uvádí, �e posuzovaná dokumentace v dostate � né mí�e respektuje cíle stanovené 
relevantními strategickými dokumenty. Z hlediska �i votního prost�edí a vlivu na ve�ejné zdraví lze 
návrhové plochy posuzovaného územního plánu pova�ov at za akceptovatelné . 

V posuzovaných návrhových plochách nebyly identifikovány kumulativní výrazn�  negativní vlivy, 
p�ípadn�  vlivy projevující se ve své synergii, které by vy� adovaly návrh speciálních kompenza� ních 
opat�ení. Negativním aspektem p�edkládaného návrhu je situování �ady návrhových ploch na 
zem� d� lský p	 dní fond v chrán� ných bonitách. Ve v� tšin�  se jedná o plochy, kde ji� zem � d� lské vyu�ití 
postrádá význam a ú� elnost a zastav� ní ploch mezi zástavbou také šet�í nároky na rozši�ování zástavby 
do volné krajiny. 

II.7 SD� LENÍ, JAK BYLO ZOHLEDN � NO VYHODNOCENÍ VLIV�  ÚZEMNÍHO PLÁNU 

NA UDR�ITELNÝ ROZVOJ ÚZEMÍ  
Zpracovatel návrhu územního plánu s prvky regula� ního plánu Sivice a Vyhodnocení vlivu návrhu 
územního plánu s prvky regula� ního plánu Sivice je tentý�, úpravy �ešení, podmínek vyu�ití a 
prostorového uspo�ádání, které vyplynuly z vyhodnocení vlivu na udr�i telný rozvoj, byly pr	 b� �n �  
zapracovány. 

Z vyhodnocení vlivu na �ivotní prost �edí (SEA) vyplynul po�adavek na zakon � ení budoucího rozvoje 
zástavby Sivic jihozápadním sm� rem tak, aby bylo eliminováno nebezpe� í sr	 stu zástavby Sivic se 
zástavbou Tvaro�né. Tuto tendenci sice koncepce �ešení ÚP vylu� uje, nicmén�  v návrhu byly dopln� ny 
pásy zelen� , by
  jen jako územních rezerv R.4 a R.5. 
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II.8 STANOVISKO P� ÍSLUŠNÉHO ORGÁNU K VYHODNOCENÍ VLIV �  NA �IVOTNÍ 

PROST� EDÍ SE SD� LENÍM, JAK BYLO ZOHLEDN � NO S UVEDENÍM ZÁVA�NÝCH 

D� VOD� , POKUD N� KTERÉ PO�ADAVKY NEBO PODMÍNKY ZOHLEDN � NY 

NEBYLY , A DALŠÍ � ÁSTI PROHLÁŠENÍ PODLE § 10G ODST. 5 ZÁKONA O 

POSUZOVÁNÍ VLIV�  NA �IVOTNÍ PROST � EDÍ 
 

Krajský ú�ad Jihomoravského kraje ve svém koordinovaném stanovisku ze dne 9. 7. 2025 uvádí: 

Z hlediska zákona � . 100/2001 Sb., o posuzování vliv	  na �ivotní prost �edí a o zm� n�  n� kterých 
souvisejících zákon	  (zákon o posuzování vliv	  na �ivotní prost �edí), ve zn� ní pozd� jších p�edpis	 :  

O�P, jako dot � ený orgán posuzování vliv	  na �ivotní prost �edí p�íslušný, dle § 20 a § 22 písm. d) 
zákona o posuzování vliv	  na �ivotní prost �edí   

1) k obsahu p�edlo�eného „Návrhu ÚP Sivice“ s prvky regula � ního plánu nemá �ádné v � cné 
p�ipomínky;  

2) k obsahu Vyhodnocení p�edpokládaných vliv	  návrhu ÚP Sivice na �ivotní prost �edí (SEA 
vyhodnocení) má následující p� ipomínku:  

- na str. 81 v nadpisu uvozujícím vyhodnocení ploch � . 42 a 43 je chybn�  uvedeno, �e se jedná 
o plochy „bydlení venkovské“, p� i� em� správn �  se jedná o plochy s navrhovaným funk� ním 
vyu�itím „výroba lehká“ (VL);  

K výše uvedenému nicmén�  O�P uvádí, �e se evidentn �  jedná o z�ejmý p�eklep, p� i� em� následující 
popis a vyhodnocení ji� odpovídá správnému ur � ení p�edm� tných návrhových ploch v souladu s 
p�edlo�eným návrhem ÚP. Tato z �ejmá chyba v nadpisu tak nemá reálný vliv na posouzení v� cného 
obsahu SEA vyhodnocení z pozice O�P jako�to p � íslušného orgánu posuzování vliv	  na �ivotní 
prost�edí. 
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II.9 KOMPLEXNÍ ZD� VODN� NÍ P� IJATÉHO � EŠENÍ, V� ETN�  ZD� VODN� NÍ 

VYBRANÉ VARIANTY A VYLOU � ENÍ ZÁM� R�  PODLE § 122 ODST. 3 

II.9.1 Vymezení zastav � ného území 

Zastav� né území je v územním plánu vymezeno k datu 18. 11. 2024. 

Hranice zastav� ného území je zakreslena v grafické � ásti dokumentace (Výkresu základního � len� ní 
území, Hlavním výkresu, � áste� n�  ve Výkresu území s prvky regula� ního plánu, Koordina� ním výkresu, 
Výkresu p�edpokládaných zábor	  p	 dního fundu). 

Zastav� né území má rozlohu 111,3 ha, zbylá, nezastav� ná � ást území má rozlohu 615 ha (�ešené 
území celkem 726,3 ha).  

Hranice zastav� ného území byla vymezena v souladu s ustanovením § 116 zákona 283/2021 Sb., byly 
do n� j zahrnuty všechny zastav� né stavební pozemky, související pozemky, proluky a ve�ejná 
prostranství a komunikace (� i jejich � ásti), které zajiš
ují dopravní obsluhu zastav� ných ploch, tedy jsou 
z nich vjezdy.  

Do zastav� ného území naopak nemohou být zahrnuty stavby, které tyto po�adavky nespl � ují – typicky 
nejsou zastav� ným stavebním pozemkem dle Katastrálního zákona. Jedná se obvykle o  rozestav� né 
stavby, p�ípadn�  o tzv. „� erné“ stavby. 

II.9.2 Základní koncepce rozvoje území obce 

II.9.2.1 Koncepce rozvoje území obce, ochrany a roz voje jeho hodnot 

Územní plán Sivic je zpracován pro správní území obce Sivice, které zahrnuje jediné katastrální území 
Sivice (okres Brno-venkov). 

Základní koncepce vychází z polohy obce a jejích vazeb na ostatní sídla, p�írodních daností území, 
dlouhodobého urbanistického vývoje i sou� asného stavu a zám� r	  v území, potenciálu rozvoje. 

Sivice se nachází v blízkosti krajského m� sta Brna, jsou sou� ástí brn� nské aglomerace. Zárove�  jsou 
sou� ástí konglomerátu obcí, jejich� centrum tvo �í m� stys Pozo�ice, organicky srostlé jsou s nimi krom�  
Sivic i Vini� né Šumice a Kovalovice. Sivice mají cca 1000 obyvatel a pouze základní ob� anskou 
vybavenost, celý sídlení útvar má ale p�es 5000 obyvatel, širší nabídku ob� anské vybavenosti Pozo� ic 
vyu�ívají i obyvatelé Sivic a dalších obcí. Díky t � snému propojení je centrum Pozo�ic v dochozí 
vzdálenosti (cca 1 km). 

� ešené území se nachází v pestrém území na pomezí dvou krajinných celk	  – sever území tvo� í 
terénn�  � lenitá krajina okraje Drahanské vrchoviny, v� tšinu území zabírají lesy a extenzivn� jší formy 
zem� d� lství. Výrobní areál cementárny Mokrá, umíst� ný zhruba 1 km severn�  zástavby Sivic, vyu�ívá 
této terénní � lenitosti, je umíst� n na dn�  údolí, okolní vrchy, jejich� nadmo �ská výška je o 70-120 m 
vyšší, efektivn�  kryjí v� tšinu staveb, které by v plošší a rovné krajin�  p	 sobily násobn�  hmotn� ji a 
rušiv� ji. Ji�ní � ást území je práv�  onou otev�enou zem� d� lskou krajinou, p�eva�uje intenzivní 
zem� d� lské vyu�ití, je roz �ezána mno�stvím dopravních staveb. V krajin �  nejsou umis
ovány zám� ry 
s potenciálem významn�  ovlivnit její vzhled, prov�� ována je mo�nost zvýšení výškové hladiny výrobních 
objekt	  cementárny, limitovaná práv�  mo�nostmi okolního terénu a horizontu v dálkových pohledech. 

Koncepce tedy zohled� uje potenciál rozvoje, který je pom� rn�  vysoký, akceptuje koncepci stanovenou 
platným ÚP – nikoli však beze zbytku, �ešení aktualizuje, dopl� uje o nové zám� ry v území, n� které 
zám� ry naopak reviduje v kontextu nov�  zjišt� ných skute� ností. Na tomto míst�  je mo�no uvést 3 
p�íklady, kdy je revidován rozsah navr�ených zastavit elných ploch obytného charakteru: 

1) Ji�ní okraj zástavby, Štegle  – plocha B3 byla � áste� n�  zastav� na (p�evedena do 
stabilizovaných ploch), � áste� n�  redukována s ohledem na omezení vedením VVN a jeho 
ochranným pásmem, tvar byl upraven dle parcelace. Plochy B1 a B2 byly zp�esn� ny dle 
zpracované územní studie, s pásem zahrad za obytnou zástavbou nový ÚP nepo� ítá – menší 
zahrady budou realizovány v rámci ploch BV, s ohledem na cenu nemovitostí a tlak na menší 
velikost pozemku je znásobení vým� ry a realizace v� tších zahrad nereálná. Zahrady severn�  
byly zachovány, � áste� n�  odpovídají skute� nému vyu�ití pozemk 	 , jedná se o proluku 
v zástavb� , kterou není �ádoucí fixovat jako zem � d� lskou plochu (ornou p	 du). 
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Prov �� ováno bylo návrhem ÚP rozší � ení plochy G1 – vymezena zastavitelná plocha Z.09 ve 
II. etap� , na základ�  nesouhlasného stanoviska orgánu ochrany ZPF a celkov�  zp�ísn� ní 
zákonné ochrany ZPF byla celá tato � ást vymezena jako územní rezerva. 

2) Západní okraj zástavby, nová MŠ a její okolí  - plochu S3 (navr�enou pro rozvoj bydlení) 
modifikuje nový ÚP na plochu Z.20 OV pro rozvoj ve�ejné ob� anské vybavenosti (nová MŠ). 
Plochy S1 a S3, p	 vodn�  vymezené pro sport a rekreaci, v tomto prostoru redukuje plošn�  cca 
na polovinu, vymezuje na jejich míst�  plochy zelen� , které zárove�  zapojuje hloub� ji do obce 
(ruší tedy plochu C5) tak, aby se staly sou� ástí systému sídelní zelen�  i ve�ejných prostranství 
jako takových – jejich vymezení v územním plánu, vytvo�ení podmínek pro ochranu a rozvoj je 
jedním z hlavních cíl	  územního plánování jako takového. Stejn�  tak platná legislativa 
stanovuje pot�ebu vymezování ploch ve�ejných prostranství ve velikosti min. 5 % u ploch nad 2 
ha – takto velká plocha zde vymezena není, v sou� tu ploch u� tato hranice p �ekro� ena je, 
vymezení ve�ejn�  p�ístupných ploch (nad rámec obslu�ných komunikací) j e tedy zcela na míst� . 
V tomto prostoru je navíc pot�eba �ešit retenci srá�kových vod i jejich zachytávání 
z navazujících svah	  (zpracovaná studie zde identifikovala kritický profil z hlediska zachytávání 
srá�kových vod p �ímo uvnit�  plochy C5). Plochy zelen�  dále zajistí plynulejší p�echod mezi 
sídlem a krajinou, zachováno bude i mo�né rekrea � ní vyu�ití dle platné koncepce, by 
  vyjád�ené 
jiným typem plochy. 

3) K� i�ovatka v centru  – k�í�ení „Slepé“ a prodlou�ení Nové. Platný ÚP vymezuj e plochy pro 
dokonce dvoupodla�ní obytnou zástavbu F3 a F4. Nový  ÚP v prvé �ad�  omezuje výšku nové 
výstavby v celých Sivicích na 1 NP a obytné podkroví, plochu F4 redukuje - nadále umo� � uje 
výstavbu 1 RD v návaznosti na stávající zástavbu, zbytek plochy vymezuje jako zele�  a to 
v prvé �ad�  z d	 vod	  zachování rozhledových pom� r	  k� i�ovatky, dále té� pro rozvoj systému 
sídelní zelen�  a ve�ejných prostranství. 

Koncepce rozvoje území obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot stanovuje tyto zásady: 

·  Respektovány jsou celostátní i krajské priority územního rozvoje (podrobn� ji popsáno v kap. II.4), 
poloha �ešeného území v blízkosti krajského m� sta, v Metropolitní rozvojové oblasti Brno, která 
významn�  ovliv� uje dynamiku rozvoje 

·  Respektována je stávající struktura sídla, která je vymezením ploch chrán� na, zejména nejstarší 
� ást. Z d	 vodu ochrany struktury zástavby centra obce jsou vymezeny dva typy obytných ploch, 
p� i� em� plochy SV smíšené obytné venkovské zahrnují prá v�  historické centrum, nov� jší zástavbu 
reprezentují plochy bydlení venkovského BV. Podmínky vyu�ití t � chto dvou typ	  obytných ploch 
jsou velmi podobné, liší se podmínkami prostorového uspo�ádání, které d	 sledn�  chrání p	 vodní 
zástavbu, v plochách BV jsou benevolentn� jší, zohled� ují více sou� asné trendy rodinné výstavby. 
V kontextu tohoto d� lení je zástavba dopl� ována a rozvíjena, pro rozvoj jsou navrhovány spíše 
plochy BV. 

·  Prov�� eny byly zám� ry obce, ob� an	  a dalších investor	 , zapracovány byly ty, které svou povahou, 
m�� ítkem a umíst� ním odpovídají charakteru a struktu�e zástavby, obvykle tedy ty, které zahuš
ují 
stávající zástavbu, logicky na ni navazují a nejsou v kolizi s dalšími limity v území. Podrobn� jší 
vyhodnocení je uvedeno v kap. II.5. 

·  Koncepce navazuje na koncepci �ešení staršího územního plánu, kterou prov�� uje a aktualizuje 
v kontextu platné legislativy, Politiky územního rozvoje, nad�azené územn�  plánovací 
dokumentace i nových po�adavk 	  a zám� r	  v území. N� které zám� ry tak omezuje nebo nadále 
nep�ebírá (viz p�edchozí stranu), jinde p�ináší úpln�  nové �ešení (nap�. �ešení retence srá�kových 
vod Štarcary, zkapacitn� ní komunikace kolem Pozo�ického potoka, dopln� ní cesty v krajin� , 
dopln� ní ploch zelen�  pro zalo�ení chyb � jících � ástí ÚSES). Sm� ry rozvoje zástavby z	 stávají 
zachovány.  

·  Rozvoj obce akcentuje obytné funkce, s ohledem na charakter sídla p� ipouští bydlení pouze 
v rodinných domech. Bytové domy se v sou� asnosti v Sivicích nevyskytují, nejsou p�ípustné ani 
v budoucnu. Návrhové plochy pro rozvoj obytných funkcí jsou �ešeny v podrobnosti ÚP s prvky RP, 
s výjimkou jednotlivých parcel a proluk v zástavb� , u kterých platí (krom�  podmínek vyu�ití a 
prostorového uspo�ádání, vyplývajících z p�íslušnosti k typu plochy), �e nová zástavba musí 
navazovat na tu okolní, dodr�en má být odstup od ve �ejného prostranství, orientace stavby na 
pozemku. 
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·  Rozvoj rekreace je sm�� ován spíše k nepobytovým formám rekreace. Vymezeno je n� kolik typ	  
ploch pro r	 zné formy rekreace: RI rekreace individuální, kterou reprezentuje stávající chatová 
osada Dlouhé kopaniny v severní � ásti území – tento typ rekreace není plošn�  rozvíjen, 
nep�ípustná je i p�estavba na bydlení. Další typy ploch s rekrea� ním vyu�itím jsou MU.r rekreace 
nepobytová pro rozvoj jezdectví a hipoturistky a MU.z zem� d� lství extenzivní, pro zachování 
místn�  typické formy extenzivního zahrádka�ení, vázaného na drobou parcelaci starých vini� ních 
tratí. V obci je rekrea� ní vyu�ití saturováno plochami sportu OS, dále ploc hami zelen� , zejména 
zelen�  sídelní ZS. Podporován je rozvoj turistiky (nap�. vymezením plochy PU Z.27) a cykloturistiky 
(plochy dopravy nemotorové DN po cyklostezku). 

·  Fixován je systém ve�ejných prostranství pro zajišt� ní obsluhy zastav� ného území i prostupnosti 
krajiny. Ve�ejná prostranství jsou navr�ena k rozší �ení nebo prodlou�ení, pro obsluhu budoucí 
obytné zástavby musí spl� ovat dostate� né prostorové parametry, navr�ena je i chyb � jící p� ší cesta 
do krajiny. Systém sídelní zelen�  je provázán jednak se systémem ve�ejných prostranství (a� 
spole� n�  tvo�í kvalitní ve�ejný prostor), tak i se systémem zelen�  krajinné, na kterou p�irozen�  
navazuje.  

·  Výroba je v území vymezena dle sou� asného stavu, podrobn� ji � len� na na 4 typy ploch (VT, VL, 
VZ, VE) dle jejich specifik, zejména v kontextu vlivu na své okolí (z pohledu hygieny i obrazu sídla 
� i krajinného rázu), návrhové plochy jsou výhradn�  dostavbami proluk, beze zbytku jsou p�ebírány 
z platného ÚP. 

·  Zapracována je „Studie erozních a odtokových pom� r	 “, �ešení retence a odtoku vody je díky 
tomuto podkladu �ešeno pom� rn�  podrobn�  a p�esn� . Pro plošné vymezení nejd	 le�it � jších 
zám� r	  je v ÚP pou�it specifický typ ploch vodních a vodo hospodá�ských. N� která opat�ení jsou 
ale mimo m�� ítko ÚP, nap�. p�íkopy, pr	 lehy, zasakovací pásy. Realizace takových opat�ení je ale 
pro umo�n � na podmínkami vyu�ití dalších typ 	  ploch RZV. 

·  V krajin�  jsou zohledn� na specifika území, chrán� ny jsou p�írodn�  nejhodnotn� jší � ásti území jako 
plochy p�írodní. S ohledem na ochranu krajiny i jejího rázu jsou stanoveny podmínky prostorového 
uspo�ádání a ochrany krajinného rázu, v krajin�  jsou nep�ípustné (nebo podmín� n�  p�ípustné) 
n� které druhy staveb a � inností, definované platnou legislativou jako obecn�  p�ípustné (pokud je 
neomezuje ÚP). Takto je omezena t� �ba (omezení se týká ploch p �írodních a �ešení st�etu 
s ÚSES) a umis
ování za�ízení na výrobu energie z obnovitelných zdroj	  (zde je d	 vodem zejména 
fakt, �e ÚP vymezuje plochy typu VE, tedy stabilizu je plochy pro výrobu energie z obnovitelných 
zdroj	 , �eší i mo�nosti umis 
ování za�ízení na výrobu energie v zastav� ném území. Krajina je 
zatí�ena mnoha civiliza � ními prvky, není proto �ádoucí umo�nit realizaci da lších za�ízení 
s potenciálním vlivem na krajinný ráz v území kdekoli, bez p�edchozího prov�� ení). 

·  Vymezen je ÚSES, zajišt� n je soulad nadmístních hierarchických úrovní s po� adavky vyplývající 
z nad�azené dokumentace, prov�� ena je funk� nost a spojitost systému. Oproti �ešení v platném 
ÚP je provedeno n� kolik úprav, koncepce �ešení je upravena jen v detailu. 

 
�  
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II.9.3 Urbanistická koncepce  

II.9.3.1 Historie a vývoj sídla, urbanistická kompo zice 

První zpráva o Sivicích pochází z roku 1251, první potvrzená zmínka o obci Sivice je dolo�ena 
originálními pergamenovými listinami z roku 1317 psanými latinsky a opat�enými pe� et� mi. V té dob�  
byl zalo�en klášter svaté Anny p �ed Brnem pod Špilberkem, který získal patronátní právo mimo jiné 
i Sivicemi. 

P�ed 30letou válkou (1618 – 1648) bylo postaveno v Sivicích 38 dom	 , k vesnici pat� ilo 976 m�� ic polí 
a 77 m�� ic vinic. Sivice, které m� ly výhodnou polohu, se na po� átku 17. století zna� n�  rozrostly. Jednak 
se nacházely v blízkosti Brna, jednak tudy vedla cesta do Olomouce. Také m� ly p�íznivé poddanské 
pom� ry. 

V roce 1754 bylo zaznamenáno 
vevesnici 50 dom	 , 7 lán	 , 
16 p	 llán	 , 14 � tvrtlán	  
a 13 domka�	  bez polí. Obci pat� il 
tého� roku obecní d 	 m, kovárna, 
pastouška, hostinec a zvonice. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Císa�ské otisky (1764 a� 1768) 

Roku 1790 m� la obec 75 dom	  a 430 obyvatel. 

Za� átkem století 19. v roce 1830 bylo zaznamenáno 92 � ísel a 478 obyvatel (252 mu� 	  a 226 �en). 

Do roku 1900 vzrostla obec na 143 domy se 791 obyvateli. 
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Státní mapa odvozená (1953) 
 
Nejstarší � ást obce je zástavba kolem návsi, co� je podlouhlý,  tvarov�  nepravidelný prostor obklopující 
kapli, vymezen severn�  pahorku s p�evýšením cca 20m. Tato okrouhlá vyvýšenina byla postupn�  
obestav� na celá, p	 vodní náves byla zaokruhována komunikací ji�n �  pahorku, � ím� bylo vytvo �eno 
okrouhlé centrum. P	 vodní zástavba je nízká (obvykle jednopodla�ní), ná ves a vn� jší okruh tvo�í �adové 
domky, orientované do ve�ejného prostoru okapovou hranou. Na svazích pahorku je pak soustavou 
úzkých a k� ivolakých uli� ek, které p�ekonávají výrazný terén, obslou�ena zástavba podobn ého m�� ítka, 
s ohledem na terén domy netvo�í souvislé �ady, byly umíst� ny bu�  v kratších �adách (2-4 domy), nebo 
zcela individuáln� .  
Centrum Sivic je urbanisticky velmi zajímavé, zárove�  je kompaktní a vizuáln�  malebné, je jednou 
z nejvýrazn� jších hodnot sídla. Nezanedbatelným plusem je i jeho stav, ve�ejný prostor i jednotlivé 
stavby jsou „ope� ovávané a úhledné“. 
A� v 19. století byla zastav � na � ást ji�n �  a� západn �  centra obytnou zástavbou, v první polovin�  
20. století bydlení severovýchodn�  centra (Krpile horní a dolní) propojilo zástavbu Sivic a Pozo� ic. Tato 
sídla jsou aktuáln�  zcela srostlá a tvo�í jakýsi konglomerát obcí (ješt�  s Kovalovicemi a Vini� nými 
Šumicemi), jeho� sídlo tvo �í m� stys Pozo�ice, který je jednak nejlidnat� jší, nabízí ale i nejširší škálu 
vybavenosti, z ní� profitují i ostatní obce. 
V 50. letech 20. století se za� ala rozvíjet zástavba ji�n �  podél silnice III/3839, v 60. letech za� ala vznikat 
výrobní zóna Líchy, zalo�ena byla i cementárna. Nej mladší je zástavba severn�  centra (Štarcárky), 
stav� t se zde za� alo a� na konci 20. století. 
Realizace výrobní zóny na jihovýchodním okraji zástavby omezila mo�nost rozvoje obytné zástavby 
tímto sm� rem. I v této � ásti Pozo�ice navazují plochami obdobného vyu�ití.  
Zcela ur� ující je pro �ešené území p�ítomnost Cementárny Mokrá (která se p�es sv	 j název nachází na 
území Sivic). Umíst� na je severn�  zástavby v lesním komplexu, samotná stavba je ale viditelná i 
z dálky, zástavbu limituje zejména vle� ka, která Sivicemi prochází. Kontroverzní je i hluk, který je patrný 
na velkou vzdálenost, by
  p�ímo v Sivicích nikoli. 
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II.9.3.2 Návrh urbanistické koncepce � ešení 

Urbanistická koncepce je postavena na následujících principech:  

·  Vzhledem k charakteru obce (jedná se o sídlo venkovského charakteru, kde historicky dominovala 
obytná funkce kombinovaná se zem� d� lskou prvovýrobou), je rozvoj sm�� ován primárn�  k rozvoji 
obytných funkcí sídla. Rozvíjena je v kontextu plánovaného rozvoje obytných funkcí a 
o� ekávaného nár	 stu po� tu obyvatel i ve�ejná infrastruktura (ob� anská vybavenost, ve�ejná 
prostranství, dopravní i technická infrastruktura), v menší mí�e i výroba, která je v kontextu velikosti 
a charakteru sídla zastoupena pom� rn�  netypicky intenzivn� . 

·  Je zohledn� n potenciál území, posílený jednak výhodnou polohou v blízkosti Brna, zárove�  dobrou 
dopravní dostupností, konfrontován s dlouhodobým demografickým vývojem, ale i  limity vyu�ití 
území. 

·  Respektována je stávající struktura sídla, která je vymezením ploch chrán� na, dopl� ována 
a rozvíjena. Navrhováno je zahuš
ování stávající zástavby uvnit�  zastav� ného území (zastavování 
hlubokých blok	  z druhé strany), p� i� em� nová zástavba musí navazovat na p 	 vodní, plošný rozvoj 
mimo sou� asn�  zastav� né území uzavírá zástavbu z druhé strany stávajících komunikací, 
p�ípadn�  stávající komunikace prodlu�uje. Nevznikají v územ í nep	 vodní tvary ani struktury. 

·  Ze zám� r	  obce, ob� an	  a dalších investor	  byly akceptovány pouze ty, které svou povahou, 
m�� ítkem a umíst� ním odpovídají charakteru a struktu�e zástavby (podrobn� ji od	 vodn� no 
v kap. II.5.), stanoveny jsou podmínky vyu�ití a pr ostorového uspo�ádání, pro v� tšinu návrhových 
ploch i prvky regula� ního plánu, které je nutné respektovat.  

·  K ochran�  a rozvoji urbanistických a architektonických hodnot území obce – tedy historického 
p	 dorysu jádra obce a typické struktury zástavby jsou vymezeny dva typy obytných ploch, které se 
liší zejména strukturou a podmínkami prostorového uspo�ádání – p	 vodní zástavba centra je 
vymezena jako plochy smíšené obytné venkovské SV, nov� jší zástavba je vymezena jako bydlení 
venkovské BV. Tyto plochy mají velmi podobné podmínky vyu�ití, liší se zejména podmínkami 
prostorového uspo�ádání, p� i� em� plochy SV striktn �  chrání stávající strukturu zástavby, podmínky 
pro plochy BV jsou voln� jší, zohled� ují aktuální trendy (tedy nap�. umo� � ují i výstavbu samostatn�  
stojících RD). 

·  Akcentováno je vyu�ití transforma � ních ploch, tedy mo�nosti zahušt � ní stávající zástavby obce. 
Typické jsou zde bloky s dlouhými pozemky zahrad za obytnými domy, zahrady jsou zp�ístupn� né 
záhumeními cestami. Pokud tyto cesty budou povýšeny na plnohodnotná ve�ejná prostranství 
k obsluze RD (v dostate� né ší� i i kvalit� ), pak je mo�né – a z pohledu nadm � rného plošného 
rozr	 stání sídla i �ádoucí – zahrady k zástavb �  vyu�ít. 

·  Zastavitelné plochy d	 sledn�  navazují na stávající zástavbu, kterou dopl� ují, uzavírají, p� irozen�  
na ni navazují. Nejsou vymezeny zastavitelné plochy v izolované poloze (výjimku tvo�í plochy 
dopravní infrastruktury), ani není podporováno sr	 stání se sousedními sídly (to se týká zástavby 
Tvaro�né, s Pozo �icemi u� zástavba srostlá je, s Host � nicemi, Mokrou-Horákovem ani Holubicemi  
toto nehrozí).  

·  Fixován a rozvíjen je i systém ve�ejných prostranství a sídelní zelen�  pro zajišt� ní kvalitního 
ve�ejného prostoru, ve�ejná prostranství jsou navrhována v dostate� ných parametrech pro zajišt� ní 
bezpe� ného u�ívání pro cílovou motorovou dopravu, ale i p ro p� ší, cyklisty, dimenzován je i na 
spole� enské a rekrea� ní vyu�ití. 

·  Rozvoj rekreace je sm�� ován spíše k nepobytovým formám rekreace, rozvoj turistiky 
a cykloturistiky je navrhován vymezením ploch dopravy nemotorové DN a ve�ejných prostranství. 
Plochy pro rekreaci v chatách jsou fixovány v plochách RI, nejsou dále plošn�  rozvíjeny, není 
p�ípustná p�estavba na bydlení. Tradi� ní je zde specifická forma zahrádka�ení – zem� d� lské 
pozemky jsou v dlouhé úzké parcelaci starých vini� ních tratí, jde o sady, zahrady, vinice, tvo�í 
typickou mozaiku, jsou � asto neoplocené a dopln� né drobnými rekrea� ními � i zem� d� lskými 
stavbami. Tyto plochy jsou fixovány v plochách MU.z. Navr�ena je plocha k rozvoji agroturistiky 
a jezdectví MU.r severozápadn�  obce. 

·  Výroba je v území fixována, návrhové plochy jsou dostavbami proluk. Vymezeny jsou celkem 
4 typy ploch výroby dle specifik jednotlivých typ	 , zejména v kontextu hygieny prost�ední, vlivu na 
okolní plochy i krajinný ráz. Plošn�  rozvíjena je jen výroba lehká. Ostatní typy výroby jsou plošn�  
stabilizovány, mo�ná je intenzifikace v rámci vymez ených ploch – za p�edpokladu dodr�ení 
podmínek vyu�ití a prostorového uspo �ádání. 
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II.9.3.3 Vymezení zastavitelných a transforma � ních ploch 

II.9.3.3.1 Plochy bydlení 

 Bydlení venkovské (BV) 

Plochy BV jsou vymezeny za ú� elem zajišt� ní podmínek pro bydlení v rodinných domech, které je 
mo�né doplnit ob � anskou vybaveností a komer� ními aktivitami nerušícího typu. V rámci Sivic jde o 
jeden ze dvou typ	  obytných ploch, plochy BV reprezentují nov� jší zástavbu mimo historické centrum 
obce, struktura je voln� jší, zástavbu tvo�í nej� ast� ji samostatn�  stojící rodinné domy, p�ípadn�  
dvojdomky.  

Vymezeny jsou následující návrhové plochy: 
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Ozna� e
ní 

plochy  

Zp	 sob vyu�ití 
Vým� ra 

v ha Od	 vodn� ní 

Kód Podrobn� jší � len� ní 

Z.01 BV bydlení venkovské 0,29 Dostavba proluky ve stávající zástavb� , vymezeno 
v souladu s platným ÚP, pro cca 4 RD 

Z.02 BV bydlení venkovské 0,15 Dostavba proluky ve stávající zástavb� , vymezeno 
v souladu s platným ÚP, pro cca 2 RD 

T.03a BV bydlení venkovské 1,06 
Zastav� ní zadních trakt	  zahrad p	 vodní historické 
zástavby Sivic. Celkem pro cca 12 RD, které budou 
obsluhovány z existujícího ve�ejného prostranství 
(jsou realizovány i ing. sít� ), zastav� ním t� chto ploch 
dojde k vytvo�ení plnohodnotné ulice, její� východní 
strana ji� z velké � ásti zastav� na je. 

T.03b BV bydlení venkovské 0,29 

T.04 BV bydlení venkovské 0,07 

Plocha pro 1 RD, vznikla redukcí p	 vodn�  v� tší 
plochy F4. Plocha byla redukována z d	 vod	  
zachování rozhledových pom� r	  k� i�ovatky, v ulici 
lze o� ekávat s rozvojem zástavby i zvýšení dopravní 
zát� �e, p � i úplném zastav� ní p	 vodní plochy F4 by 
dostate� ný rozhled s ohledem na ostrý úhel silnice 
nebylo mo�no zajistit. Dalším d 	 vodem byla podpora 
systému sídelní zelen� , jeho� vytvá �ení je významné 
z pohledu kvality a hygieny prost�ení sídla. Na 
druhou stranu velikost a tvar plochy F4 umo�nil 
vymezit menší plochu pro realizaci 1 RD, aby majitel 
nebyl zcela krácen na mo�nosti výstavby na svém 
pozemku, �ešení je tedy kompromisem mezi 
ve�ejnými a soukromými zájmy. 

T.05a BV bydlení venkovské 0,29 

Plochy pro cca 12 RD vymezené v zadních traktech 
zahrad existující zástavby k zahušt� ní zastav� ného 
území, plocha Z.05b p�esahuje i mimo zastav� né 
území (proto nem	 �e být vymezena jako 
transforma� ní, a� koli o transformaci zahrad jde 
v plném rozsahu). Plochy budou obslou�eny ze 
stávajícího ve�ejného prostranství, které je ale t�eba 
rozší� it a realizovat pot�ebné in�enýrské sít � . Plochy 
jsou p�ebírány z platné ÚPD, jsou zmenšeny 
(rozd� leny) o realizovanou � ást.  

Z.05b BV bydlení venkovské 0,46 

Z.06 BV bydlení venkovské 0,05 

Plocha pro 1 RD na okraji stávající zástavby. Plocha 
byla vymezena z d	 vodu zachování kontinuity ÚPD, 
rozší�ení obytné zástavby ji�ním sm � rem po tuto 
hranici obsahoval ji� platný ÚP, nebyl shledán d 	 vod 
zde zástavbu omezit. 

Z.07 BV bydlení venkovské 0,74 

Jedná se o zám� r dlouhodob�  p� ipravovaný - plochy 
jsou p�ebírány z platného ÚP, zp�esn� ny územní 
studií, její� výsledky jsou implementovány 
v podmínkách území s prvky RP U.1 Štegle. Plochy 
jsou vymezeny v prodlou�ení stávající ulice, která 
v sou� asnosti slep�  kon� í. 
Podmínkou realizace ploch Z.07 a Z.08 je realizace 
plochy Z.22 PU ve�ejného prostranství pro obsluhu 
obytných ploch, v� etn�  koridoru CNU.3.  

Z.08 BV bydlení venkovské 0,49 
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T.10 BV bydlení venkovské 0,56 

T.10 je vymezena op� t v zadní � ásti zahrad 
stávající zástavby, obslou�ena bude ze Z.23a, která  
je vymezena k úprav�  a rozší�ení stávající cesty, 
kterou bude nutné upravit do parametr	  
odpovídajícím ve�ejnému prostranství k obsluze 
obytných ploch. Plocha jsou sou� ástí území s prvky 
regula� ního plánu U.4 Dolanský konec. Plocha byla 
� áste� n�  vymezeny platným ÚP, bylo ale upraveno 
vymezení (posun). 

Z.11 BV bydlení venkovské 0,22 

Proluka v zastav� ném území o ší�ce 3 parcel, pro 
realizaci max. 3 RD, nutno je p� itom po� ítat s 
realizací p� šího propojení na náves (Z.28). Plocha 
byla pro stejné vyu�ití schválena ji� platnou ÚPD 
(C4).  

Z.12 BV bydlení venkovské 0,19 

Proluka v zastav� ném území o ší�ce 2 parcel – pro 
realizaci 2 RD, které budou zastav� ny ze spodní 
(ji�ní) � ásti (sou� ást území s prvky regula� ního 
plánu U.5 Branka), severní � ást pozemk	  bude 
zahradami. Plocha byla pro stejné vyu�ití schválena  
ji� platnou ÚPD (C1). 

T.13 BV bydlení venkovské 0,44 

Transforma� ní plocha vymezená v zadních traktech 
zahrad existující zástavby k zahušt� ní zastav� ného 
území pro max. 10 RD, uvnit�  zastav� ného území. 
Plochy budou obslou�eny z ve �ejného prostranství 
severn� , které je ale nutné realizovat v dostate� né 
ší� i a kvalit� , v� etn�  chyb� jících in�enýrských sítí. 
Jde o nový zám� r, platný ÚP zde fixoval zahrady. 
Jedná se o území s prvky regula� ního plánu. 

Z.14 BV bydlení venkovské 0,54 

Plochy pro rozvoj bydlení v lokalit�  Štarcárky. Plochy 
Z.14 (7 RD) a Z.15 (1 RD) jsou pln�  p�ebrány 
z platného ÚP, jde o prodlou�ení zástavby, by 
  
v pohledov�  pom� rn�  exponované s nedostate� n�  
p�ístupné poloze, dostate� ný p�íjezdu bude nutné 
dobudovat (Z.14), a dostavbu proluky v zástavb�  
(Z.15). Poloha RD v ploše Z.15 musí zohlednit 
existenci stávající deš
ové kanalizace. Plocha Z.16 
pro cca 9 RD byla platným ÚP vymezena jen 
� áste� n� , na �ádost vlastník 	  byla prodlou�ena 
severním sm� rem, jedná se o jednu ze t� í ploch, 
které nový ÚP zv� tšuje nad rozsah vymezený 
platným ÚP. Mo�nost rozší �ení zde podporuje 
pom� rn�  dobrá dopravní dostupnost a snadné 
rozší�ení a prodlou�ení stávající komunikace. 
Pozemky budou zastav� ny jen v jejich spodní � ásti, 
se jedná o území s prvky RP, stavební � ára a 
zastavitelný rozsah pozemk	  neumo� � ují umíst� ní 
staveb do pohledov�  exponovan� jších poloh. 

Z.15 BV bydlení venkovské 0,15 

Z.16 BV bydlení venkovské 0,71 

Z.17 BV bydlení venkovské 0,12 

Plocha pro 1 RD na konci stávající zástavby. Tato 
plocha nebyla vymezena v platné ÚPD, s ohledem 
na umíst� ní, rozsah, dostate� nou dostupnost se 
vymezení zastavitelné plochy na �ádost vlastníka 
pro 1 RD jeví jako akceptovatelné. 

T.18 BV bydlení venkovské 0,12 
Další z ploch bydlení, vymezené v zadních � ástech 
zahrad, vyu�ití ploch je podmín � no realizací 



��������	
������
�������	��������	
�����
���� ���
������� ��

���	����� !"����	#����#�#� 73��

T.19 BV bydlení venkovské 1,19 

dostate� ného ve�ejného prostranství a napojení na 
technickou infrastrukturu. Platný ÚP ur� oval 
pozemky zahrad k zastav� ní v tomto území jen 
� áste� n� , jeví se však jako efektivn� jší �ešení 
vybudovat dostate� n�  kapacitní ulici v celém 
rozsahu a v budoucnu ji obestav� t, ne� vytvá �et pro 
motorovou dopravu slepou komunikaci a akceptovat 
polovi� atá �ešení. Území s prvky RP U.5 Staré hory 

 

II.9.3.3.2 Plochy rekreace 

V územním plánu je vymezen jediný typ ploch rekreace: 

 Rekreace individuální (RI) 

V �ešeném území vymezena jediná stabilizovaná plocha, respektive dvojice ploch – chatová osada 
Dlouhé kopaniny. Územním plánem je fixována, nebude však plošn�  rozvíjena. Mo�né je zahušt � ní 
zástavby – realizace dalších staveb pro rekreaci v rámci dané plochy (dle podmínek stanovených 
v kap.I.6), není však p�ípustná p�estavba na trvalé bydlení. 

Nejsou vymezeny �ádné plochy zm � n. 

II.9.3.3.3 Plochy ob � anského vybavení  

Jsou v územním plánu samostatn�  vymezeny za ú� elem zajišt� ní podmínek pro p� im�� ené umíst� ní a 
dostupnost staveb ob� anského vybavení a k zajišt� ní podmínek pro jejich u�ívání v souladu s jejich 
ú� elem. Plochy ob� anského vybavení jsou podrobn� ji � len� ny na: 

 Ob� anské vybavení ve � ejné (OV) 

Stávající ve�ejné ob� anské vybavení je územním plánem v principu fixováno, podrobn� ji je popsáno 
v samostatné kapitole I.4.1 Ob� anské vybavení.  

Vymezena je zastavitelná plocha: 

Ozna� e
ní 

plochy  

Zp	 sob vyu�ití 
Vým� ra 

v ha 
Od	 vodn� ní 

Kód Podrobn� jší � len� ní 

Z.20 OV 
ob� anské vybavení 
ve�ejné 0,38 

Plocha pro umíst� ní nové mate�ské školy, její� 
zbudování je ve�ejným zájmem, zárove�  je 
nezbytné s ohledem na nedostate� nou kapacitu 
stávající školky, p� i� em� s novou výstavbou 
v obci se bude situace zhoršovat. Plocha se 
nachází samém okraji stávající zástavby, 
v p�ímé vazb�  na zastav� né území. Platný ÚP 
tento zám� r neobsahoval, v podstat�  ale v	 bec 
nevymezoval ob� anskou vybavenost jako 
takovou (vše zahrnoval do smíšených ploch), ve 
stejném rozsahu však vymezoval zastavitelnou 
plochu pro obytné funkce, jde tedy o zm� nu 
navr�eného vyu�ití z bydlení na ve �ejn�  
prosp� šnou stavbu ob� anského vybavení. 

ÚP dále umo� � uje situování ob� anské vybavenosti lokálního významu v rámci jiných typ	  ploch, 
zejména bydlení, smíšených obytných. Takto je p�ípustná i realizace i ve�ejné ob� anské vybavenosti 
(nap�. d� tských skupin, komunitních center, kluboven a center r	 zných spolk	 ), sportu (drobná h�išt�  
pro d� ti i dosp� lé, psí h� išt�  apod.), i komer� ní vybavenosti a slu�eb nerušícího charakteru (nap �. drobné 
prodejny, slu�by typu masá�e, kade �nictví, opravy obuvi apod.) 
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 Ob� anské vybavení sportu (OS) 

Stávající plochy pro sport jsou územním plánem stabilizovány, není vymezena �ádná návrhová plocha 
pro sport. 

ÚP dále umo� � uje situování ob� anské vybavenosti sportu lokálního významu (nap�. menších h� iš
  
pro d� ti i dosp� lé, h� išt�  pro psy apod.) v rámci jiných typ	  ploch, zejména bydlení, smíšených obytných, 
ploch zelen�  a ve�ejných prostranství. 

 

II.9.3.3.4 Plochy ve �ejných prostranství 

Plochy ve�ejných prostranství jsou vymezeny za ú� elem zajišt� ní prostupnosti území (místní a ú� elové 
komunikace, na rozdíl od ploch dopravy je akcentována p� ší doprava), kvality ve�ejného prostoru obce 
i pro fixování ostatních ve�ejných prostranství s funkcí spole� enskou, reprezentativní (nap�. náves, 
p�edprostory ve�ejných budov apod.). Zahrnují obvykle i technickou infrastrukturu, zele�  a drobné 
ob� anské vybavení (nap�. drobné sakrální stavby, prodejní stánky apod). Vymezen je jediný typ ploch 
ve�ejných prostranství: 

Ve� ejná prostranství všeobecná (PU)  

Stávající plochy jsou fixovány, v n� kterých p�ípadech navr�eny k rozší �ení (v souvislosti s obsluhou 
navazujících ploch zm� n a nedostate� nými parametry stávajících prostranství), vymezeny jsou 
následující plochy zm� n:  

Ozna� e
ní 

plochy 

Zp	 sob vyu�ití 
Vým� ra 

v ha 
Od	 vodn� ní 

Kód 
Podrobn� jší 

� len� ní 

Z.21 PU 
ve�ejná 
prostranství 
všeobecná 

0,03 

Rozší�ení stávajícího ve�ejného prostranství 
v lokalit�  U pivovaru, realizace plochy T.21 je 
podmínkou pro zastav� ní ploch T.05a a T.05b, 
stávající ve�ejné prostranství nemá dostate� né 
parametry. Komunikace by m� la být obousm� rná, 
pokud bude v parametrech jednopruhové (cca 3,5 m), 
musí být po 80-100 m �ešeny výhybny. 

Z.22 PU 
ve�ejná 
prostranství 
všeobecná 

0,18 

Prodlou�ení stávajícího ve �ejného prostranství 
k vytvo�ení nového uli� ního prostoru v lokalit�  Štegle, 
realizace plochy Z.22 je podmínkou pro zastav� ní 
ploch Z.07 a Z.08.  

Z.23a PU 
ve�ejná 
prostranství 
všeobecná 

0,23 

Plocha pro rozší�ení a prodlou�ení stávajícího 
ve�ejného prostranství v lokalit�  Dolanský konec, 
ve�ejné prostranství má být prodlou�eno a� k budoucí 
školce, p�ed kterou bude vytvo�ena i plocha pro 
parkovací plochy. Realizace plochy Z.23a je 
podmínkou pro zastav� ní T.10. V navazujících 
stupních nutno �ešit polohu HOZ (nap�. zatrubn� ní). 

Z.23b PU 
ve�ejná 
prostranství 
všeobecná 

0,20 

Rozší�ení stávajícího ve�ejného prostranství, ú� elem 
je vytvo�ení dopravního propojení pro odleh� ení 
cílové dopravy do západní � ásti Sivic, navazuje i na 
budovanou cyklostezku, svou úpravou bude po� ítat i 
s p� ším a cyklo provozem. 
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Ozna� e
ní 

plochy 

Zp	 sob vyu�ití 
Vým� ra 

v ha Od	 vodn� ní 

Kód 
Podrobn� jší 

� len� ní 

Z.24 PU 
ve�ejná prostranství 
všeobecná 

0,18 Rozší�ení a prodlou�ení stávajícího ve �ejného 
prostranství v lokalit�  Štarcárky, realizace ploch Z.24 
a Z.25 je podmínkou pro zastav� ní navazujících ploch 
Z.14, Z.15 a Z.16. 

 

Z.25 PU ve�ejná prostranství 
všeobecná 

0,06  

T.26 PU 
ve�ejná prostranství 
všeobecná 

0,21 

Rozší�ení a transformace stávajícího ve�ejného 
prostranství na plnohodnotnou komunikaci pro 
dopravní obsluhu obytných ploch v lokalit�  Krpile 
zahrady, v sou� asnosti je ale cesta nedostate� ná, a to 
i pro jednosm� rný provoz. Realizace plochy Z.26 je 
podmínkou pro zastav� ní plochy T.19. 

 

Z.27 PU 
ve�ejná prostranství 
všeobecná 

0,14 

Cesta pro p� ší a cyklisty, napojení JV okraje zástavby 
obce na cyklostezku podél Tvaro�enského potoka, 
podél cesty realizovat liniovou zele�  pro zasakování, 
bude fungovat i jako interak� ní prvek, v� trolam, ke 
zlepšení komfortu pohybu p� ších po cest� , 
krajinotvorný prvek 

 

T.28 PU 
ve�ejná prostranství 
všeobecná 0,02 

P� ší propojení z návsi k nové MŠ skrz obytný blok, 
s ohledem na jeho parametry nedojde k narušení 
celistvosti bloku � i struktury zástavby jako takové. 
Umíst� ní vyplynulo z územní studie, s ohledem na 
projednání bylo plochou vymezeno jen v západní 
� ásti, kde je do�ešeno do podrobnosti parcel, ve 
východní � ásti navazuje koridor CNU.8, který vytvá�í 
podmínky pro p� ší propojení, ale dává prostor pro 
zp�esn� ní konkrétní trasy v navazujících stupních 
dokumentace. Propojení centra obce a nové ob� anské 
vybavenosti je s ohledem na pohyb p� ších a velikost 
a tvar obytného bloku �ádoucí, významn �  zkrátí trasy, 
sní�í kolize p � ší a automobilové dopravy v místech 
zú�ení profil 	 . S dalším rozvojem obytné zástavby na 
Dolanském konci bude význam tohoto propojení dále 
stoupat. 

 

II.9.3.3.5 Plochy zelen �  

Plochy zelen�  se samostatn�  vymezují za ú� elem zajišt� ní územních podmínek pro existenci nebo vývoj 
vegetace v území, a to jak zastav� ném, tak nezastav� ném. Plochy zelen�  tvo�í kostru systému zelen� , 
a to jak systému sídelní zelen� , tak i krajinné. Oba systémy se liší charakterem, p�esto jsou dosti úzce 
provázány, co� je typické pro venkovská území. Zele �  je však sou� ástí i v� tšiny ostatních typ	  ploch, 
zejména zahrady rodinných dom	  a zele�  jako sou� ást ve�ejných prostranství jsou významnou slo�kou 
systému sídlení zelen� . 

Základní zásady a principy systému sídelní zelen� : 

·  Stabilizované plochy zelen�  chránit p�ed ne�ádoucí zástavbou, zm � nou vegeta� ních ploch na 
plochy zpevn� né a zm� nou zp	 sobu vyu�ití obecn � , rozvíjet rekrea� ní, estetické a p�írodní 
hodnoty t� chto ploch – plochy zelen�  pozitivn�  ovliv� ují hygienické, estetické, klimatické i 
biologické vlastnosti sídla. 
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·  Realizovat zele�  v navr�ených plochách zm � n, a to primárn�  v navr�ených plochách zelen � , 
ale i dopl� kov�  v jiných typech ploch. 

·  Dopl� ovat zele�  i v rámci jiných typ	  ploch, a to i ploch stabilizovaných, nap�. ve�ejných 
prostranství nebo ob� anské vybavenosti. 

·  Zachovat stávající zahrady na okraji zástavby jako p� irozený p�echod do krajiny, nové obytné 
plochy realizovat s p� ihlédnutím k této zásad�  (pokud mo�no nové objekty umis 
ovat ve vazb�  
na existující zástavbu, zahrady sm� rem do krajiny). 

·  Zachovat zahrady uvnit�  hlubokých blok	  obytné zástavby, která by m� la být umíst� na 
po obvodu, centrální � ásti z	 stanou zahradami, by
  i zde je mo�né realizovat drobné stavby pro 
zem� d� lskou � innost � i rekreaci (nap�. zahradní domky, k	 lny, pergoly apod). 

 

Plochy zelen�  jsou v územním plánu podrobn� ji � len� ny na: 

Zele	  sídelní ostatní (ZS) 

Ve�ejn�  p�ístupná zele�  v obci, charakterem m	 �e jít o plochy parkov �  upravené a� p �írod�  blízké, jejich 
sou� ástí jsou krom�  vegeta� ních prvk	  obvykle i zpevn� né plochy (nap�. chodníky), mobiliá�, um� lecká 
díla, menší vodní plochy, herní prvky apod., zlepšují kvalitu prost�edí obce (retence, mikroklima i 
estetické hodnoty), jsou proto chrán� ny p�ed zm� nami vedoucími k jejich znehodnocení � i zastav� ní. 
Stávající plochy jsou fixovány, vymezeny jsou následující plochy zm� n: 

Ozna� ení 
plochy 

Zp	 sob vyu�ití 
Vým� ra 

v ha 
Od	 vodn� ní 

Kód Podrobn� jší � len� ní 

T.31 ZS zele�  sídelní ostatní 0,10 

Plocha vznikla rozd� lením obytné plochy F4 
(dle p�edchozího ÚP), která byla redukována 
na rozm� r umo� � ující výstavbu 1 RD (T.04), 
zbytek plochy byl vymezen jako T.31 pro 
zele� , a to z d	 vod	  zachování rozhledových 
pom� r	  k� i�ovatky i podpory systému sídelní 
zelen� . Realizovaná zele�  proto nesmí 
zhoršovat rozhledové pom� ry k� i�ovatky, 
zejména ve sm� ru do ulice Nové, zlepšovat 
bude ale reten� ní, mikroklimatické i estetické 
hodnoty obce. 

K.32 ZS zele�  sídelní ostatní 0,2 

Plocha zelen�  navazující na rozvoj zástavby 
na Dolanském konci a budoucí MŠ. Platný 
ÚP vymezoval v rozsahu plochy K.32 
zastavitelnou obytnou plochu C5, dle Studie 
erozních a odtokových pom� r	  v k.ú. Sivice 
je zde jeden z kritických profil	 , tedy pr	 se� ík 
zastav� ného území s linií dráhy 
soust�edného odtoku, p	 vodn�  zastavitelná 
plocha byla tedy navr�ena jako plocha zm � ny 
v krajin�  pro zele� , bude zde realizován 
p�edprostor nové ob� anské vybavenosti 
(MŠ), m	 �e být vybudováno menší h � išt� , je 
však nezbytné �ešit retenci srá�kových vod.  
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Zele	  zahradní a sadová (ZZ) 

Zahrady jsou � áste� n�  sou� ástí jiných typ	  ploch (zejména BV a SV), samostatn�  jsou vymezeny 
k ochran�  stávající struktury sídla, která je typická bloky s hlubokými parcelami, které jsou zastav� ny 
jen v p�ední � ásti, zadní � ásti slou�í jako zahrady. Pro zachování nezastavite lnosti (resp. omezené 
zastavitelnosti) t� chto pozemk	  jsou vymezeny plochy ZZ, tyto plochy jsou a nadále budou sou� ástí 
ZPF, krom�  produk� ní funkce je významná i funkce rekrea� ní. Umis
ovat sem lze jen stavby související 
s t� mito funkcemi, tedy nap�. zahradní domky, k	 lny, bazény, p�íst�ešky pro zví�ata apod. 

Vymezeny jsou následující plochy zm� n: 

Ozna� ení 
plochy 

Zp	 sob vyu�ití 
Vým� ra 

v ha 
Od	 vodn� ní 

Kód Podrobn� jší � len� ní 

K.29 ZZ zele�  zahradní a sadová 0,77 

Plocha zahrad � i sad	  vedle budoucí školky. 
Platný ÚP zde vymezoval plošn�  rozsáhlejší 
plochu S1 pro sport, rekreaci a ubytování, 
takové vyu�ití ale v tomto míst �  nebylo 
shledáno jako �ádoucí kontroverzní je 
zejména mo�nost ubytování, která p � ináší 
zvýšené nároky na dopravní infrastrukturu). 
S ohledem na sva�itost pozemku a odtokové 
pom� ry není �ádoucí ani zachování orné 
p	 dy, zem� d� lské vyu�ití respektováno být 
m	 �e, ideální by bylo zatravn � ní pozemk	 , 
zpevn� ní svahu stromy (to by zlepšilo i 
zapojení stavby školky do krajiny). Vyu�ití 
m	 �e být soukromé, m 	 �e být ale i sou � ástí 
ve�ejn�  p�ístupné zelen� . 

K.30 ZZ zele�  zahradní a sadová 0,56 

Navazuje na realizaci ploch Z.07 a Z.08 BV 
(Štegle), po jejich� realizaci nebude �ádoucí 
zachovávat stávající vyu�ití (orná p 	 da).  
Zele�  zahradní a sadová pro rozší�ení 
stávajících zahrad, které (jako jinde 
v zástavb�  Sivic) vypl� ují centrální � ást 
hlubších blok	 , která by m� la být 
nezastavitelná, jejich vymezení navazuje na 
stávající strukturu sídla. 
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Zele	  krajinná (ZK) 

Plochy nelesní vegetace (m	 �e zahrnovat lesní, ke �ové, travino-bylinné � i mok�adní formace)  bez 
primárního hospodá�ského významu, vymezené k zachování biologických i krajinných hodnot území, 
� asto jako sou� ást ÚSES (biokoridory a interak� ní prvky). Tyto prvky zlepšují i reten� ní schopnost 
území, biodiverzitu, sni�ují erozní ohro�ení, v nep oslední �ad�  jsou prvkem estetickým, ovliv� ujícím ráz 
krajiny. 

Navr�eny jsou následující plochy zm � n v krajin� : 

Ozna� ení 
plochy 

Zp	 sob vyu�ití 
Vým� ra 

v ha 
Od	 vodn� ní 

Kód Podrobn� jší � len� ní 

K.34 ZK zele�  krajinná 0,25 
Plocha pro rozší�ení LBK.1 podél Tvaro�enského 
potoka dle po�adovaných minimálních 
prostorových parametr	  (20 m).  

K.35 ZK zele�  krajinná 0,5 
Plocha pro rozší�ení LBK.2 podél Tvaro�enského 
potoka dle po�adovaných minimálních 
prostorových parametr	  (20 m). 

K.36 ZK zele�  krajinná 0,62 

Plocha zelen�  pro rekreaci na p�írodních plochách 
v návaznosti na vodní plochu Zihy na okraji 
zástavby Tvaro�né. Tento zám � r obsahoval v 
podstat�  ji� platný ÚP (plocha T pro sport a 
rekreaci s mo�ností realizace staveb pro sport, 
rekreaci a ubytování, bez chat), nový ÚP toto 
rekrea� ní vyu�ití posouvá spíše k p�írodním 
formám rekreace, rekrea� ní louce s d�evinnými 
vegeta� ními prvky, mo�ný je související mobiliá �  a 
drobné stavby pro rekrea� ní vyu�ití (nap �. cesty, 
turistické p�íst�ešky apod.). 
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II.9.3.3.6 Plochy smíšené obytné 

Plochy smíšené obytné jsou vymezeny za ú� elem zajišt� ní podmínek pro bydlení v rodinných domech, 
které je mo�né doplnit ob � anskou vybaveností a komer� ními aktivitami nerušícího typu. V rámci Sivic 
jde o jeden ze dvou typ	  obytných ploch, plochy SV p�itom reprezentují starší zástavbu v historickém 
centru obce, struktura je sev�en� jší, p�eva�ují �adové rodinné domy, tvo�ící souvislou uli� ní frontu, 
typické jsou zde drobné p�edzahrádky, úzce propojené s ve�ejným prostorem.   

Vymezen je jediný typ ploch smíšených obytných a to: 

Smíšené obytné venkovské (SV) 

Vymezeny k ochran�  struktury historické zástavby centra Sivic p� i respektování p�eva�ující obytné 
funkce, navr�ena je jediná plocha zm � ny: 

Ozna� ení 
plochy 

Zp	 sob vyu�ití 
Vým� ra 

v ha 
Od	 vodn� ní 

Kód Podrobn� jší � len� ní 

T.37 SV 
smíšené obytné 
venkovské 

0,3 
Plochy pro dostavbu proluk, zastav� ní bloku 
uvnit�  zastav� ného území Sivic. Transformace 
stávajících zahrad. Zám� r je pln�  p�ebrán 
z platné ÚPD, zp�esn� n prvky RP (U.8 U trati). 
Nutno respektovat OP vle� ky (i pro dopl� kové 
stavby). 

T.38 SV 
smíšené obytné 
venkovské 

0,45 

Z.39 SV 
smíšené obytné 
venkovské 

0,14 

Plocha na okraji zástavby, v míst�  setkání 
zástavby Sivic a Pozo�ic, vymezená pro 
umo�n � ní rozší�ení stávající zástavby, ale pouze 
ve form�  dopl� kových a hospodá�ských staveb, 
souvisejících se sousedním RD (� .p. 182), není 
p�ípustná výstavby dalšího RD 
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II.9.3.3.7 Plochy dopravní infrastruktury 

Plochy dopravní infrastruktury jsou samostatn�  vymezeny pro zajišt� ní prostupnosti území r	 znými 
druhy dopravy, zárove�  i pro specifikaci negativních vliv	 , kterými tyto plochy � asto zat� �ují plochy 
navazující, a mo�nosti stanovení elimina � ních � i kompenza� ních opat�ení. V ÚP Sivice jsou plochy 
dopravní infrastruktury podrobn� ji � len� ny na: 

Doprava silni � ní (DS) 

Zahrnuje plochy silnic II. a III. t� ídy a souvisejících ploch, v menším rozsahu i �adové gará�e. Pouze 
stabilizované plochy. 

Doprava nemotorová (DN) 

Vymezena pro cyklostezku Sivice-Pozo� ice, navr�enou v rámci výstavby integrované sít �  cyklostezek 
Šlapanicko, podél Tvaro�enského potoka. Stabilizova né plochy DN v �ešeném území nejsou, vymezeny 
jsou dv�  zastavitelné plochy, tvo�ící jeden funk� ní celek: 

Ozna� ení 
plochy 

Zp	 sob vyu�ití 
Vým� ra 

v m2 
Od	 vodn� ní 

Kód Podrobn� jší � len� ní 

Z.40 DN doprava nemotorová 0,96 
Cyklostezka Šlapanicko, úsek Sivice-Pozo�ice 
pro zlepšení prostupnosti území a posílení 
nepobytových forem rekreace v území 

Z.41 DN doprava nemotorová 0,53 

Doprava drá�ní (DD) 

V �ešeném území vymezena pro t� leso vle� ky obsluhující cementárnu Mokrá, pouze stabilizovaná 
plocha, není navrhován plošný rozvoj. 

II.9.3.3.8 Plochy technické infrastruktury 

Vymezeny pro pozemky technické infrastruktury, plošn�  dostate� n�  významné, aby bylo mo�no je v ÚP 
zobrazit. V� tšina staveb a za�ízení technické infrastruktury (bodového � i liniového charakteru) je 
sou� ástí jiných typ	  ploch. Plochy zm� n nejsou navrhovány. Navr�eny jsou koridory technic ké 
infrastruktury, popsány jsou ní�e (kap. II.9.4.4). 
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II.9.3.3.9 Plochy výroby a skladování 

Plochy výroby a skladování zahrnují zejména pozemky staveb a za�ízení pro výrobu a skladování, pro 
související dopravní a technickou infrastrukturu, pozemky zem� d� lských staveb a pozemky další 
související ve�ejné infrastruktury. Vymezují se samostatn�  p�edevším s ohledem na vytvá�ení podmínek 
pro rozvoj výroby i minimalizaci negativních vliv	  a st�et	 , do kterého se mohou dostávat sousedstvím 
s chrán� nými plochami. S ohledem na pestrou škálu výrobních aktivit jsou územním plánem podrobn� ji 
d� leny na: 

Výroba t � �ká a energetika (VT) 

Zahrnuje areál Cementárny Mokrá, pouze stabilizovaná plocha. Plocha s nejvýrazn� jším negativním 
vlivem na své okolí, respektive vzdálenost, na kterou lze negativní vliv pozorovat, je nejv� tší. 

Výroba lehká (VL) 

Výroba v jihovýchodní � ásti zástavby, t� �išt �  tvo�í výrobní areál Lou� ky, v n� m� je umíst � no široké 
spektrum výroby a další menší plochy v návaznosti na n� j. Tyto plochy mají potenciální negativní vliv i 
na okolní plochy pouze v omezeném rozsahu. Navr�eny  jsou plochy pro rozvoj výroby: 

Ozna� ení 
plochy 

Zp	 sob vyu�ití 
Vým� ra 

v ha 
Od	 vodn� ní 

Kód Podrobn� jší � len� ní 

Z.42 VL výroba lehká 1,83 Plochy pro dopln� ní stávající výrobní 
zóny Lou� ky, jsou pln�  p�ebrány 
z platné ÚPD, nejsou nijak navyšovány 
(naopak plocha Z.42 je zmenšena), 
navr�eny byly pro stejné vyu�ití.  Z.43 VL výroba lehká 1,81 

Výroba zem � d� lská a lesnická (VZ) 

Jediná plocha na severním okraji zástavby Sivic, potenciální negativní vliv na okolí spo� ívá v hluku 
z provozu zem� d� lských stroj	  a mo�ného zápachu (toto riziko je potenciáln �  vyšší u �ivo � išné výroby). 
Plocha VZ je ale ve výhodné poloze bez p�ímé vazby na obytnou zástavbu, �ádný st �et v sou� asnosti 
není sledován. 

Plošný rozvoj není navrhován. 

Výroba energie z obnovitelných zdroj �  (VE) 

Vymezeno pro specifický druh výroby s minimálním negativním vlivem na okolí – zahrnuje dv�  
stabilizované plochy VE, které jsou sou� ástí fotovoltaické elektrárny Pozo�ice I., plochy zm� n nejsou 
navrhovány, m	 �e dojít k rekonstrukci stávajících za �ízení ve vymezených plochách. 

Fotovoltaické panely lze v zastav� ném území umis
ovat i v rámci jiných typ	  ploch, v�dy však v souladu 
s podmínkami vyu�ití plochy p �íslušného typu, p� i� em� p �ípustné je nap�. umíst� ní na st�echu RD nebo 
st�echu � i st� nu výrobní haly. Zastavitelné plochy VE nejsou navr�eny, umíst � ní dalších ploch pro 
výrobu energie z obnovitelných zdroj	  v krajin�  je vylou� eno, respektive ka�dý konkrétní zám � r musí 
být samostatn�  prov�� en a posouzen v další ÚPD, d	 vodem je stávající zatí�ení krajiny mno�stvím 
technických prvk	  a staveb. Pokud je krajina chápána jako �ivý v � ase prom� nný celek, který vy�aduje 
tv	 r� í, avšak citlivý p�ístup k vyvá�enému všestrannému rozvoji tak, aby by ly zachovány její st� �ejní 
kulturní, p�írodní a u�itné hodnoty, pak lze ochranu jejího ráz u a krajinných hodnot chápat jako jednu 
z priorit. ÚP proto stanovuje na jedné stran�  mo�nosti rozvoje a vyu�ívání území pro pot �eby � lov� ka 
(tedy vymezuje plochy VE a umo� � uje umístit FV panely v rámci zastav� ného území), na druhé stran�  
ale tento rozvoj a vyu�ívání území usm � r� uje a reguluje pro zajišt� ní udr�itelnosti (vylu � uje umíst� ní 
kdekoli, vylu� uje i umíst� ní v� trných elektráren, které jsou vizuáln�  natolik dominantní a v krajin�  Sivic 
nový prvek, �e lze p �edpokládat dot� ení krajinného rázu). 

Plochy VE nelze bez pat� i� ného prov�� ení v ÚPD vymezovat ani v p�ímé vazb�  na stávající plochy VE, 
d	 vodem je jednak st�et s chrán� nými p	 dami, v druhé �ad�  op� t krajinný ráz a to zejména m�� ítko 
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krajiny – stávající plochy FVE v Sivicích a Pozo�icích nejsou sice vzhledem k typu plochy extrémn�  
velké, na druhou stranu p�ekra� ují m�� ítko krajiny, jejich zv� tšování � i scelování není �ádoucí, pro 
posílení harmonie v krajin�  je vhodn� jší podpora drobn� jšího m�� ítka a pest�ejšího � len� ní. 

II.9.3.3.10 Plochy vodní a vodohospodá � ské 

Plochy vodní a vodohospodá�ské jsou samostatn�  vymezeny za ú� elem zajišt� ní podmínek pro 
nakládání s vodami, ochrany p�ed škodlivými ú� inky povodní i sucha, regulace vodního re�imu území  
apod. V ÚP Sivice jsou podrobn� ji � len� ny: 

Vodní a vodních tok �  (WT) 

Ty zahrnují zejména samotné pozemky vodních ploch, koryt vodních tok	  a jiné pozemky ur� ené pro 
p�eva�ující vodohospodá �ské vyu�ití. Plochy zm � n nejsou navr�eny. 

Vodní a vodohospodá � ské jiné (WX)  

Vymezeny pro protierozní, protipovod� ová a reten� ní opat�ení, revitalizaci vodních tok	 . Nejsou 
vymezeny stabilizované plochy WX, navr�eny jsou plo chy zm� n, jejich� vymezení vyplývá ze Studie 
erozních a odtokových pom� r	  v k. ú. Sivice (2022, prof. Ing. Miroslav Dumbrovský, CSc.): 

Ozna� ení 
plochy 

Zp	 sob vyu�ití 
Vým� ra 

v ha 
Od	 vodn� ní 

Kód Podrobn� jší � len� ní 

K.44 WX 
vodní a 
vodohospodá�ské jiné 

0,08 
Plochy pro revitalizaci Pozo�ického 
potoka, nutno koordinovat se zám� ry na 
výstavbu v lokalit�  Štegle a mo�né 
rozší�ení komunikace vedoucí podél 
potoka, která by mohla odleh� it cílové 
doprav� . 

K.45 WX 
vodní a 
vodohospodá�ské jiné 

0,27 

K.46 WX 
vodní a 
vodohospodá�ské jiné 

0,16 
Stabilizace úvozové cesty (str�e) Štarcary 
– realizace p�ehrá�ek k zachycení 
splavenin p� i soust�ed� ném odtoku 
z p�ívalových srá�ek, �ešení dalšího 
z kritických profil	  na okraji zástavby, 
která se navíc bude tímto sm� rem 
rozši�ovat. 

K.47 WX 
vodní a 
vodohospodá�ské jiné 

0,42 
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II.9.3.3.11 Plochy zem � d� lské 

Plochy zem� d� lské jsou samostatn�  vymezeny pro zajišt� ní podmínek pro p�eva�ující zem � d� lské 
vyu�ití. Zahrnují zejména pozemky zem � d� lského p	 dního fondu, ale i ostatní plochy – dopravní a 
technickou infrastrukturu, zele� , malé vodní toky apod. 

Územním plánem jsou podrobn� ji � len� ny zejména s ohledem na odlišné vlastnosti z pohledu retence 
srá�ek a erozního ohro�ení na: 

Orná p � da (AP) 

Dominantn�  zahrnuje intenzivn�  vyu�ívané pozemky polí, dopl � kov�  i další, související plochy (cesty, 
zele� , drobné vodní toky apod.), plochy AP jsou více erozn�  ohro�ené, hrozí splach ornice, nutno �ešit 
realizaci protierozních opat�ení, zejména na sva�it � jších pozemcích. 

 Pouze stabilizované plochy. 

Trvalé travní porosty (AL) 

Zahrnuje pozemky trvalých travní porost	  (respektive pozemky, které jsou jako trvalé travní porosty 
vyu�ívány), extenzivn � jší � ást ZPF, s lepšími vlastnostmi ve vztahu ke srá�kov é vod� , mikroklimatu i 
biodiverzit� . 

Pouze stabilizované plochy. 

Zem� d� lské jiné (AX) 

Specifický typ plochy, zahrnující pozemky zem� d� lského p	 dního fondu, prioritní však není zem� d� lská 
produkce (p� stování plodin ani chov zví�at), nejd	 le�it � jší je funkce ochranná – ochrana proti erozi, 
protipovod� ová ochrana (zejména v kontextu p�ívalových srá�ek), dopln � na m	 �e být o funkce 
krajinotvorné (zele� ) a rekrea� ní (pouze nepobytové formy, nap�. rekrea� ní louka). 

Ozna� ení 
plochy 

Zp	 sob vyu�ití 
Vým� ra 

v ha 
Od	 vodn� ní 

Kód Podrobn� jší � len� ní 

K.33 AX Zem� d� lské jiné 0,58 

V míst�  K.33 vymezoval platný ÚP plošn�  
rozsáhlejší plochu S3 pro sport, rekreaci a 
ubytování, takové vyu�ití ale v tomto míst �  nebylo 
shledáno jako �ádoucí (kontroverzní je zejména 
mo�nost ubytování, která p � ináší zvýšené nároky 
na dopravní infrastrukturu), plocha byla tedy 
zmenšena a vymezena jako plocha zm� ny 
v krajin�  pro zele� , která m	 �e mít sportovn �  
rekrea� ní vyu�ití, ale nepobytového charakteru 
(nap�. rekrea� ní louka, workoutové h�išt�  apod.), 
dominovat bude zele� , která bude tvo�it p�echod 
mezi sídlem a krajinou. Na základ�  
nesouhlasného stanoviska orgánu ochrany ZPF 
byla plocha vymezena jako specifická plocha 
zem� d� lská, která z	 stane sou� ástí ZPF, zárove�  
však bude umo�n � na realizace opat�ení ke 
zvyšování retence a zmírn� ní následk	  
p�ívalových srá�ek. 
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II.9.3.3.12 Plochy lesní 

Vymezeny za ú� elem zajišt� ní podmínek vyu�ití pozemk 	  pro les, nejsou dále � len� ny: 

Lesní všeobecné (LU)  

Pozemky ur� ené k pln� ní funkcí lesa (pokud nejsou za�azeny do jiných typ	  ploch, � ást PUPFL, 
chrán� ná dle zákona 114/1992 Sb., je za�azena do ploch NU). 

V �ešeném území pouze stabilizované plochy. 

II.9.3.3.13 Plochy p � írodní 

Vymezeny pro ochranu p�írodn�  nejhodnotn� jších � ástí území, k zajišt� ní územních podmínek 
pot�ebných pro existenci a vývoj p� irozených a p�írod�  blízkých ekosystém	 . Jedná se o území 
chrán� ná dle zákona 114/1992 Sb. o ochran�  p�írody a krajiny (v tomto p�ípad�  evropsky významné 
lokality) a plochy biocenter. Vymezen jediný typ plochy: 

P� írodní všeobecné (NU) 

Vymezena je plocha zm� ny v krajin� : 

Ozna� ení 
plochy 

Zp	 sob vyu�ití 
Vým� ra 

v ha 
Od	 vodn� ní 

Kód Podrobn� jší � len� ní 

K.48 NU p�írodní všeobecné 0,35 

Rozší�ení LBC.3 Pastvisko dle metodických 
po�adavk 	  minimálních prostorových parametr	  
lokálního biocentra daného typu, v sou� asnosti 
jich plocha biocentra nedosahuje, pro zajišt� ní 
funk� nosti prvku ÚSES je pot�eba biocentrum 
zv� tšit. 

�
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II.9.3.3.14 Plochy smíšené krajinné 

Samostatn�  se vymezují v p�ípadech, kdy je ú� elné zajistit smíšené zem� d� lské, lesní, vodní 
a vodohospodá�ské vyu�ití území, k ochran �  pestré krajinné mozaiky. Podrobn� ji jsou � len� ny 
pro zajišt� ní p�eva�ujícího vyu�ití: 

Rekreace nepobytová (MU.r)  

Vymezena pro zajišt� ní prostoru pro rozvoj rekrea� ních aktivit souvisejících s jezdectvím, sportovn�  
rekrea� ní jízdou na koni. Vymezena jediná návrhová plocha: 

Ozna� ení 
plochy 

Zp	 sob vyu�ití 
Vým� ra 

v ha 
Od	 vodn� ní 

Kód Podrobn� jší � len� ní 

K.49 MU.r 
rekreace 
nepobytová 

2,37 

Plocha pro rozvoj jezdectví a agroturistiky 
celkov� , v míst�  ji� probíhá. Rozvoj nepobytové 
rekreace je základním pilí�em rozvoje rekreace, 
krom�  (cyklo) turistiky jsou podporovány práv�  
formy rekreace související práv�  se zem� d� lskou 
� inností (a
  u� p � stitelského nebo chovatelského 
charakteru). 

Zem� d� lství extenzivní (MU.z) 

Zahrnují dlouhé úzké parcely starých vini� ních tratí, vyu�ívaných i jako zahrady a sady, trva lé 
travní porosty, s mno�stvím chat, chati � ek � i zahradních domk	 , které pokrývají svahy severozápadn�  
(Štarcary a Štarcárky) i severovýchodn�  Sivic (Nové hory). Tvo�í p�echod mezi zem� d� lskou produkcí 
a rekreací, ur� itou specifickou formu zahrádka�ení. Pouze stabilizované plochy. 
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II.9.4 Koncepce ve � ejné infrastruktury 

II.9.4.1 Ob� anské vybavení 

Koncepce ve�ejné ob� anské vybavenosti v územním plánu Sivice vychází ze sou� asného stavu 
vybavenosti, který je adekvátní velikosti sídla daného typu, by
  s ohledem na sou� asný i plánovaný 
rozvoj je plánován i plošný rozvoj ob� anské vybavenosti. 

Dále lze n� které druhy ob� anského vybavení umis
ovat i v rámci jiných typ	  ploch, nap�. smíšených 
obytných venkovských SV nebo bydlení venkovského BV. V�dy však s ohledem na zachování kvality a 
pohody bydlení. 

Ob� anské vybavení ve �ejné (OV) 

Mate� ská škola a základní škola se nachází ve sdíleném objektu v centru obce, mate�skou školu 
navšt� vuje cca 50 d� tí, základní škola zahrnuje pouze 1. stupe�  (1.-5. t� ída), navšt� vuje ji p�es 70 �ák 	 . 
2. stupe�  ZŠ zajiš
uje ZŠ Pozo�ice. S ohledem na nedostate� nou kapacitu MŠ je navr�ena plocha pro 
umíst� ní nového objektu školky na severozápadním okraji zástavby, stávající objekt v centru bude 
nadále vyu�it pro I. stupe �  ZŠ. 

St� ední školy a u � ilišt �  se v obci nenachází, dojí�d � ní do Brna, Šlapanic, Slavkova � i Vyškova. 

Vyšší a vysoké školy + univerzity  jsou koncentrovány v krajském m� st�  Brn� , které je ve velmi 
p�íznivé dojezdové vzdálenosti. 

Zdravotnická za � ízení v obci nejsou, vyu�ívají se slu�by zdravotního st �ediska v p� ilehlých Pozo�icích, 
p�ípadn�  Mokré, Holubicích, Podolí, Rousínov�  � i samoz�ejm�  v Brn� , kde je dostupná kompletní škála 
zdravotnických slu�eb v � etn�  specializovaných. 

Sociální za � ízení se p�ímo v Sivicích také nenachází, nejblí�e se nachází v Holubicích, ve Slavkov�  u 
Brna a v K�enovicích. Mo�né je vyu�ít i podobná za �ízení v Brn� . 

Obecní ú �ad sídlí v centru obce ve víceú� elovém objektu, jeho� sou � ástí je i obecní knihovna a malá 
komer� ní za�ízení. 

Pošta  se p�ímo v obci nenachází, je mo�no vyu�ít pobo � ky v Pozo�icích nebo Tvaro�né. P �ímo v obci 
jsou umíst� ny dv�  poštovní schránky (na OÚ a u autobusové zastávky) a boxy pro bezkontaktní p�íjem 
zásilek. 

Kulturní d � m – v centru obce. 

V Sivicích funguje n� kolik spolk	 : Hasi� i, Sivická kapela (dechovka), sportovní klub Grušáci (florbal), 
ob� anské sdru�ení TILIA, zahrádká �i (svaz zahrádká�	  a vina�	 ), v� ela� i (spadající pod místní 
organizací � eského svazu v� ela�	  v Pozo�icích), myslivci. 

Kaple Sv. Rocha  se zvonicí se nachází na východní stran�  návsi.  

Ob� anské vybavení komer � ní 

Stravovací za � ízení v centru obce je hospoda „U Slona“, který funguje spíše jako bar a gril.  

Ubytovací za � ízení se v obci nenachází. 

Maloobchod  - v budov�  obecního ú�adu funguje prodejna „potraviny U Groše“, další prodejny se 
nachází v p� iléhajících Pozo�icích. 

Nejsou samostatn�  vymezeny plochy pro ob� anské vybavení komer� ní, to je v�dy sou � ástí jiného typu 
plochy. V obci není zva�ován zám � r, který by vymezení takové plochy vy�adoval. P �ípadná další menší 
komer� ní za�ízení mohou být umis
ována v rámci jiných typ	  ploch. 

Ob� anské vybavení – sport 

V Sivicích se nachází sportovní areál na Lou� kách u hasi� ské zbrojnice. Zásadní úpravou prošel v roce 
2004, co� zahrnovalo p � istav� ní a úpravy hasi� ské zbrojnice, vybudování víceú� elového h� išt�  s 
um� lým povrchem na tenis, volejbal a florbal, vybudování fotbalového h�išt� , vybudování sportovních 
kabin, vybudování víceú� elového h�išt�  mezi hasi� skou zbrojnicí a fotbalovým h�išt� m, vybudování 
h� išt�  pro plá�ový volejbal a vybudování d � tského koutku pro p�edškolní d� ti. 
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Další h� išt�  pro d� ti se nachází u mate�ské a základní školy. Vymezeny jsou jen stabilizované plochy, 
menší h� išt�  bude mo�né realizovat v rámci jiných typ 	  ploch (nap�. zelen� , ve�ejných prostranství a 
dalších), o� ekávána je realizace h� išt�  v rámci ploch ZS K.32 a AX K.33 ve vazb�  na novou MŠ. 
V platném ÚP byly v tomto sm� ru navr�eny plošn �  pom� rn�  rozsáhlé plochy pro rozvoj rekreace a 
sportu (spolu s ubytováním) – co� se nejvíce blí�í práv�  plochám OS (plochy S1 a S3), tyto plochy však 
nebudou sportovišt� m v pravém slova smyslu (ploch pro sport má obec dostatek), platný ÚP navíc 
nepo� ítal s p�esunem MŠ do této polohy.  

Ob� anské vybavení – h �bitovy 

H�bitov  ve správním území není situován, le�í však hned za  hranicí katastru v Pozo�icích.  

 

II.9.4.2 Ve� ejná prostranství 

Ve� ejná prostranství všeobecná (PU) 

Plochy ve�ejných prostranství jsou vymezeny na plochách pro dopravu mimo silni� ní sí
 . Jako ve�ejná 
prostranství jsou v územním plánu vymezeny všechny obslu�né a ú � elové komunikace, které zajiš
ují 
prostupnost území, z t� chto ploch ve�ejných prostranství je zajiš
ován i p�ístup a obsluha pozemk	  
a staveb, vymezeny jsou takto i cesty v krajin� . Zahrnují plochy, které ve�ejnost pou�ívá pro komunikaci, 
a
  u� se jedná o provoz p � ší, automobilový, cyklistický � i dopravu v klidu. Sou� ástí ve�ejných 
prostranství mohou být i drobné stavby ob� anské vybavenosti, technická infrastruktura i zele� .  

Územní plán vymezuje systém ve�ejných prostranství zejména pomocí ploch PU ve�ejná prostranství 
všeobecná (� ást systému je té� sou � ástí ploch DS nebo ZS). Tento systém územní plán fixuje a vytvá�í 
podmínky pro jeho rozvoj. V návaznosti na vymezené zastavitelné a transforma� ní plochy pro rozvoj 
zástavby jsou v p�ípad�  chyb� jícího � i nedostate� ného napojení na systém ve�ejných prostranství 
vymezovány plochy ve�ejná prostranství PU a to v dostate� né kapacit�  a kvalit� . Tyto návrhové plochy 
navazují na stávající systém ve�ejných prostranství, stabilizované plochy PU rozši�ují nebo prodlu�ují. 
Navr�eno je i rozší �ení � i dopln� ní cest, které nemají slou�it k obsluze zastaviteln ých ploch, ale pro 
zlepšení prostupnosti krajiny � i obce (Z.23b, Z.27, T.28). 

Minimální ší�ka ve�ejného prostranství vychází z po�adavk 	  vyhlášky 146/2024 Sb. o po�adavcích 
na výstavbu. Nejmenší ší�ka nov�  vymezovaného ve�ejného prostranství, jeho� sou � ástí je pozemní 
komunikace vedoucí na pozemek rodinného domu, musí být 8 m; p� i jednosm� rném provozu musí být 
minimální ší�ka 6,5 m. 



��������	
������
�������	��������	
�����
���� � ���
������� ��

88� � ���	����� !"����	#����#�# ��

II.9.4.3 Dopravní infrastruktura 

�elezni � ní sí 
  

Území není obslou�eno �elezni � ní tratí pro osobní dopravu, je jím však vedena �el ezni� ní vle� ka 
pro nákladní dopravu z cementárny Mokrá do nádra�í v Bla�ovicích. Tra 
  prochází krajinou i zástavbou 
obce, tvo�í pom� rn�  významnou bariéru, která omezuje prostupnost území pro � lov� ka (automobilová, 
cyklo i p� ší doprava) i biotu. 

Silni � ní sí 
  

 

·  D1 dálnice, úsek Brno – Krom�� í�  

D1 �ešeným územím p�ímo neprochází, její sou� asná trasa je vedena ji�n �  hranice katastru. � ešené 
území však ovliv� uje, do k.ú. Sivice zasahuje i koridor DS42 dle ZÚR JMK pro zkapacitn� ní dálnice. 
Tento koridor zasahuje �ešené území zcela minimáln� , na ji�ním okraji je vymezena malá � ást koridoru 
CNZ.DS42, ve zcela nekolizní poloze.  

Ozna� ení  Popis Od	 vodn� ní 

CNZ.DS42 
� ást koridoru DS42 D1 
Slatina – Holubice, 
zkapacitn� ní v� etn�  MÚK 

� ást koridoru pro zkapacitn� ní D1, pot�eba 
vymezení vyplývá ze ZÚR JMK, v �ešeném území 
nekoliduje s jinými zám� ry ani limity 
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·  II/430 Brno – Vyškov 

V celé délce je to degradovaná silnice I. t� ídy, která v sou� asnosti tvo�í doprovodnou komunikaci 
k dálnici D1. � ešeným územím prochází v jeho ji�ní � ásti, zástavbou p�ímo neprochází ani ji nijak 
neovliv� uje.  

Stabilizována plochou DS, není plánován �ádný rozvo j. 

·  II/383 Bílovice nad Svitavou – Holubice 

� ešeným území fyzicky neprochází, ale v širších souvislostech se dopravn�  významná, zejména 
v úseku Host� nice – Pozo�ice – Holubice. Nejblí�e se dostává v severní � ásti, v míst�  sousedství 
se zástavbou Host� nic. 

·  III/3839 Tvaro�ná (D1) – Pozo �ice (II/383) 

·  III/38311 krátká silnice Sivice – Pozo�ice (ul. Nová v Pozo�icích) 

Tyto silnice tvo�í hlavní dopravní páte� zastav� ného území. Po nich je realizována cílová i pr	 jezdná 
doprava obcí, jezdí po nich autobusy hromadné dopravy, jsou tu vedeny i zna� ené cyklotrasy. 
Parametry vozovky jsou zde odpovídající, územním plánem je tedy fixován stávající stav (plocha DS), 
není navrhován rozvoj t� chto silnic.  

·  III/3833 Mokrá – Host� nice 

Prochází severní � ástí �ešeného území, zástavbou obce neprochází ani ji nijak neovliv� uje. 
Stabilizována plochou DS, není plánován �ádný rozvo j. 

Ší�kové uspo�ádání silnic II. a III. t� ídy bude mimo zastav� né území upravováno v souladu s Generelem 
krajských silnic JMK. 

Silnice II/430 je uvád� na jako tah krajského významu s ohledem na vysoké zatí�ení v kategorii S 9,5. 
Silnice III/3839 je naopak vymezena jako úsek lokálního významu kategorie S 7,5. Silnice III/38311 
(ulice Nová) je uvád� na jako úsek neplnící funkci silnice, v tomto ohledu lze ale krajskou dokumentaci 
z roku 2008 pova�ovat za p �ekonanou – tento úsek byl cca p�ed 10 lety rozší�en, plynule navazuje na 
III/3839 a p�ebírá v Pozo� icích v podstat�  veškerou dopravní zát� � silnice III/3839. Koncový úsek 
III/3839 naopak v úseku v ulici Pod Kostelem (od spole� né k� i�ovatky s III/38311, odpovídající uzlovému 
bodu 2441A104 po své zakon� ení u h�bitova), p�estává plnit funkci silnice a m	 �e být p �eveden do ni�ší 
kategorie pozemních komunikací. Tato úprava je v souladu s koncepcí �ešení dopravy v ÚP Sivice i 
s Generelem krajských silnic JMK. 

Pr	 jezdní úseky silnic III/3839 a 
III/38311 budou z hlediska své 
urbanisticko-dopravní funkce v 
zastav� ném území upravovány v 
souladu s � SN 736110, tab. 1 ve 
funk� ní skupin�  C jako obslu�né 
komunikace. 

. 

 

 

·  
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Místní a ú � elové komunikace 

Na silnice III. t� ídy navazuje sí
  místních a ú� elových komunikací. Místní komunikace skupiny C jsou 
v ší� i 3,5-6 m, povrch tvo�í v� tšinou asfaltbeton. Místní komunikace skupiny D, obsluhující obytnou zónu, 
jsou v� tšinou zpevn� ny zámkovou dla�bou. 

Na n�  navazují a komunika� ní sí
  zahuš
ují ú� elové komunikace (zpevn� né i nezpevn� né), � áste� n�  
v zastav� ném území, v krajin�  tvo�í v� tšinu cest. 

Místní a ú� elové komunikace jsou v územním plánu sou� ástí ploch PU ve�ejná prostranství všeobecná. 
Stávající komunikace jsou územním plánem fixovány, pokud mají stávající cesty nov�  obsluhovat 
budoucí zástavbu, jsou územním plánem navr�eny k ro zší�ení � i kompletní transformaci na 
plnohodnotný uli� ní prostor.  

 

Zpracován byly pasport místních komunikací (URBANIA s.r.o., 2016):� 
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Mimo zastav� né území je vymezena plocha Z.23a pro rozší�ení stávající ú� elové komunikace, sledující 
tok Pozo�ického potoka, propojující jihozápadní okraj Sivic se silnicí III/3839, respektive okrajem 
Tvaro�né. Celá západní � ást zástavby Sivic je v sou� asnosti obsluhována p�es centrum obce, kde jsou 
na n� kterých místech dopravní závady – zú�ení profilu ko munikace daná sev�enou zástavbou nebo 
blízkostí zástavby a vodního toku. Pokud bude docházet ke stavebnímu rozvoji této � ásti (jako�e 
s t� mito sm� ry rozvoje po� ítá starý i nový ÚP), lze p�edpokládat zvyšování dopravní zát� �e a 
prohlubování problém	  v místech zú�ení, zejména ve špi � ce. Rozší�ení stávající komunikace a její 
zp�ístupn� ní osobní cílové doprav�  je proto navr�eno jako �ešení této situace, k odleh� ení alespo�  � ásti 
cílové dopravy, která by se tak vyhnula centru Sivic. Komunikace navazuje i na budovanou cyklostezku, 
mohla by vytvo�it podmínky i pro p�elo�ení cyklotrasy 5131 mimo silnici. 

Zastavitelná plocha Z.27 je vymezena na parcele vedené v KN jako ostatní plocha – ostatní 
komunikace, která ale v krajin�  reáln�  chybí, je vymezena k dopln� ní této cesty a zaokruhování 
rekrea� ních tras ji�n �  obce – navázána je na cyklostezku Pozo�icko (úsek Sivice-Pozo�ice). 

 

Pro zajišt� ní prostupnosti území je územním plánem je vymezen jeden krátký koridor dopravní 
infrastruktury: 

Ozna� ení  Typ koridoru Od	 vodn� ní 

CNU.8 
Koridor dopravní infrastruktury 
nad plochami s rozdílným 
zp	 sobem vyu�ití 

Vymezen pro zajišt� ní p� šího propojení skrze blok 
obytné zástavby od návsi k budoucí MŠ. Trasa 
� áste� n�  vymezena plochou T.28 PU (parcela 
209/2), v � ásti blí�e návsi, kde p �esná trasa není 
do�ešena do podrobnosti parcel (parcely 206 a 
207), vymezeno práv�  koridorem CNU.8 – do doby 
zajišt� ní prostupnosti není mo�né v koridoru 
realizovat �ádné stavby, které by budoucí 
zpr	 chodn� ní znemo�nily. 

 

Obsluha VHD 

Ve�ejná hromadná doprava je za�azena do IDS Jihomoravského kraje (IDSJMK). 

Území je obslou�eno výhradn �  autobusy, vlaková zastávka se zde nenachází.  

Autobusovou obsluhu �ešeného území zajiš
uje jediná autobusová linka 702 na trase Brno (Úzká) – 
Šlapanice – Pozo�ice – Vini� né Šumice, frekvence spoj	  je 1x za hodinu, ve špi� ce 2x v hodin� . 

Ostatní sm� ry spojení jsou realizovány s p�estupem (v Brn� , Šlapanicích, Ji� íkovicích i jinde). 

Zastávka je v obci jediná, umíst� ná ji�n �  centra, ve sm� ru do Brna je vybavena pom� rn�  robustním 
p�íst�eškem, sm� r Pozo�ice jen lavi� kou. Je situována ve vhodné p�ehledné poloze v blízkosti p�echodu 
pro chodce. 

Severní � ást Sivic m	 �e vyu�ít i zastávku Pozo �ice nám� stí. 

Prov�� ována byla mo�nost umíst � ní další zastávky zejména s ohledem na v� tší docházkovou 
vzdálenost od stávající zastávky z SV � ásti obce za vle� kou (u h�bitova). Vzhledem k tomu, �e autobusy 
VHD nevyu�ívají ulici Pod Kostelem a ze zastávky Si vice pokra� ují po ulici Nové do zastávky Pozo�ice 
nám� stí, nebyla na správním území Sivic nalezena vhodná poloha pro vybudování další zastávky, která 
by tento nedostatek pokryla. Severní � ást Sivic m	 �e vyu�ít i zastávku Pozo � ice nám� stí. P�ípadná další 
autobusová zastávka na ulici Nové by byla vybudována na území Pozo�ic, nelze ji tedy �ešit v ÚP Sivice. 

V ji�ní � ásti �ešeného území se nachází autobusová zastávka Holubice, kruh (na silnici II/430, 
u odbo� ky silnice III/4161), pro obsluhu Sivic však nemá význam. 
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Doprava v klidu 

Odstavná stání osobních automobil	  jsou ve v� tšin�  obytných ploch v zastav� ném území realizována 
na vlastním pozemku, p�ípadn�  na souvisejícím ve�ejném prostranství.  

V p�ípad�  návrhových ploch BV a SV je nadále vy�adováno odst avování vozidel na vlastním pozemku, 
na navazujících ve�ejných prostranstvích budou realizována parkovací místa pro návšt� vnická stání, ta 
však nejsou ur� ena k dlouhodob� jšímu odstavování vozidel. 

Výpo� et pot�eby po� tu stání vychází z p�ílohy � . 1 vyhlášky 146/2024 Sb., která po� ítá s 1 stáním na 120 
m2 obytné plochy. Územní plán m	 �e vým � ru podlahové plochy budoucích RD jen odhadovat, vycházet 
lze ze skute� nosti, �e v obci nadále budou realizovány jen rodin né domy, vyu�itelná budou max. 2 
podla�í (p �ípustné je p�ízemí a obytné podkroví), dle velikosti stávajících RD lze o� ekávat pot�ebu 
odpovídající 2-3 stáním na RD, co� odpovídá pot �ebám a nevyvolává nutnost stanovení procentuální 
korekce. V územích s prvky regula� ního plánu je stanoveno omezení max. 2 bytových jednotek na 
rodinný d	 m, v t� chto územích tedy navíc platí podmínka, �e na ka�do u bytovou jednotku musí být 
realizováno alespo�  1 parkovací stání a to i v p�ípad� , kdyby podle výpo� tu a jeho zaokrouhlení 
vycházela pot�eba nulová. V p�ípad� , �e by v plochách bydlení � i smíšených obytných byla � ást objektu 
vyu�ívána pro ubytování, slu�by � i další komer� ní � innost, musí být po� ty parkovacích stání p�íslušným 
zp	 sobem navýšeny. 

Parkovací plochy jsou dále vázány na ob� anskou vybavenost: 20 míst je vybudováno u obecního ú�adu, 
obdobný po� et u kulturního domu, 6 míst u fotbalového h�išt�  a hasi� ské zbrojnice, 12 parkovacích stání 
je u h�bitova – ten však i s parkováním le�í za hranicí �ešeného území, v katastru Pozo�ic. U stávající 
MŠ a ZŠ parkovací stání zbudována nejsou, d	 vodem jsou patrn�  velmi omezené prostorové podmínky.  

V návaznosti na plochu Z.20 OV pro novou MŠ je vymezena plocha ve�ejného prostranství i pro 
parkování v rozm� rech pro cca 10 osobních automobil	  – pro MŠ výpo� et vychází z po� tu d� tí, který 
zatím není znám, po� et parkovacích míst m	 �e být podrobn � jší dokumentací redukován dle skute� ných 
pot�eb. 

Další parkovací a odstavné plochy jsou vázány na výrobu, pak jsou umis
ovány p�ímo v rámci ploch 
výroby. Jejich kapacita se odvíjí od konkrétní � innosti, která v dané ploše � i podniku probíhá, územní 
plán realizaci parkovacích ploch v plochách výroby umo� � uje, omezuje je pouze v tom smyslu, �e 
parkování a odstavování vozidel (osobních, nákladních i stroj	 ) bude realizováno v rámci ploch výroby 
a nebude zasahovat do ploch navazujících, a to ani ploch ve�ejných prostranství.  

P� ší a cyklistická doprava 

V obci je p� ší provoz realizován bu�  p�ímo po komunikaci (obytné zóny), v p�ípad�  hlavních a dopravn�  
vytí�en � jších tah	  jsou p� ší a motorová doprava odd� leny, realizovány jsou chodníky. Na tyto trasy 
navazují cesty v krajin� , hlavní p� ší trasa tvo�í severo-ji�ní osu celého území. Sí 
  ú� elových komunikací 
je pom� rn�  hustá. 

Územní plán navrhuje v zastav� ném území plochu T.28 PU k dopln� ní p� šího propojení skrz blok 
obytné zástavby v centru obce – propojení návsi s plánovanou MŠ. V krajin�  navrhuje dopln� ní cesty 
pro p� ší a cyklisty jako plochy Z.27 PU v prodlou�ení uli ce u FVE, cílem je propojení zástavby Sivic 
s cyklostezkou podél Tvaro�enského potoka a zaokruh ování rekrea� ní trasy. 

Územím obce prochází zna� ené cyklotrasy: 

�  5131 Bukovinka – Ji� íkovice – v �ešeném území vedena výhradn�  po silnici III/3839 

�  5133 Sivice – Líše�  – z centra Sivic mí�í severn�  po nezpevn� né cest�  kolem cementárny 

Plánována je výstavba cyklostezky Pozo�icko (úsek Sivice – Pozo� ice) podél Tvaro�enského potoka, 
vymezena je plochami dopravy nemotorové DN Z.40 a Z.41. Realizace bude dokon� ena 
pravd� podobn�  p�ed vydáním územního plánu. Po jejím dokon� ení je mo�né � ást zna� ených cyklotras 
p�emístit na cyklostezku, eliminovat tak vedení cyklotras po krajských silnicích. 
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Hluk z dopravy 

Zdrojem hluku jsou tradi� n�  kapacitní silnice. 
� ešeným územím prochází silnice II. t� ídy II/430 
Brno – Vyškov, dotýká se jí vn�  i dálnice D1. Poloha 
t� chto silnic je tak vzdálená od stávající zástavby, 
�e nep �estavuje hygienický limit pro sou� asnou ani 
budoucí výstavbu. 

Hluk z dopravy na silnicích III. t� ídy, které prochází 
obcí, není m�� en, nicmén�  platný denní hygienický 
limit 68 dB, respektive 60 dB (den) a 55 dB (noc) 
musí být v chrán� ných prostorách spln� n. 

Letecká doprava 

Na území obce zasahuje ochranné pásmo 
ve�ejného mezinárodního letišt�  Brno/Tu�any, a to 
konkrétn�  OP s výškovým omezením staveb (OP 
vn� jší vodorovné plochy), celé �ešené území se 
nachází v OP se zákazem laserových za�ízení – 
sektor B. 
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II.9.4.4 Technická infrastruktura 

II.9.4.4.1 Vodní hospodá � ství 

 Vodní toky, vodní plochy, odvodn � ní 

� ešené území spadá do povodí Dunaje, díl� í povodí Dyje. V III. Úrovni spadá do povodí Svratky 
od Svitavy po Jihlavu (4-15-03), díl� í povodí IV. �ádu zasahují do území 3: severní � ást území je 
odvod� ována tokem Roketnice, st�ed (zastav� né území a navazující plochy) Tvaro�enským potokem,  
nejji�n � jší cípek za silnicí II/430 spadá do povodí Rakovce. 

Roketnice : pramení v lesích Drahanské vrchoviny severn�  od Pozo�ic a te� e nejprve na jihozápad, 
lesním komplexem v severní � ásti správního území Sivic. Pod Mokerskou nádr� í je asi 750 m toku pod 
areálem cementárny Morká zatrubn� no. Tok pokra� uje okolo Mokré-Horákova, protéká Velaticemi, 
okolo Rohlenky a podél Ji� íkovic a pod Pon� tovicemi se vlévá zleva do � í� ky. 

Pozo� ický potok : pramení v Pozo�icích, protéká zástavbou Sivic, z velké � ásti p�es zahrady 
a soukromé pozemky, � áste� n�  je zatrubn� n. Tím vznikal problém, p� i vydatn� jších srá�kách docházelo 
k zaplavování pozemk	 . U h�išt�  byl proto vybudován odleh� ovací objekt, který p� i velkých p�ívalových 
deštích odkloní � ást vody do potrubí p�es areál zem� d� lského dru�stva, zaúst � no je do p�íkopu podél 
Dílové cesty a voda natéká do nádr�e v Dílech. Pozo �ický potok se v jihozápadním cípu správního 
území Sivic vlévá do Tvaro�enského potoka. 

Tvaro�enský potok:  pramení na katastru Pozo�ic, protéká nezastav� nou � ástí Sivic a napájí vodní 
nádr� Díly  a Zihy . Dále protéká intravilánem Tvaro�né a pod ní se vl évá do Roketnice. 

Okolí Tvaro�enského potoka je meliorováno, odvodn � no. Recipientem drená�ních vod je Tvaro�enský 
tok a vodní nádr�e Díly a Zihy. 

Západní okraj zástavby dále limituje p�ítomnost otev�eného HOZ „Sivice O 1“, ID 5010000052-
11201000, otev�ený kanál o celkové délce 0,467 km, rok po�ízení 1968. Koryto je travnaté, udr�ované, 
lichob� �níkového profilu. Odvod � ovány jsou jím v podstat�  dva úseky – severn� jší � ást zahrnuje ji�ní 
svahy Štarcárek, a m� lké údolí, jeho� osou je zhruba polní cesta vedoucí  k vodojemu Tvaro�ná. Tento 
úsek se odvod� ován na okraj zástavby Sivic, v p�ípad�  p�ívalových deš
	  m	 �e zp 	 sobovat problémy 
na okraji zástavby – z toho d	 vodu byly v míst�  zaúst� ní údolnice vymezeny plochy zelen�  sídlení 
(vhodné je na n�  navázat zatravn� ním údolnice, co� je opat �ení obecn�  p�ípustné v rámci ploch 
zem� d� lských), omezena výstavba dalšího RD v míst�  soust�edného odtoku. V plochách ZS K.32 a AX 
K.33 bude t�eba realizovat opat�ení k zachytávání srá�ek. Ji�ní � ást území, odvod� ovaného uvedeným 
HOZ, tvo�í mírn�  JV sklonité zem� d� lské pozemky Desátkové hony, osou tohoto údolí je Pozo� ický 
potok. Ke zpomalení odtoku a sní�ení erozního ohro� ení navrhuje Studie erozních a odtokových pom� r	  
k. ú. Sivice dvojici záchytných p�íkop	  zaúst� ných do HOZ, v této � ásti však dochází ke st�etu s budoucí 
mo�nou výstavbou, navr�ené �ešení bude t�eba revidovat p� i vyu�ití územních rezerv . Mo�ností je 
alespo�  � áste� né zatrubn� ní HOZ ve stávající poloze, výhodn� jší se jeví jeho posun na hranici 
zástavby. Budoucí odvod� ovací za�ízení musí i nadále �ešit odvád� ní p�ebyte� ných srá�ek ze 
severního úseku, eliminovat mno�ství srá�kových vod  p�i p�ívalových deštích i na okraji zástavby (a to 
i budoucí). 

 



��������	
������
�������	��������	
�����
���� ���
������� ��

���	����� !"����	#����#�#� 95��

 Zásobování vodou 

Data z PRVK JMK (Aktualizace k 27. 2. 2020): 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

Pot � eba vody z bilance 

 

Popis sou � asného zásobování pitnou vodou  

Obec Sivice má vodovod pro ve�ejnou pot�ebu, který je majetkem Svazku VaK � í� ky a provozovaný 
spole� ností VAS a.s., divize Brno – venkov, provozní st�edisko Sivice. Obec je zásobena pitnou vodou 
ze skupinového vodovodu Pozo�ice, jeho� zdrojem pro obec Sivice je JÚ Mokrá a JÚ  � í� ky I –s Q=0,0l/s 
(voda není upravitelná na vodu pitnou), � í� ky II. –s Q=7,5l/s. Obec Sivice je zástavbou propojená s obcí 
Pozo�ice. Rozvodnou sí
  obce tvo�í jedno tlakové pásmo zásobující celé Sivice, které je dolním tlakovým 
pásmem Pozo�ic. Zásobení je gravita� ní z vodojemu Sivice 150 m3 s max. hladinou 337,0 m.n.m., který 
je gravita� n�  pln� n ze spole� né akumulace vodojemu Mokrá 100 + 400 m3 s max. hladinou 365,20 
m.n.m. Rozvodná sí
  je z r. 1975 a ú� eln�  zaokruhovaná. 
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Vymezení zdroj �  povrchových a podzemních vod uva�ovaných pro ú � ely úpravy na vodu 
pitnou 

 Zdrojem pro skupinový vodovod Pozo�ice je:  

• JÚ Mokrá – studna s vydatností Q = 4,0 l/s (kat.I) 

 • JÚ � í� ky I+II – vrty V2, HV4, HV107, HV201 s celkovou vydatností Q = 7,5 l/s , p� i� em� � í� ky 
I. – Q=0,00 l/s (voda není upravitelná na vodu pitnou) 

Varianty nouzového zásobování pitnou vodou za krizo vé situace (jako podklad pro krizový plán 
obce a kraje)  

V p�ípad�  odstavení n� kterého uvedeného zdroje SV z provozu, se budou nadále vyu�ívat ostatní 
zdroje, co� si však vy�ádá provedení opat �ení ve spot�eb�  zásobených spot�ebiš
 . 

Kdy� dojde k p �erušení dodávky vody ze všech zdroj	 , bude nutno na pití a va�ení dová�et balenou 
vodu nebo vodu v cisternách.  

Za krizové situace se bude voda pro ve�ejnou pot�ebu (na pití a va�ení ) dová�et ze zdroje NZV – Mokrá-
Horákov, nacházející se ve vzdálenosti cca 6 km.  

P�i nouzovém zásobování se budou rovn� � vyu�ívat místní zdroje – studny, jako zdroje u�it kové vody.  

Jestli�e by tento stav byl dlouhodob � jšího rázu, nebo by to byl stav trvalý, bylo by nutno hledat náhradní 
�ešení. 

 

Návrh 

Vodovod pro ve�ejnou pot�ebu bude rozši�ován dle pot�eby v souladu s rozvojem zástavby.  

V PRVK JMK je navr�eno p �elo�ení p �ívodního a zásobovacího �adu VDJ Sivice do ve�ejných 
prostranství (p	 vodn�  vedeno p�es obytnou zástavbu) – toto p�elo�ení bylo dle informací obce 
v minulém roce ji� realizováno. 

Dále je v PRVK navr�eno propojení skupinového vodov odu Pozo�ice a skupinového vodovodu 
Šlapanice ji�n �  zástavby obce. Propojení bylo definováno jako oboustranné, pro p�ípad poruch 
v jednom, nebo druhém vodovodu. Vlastní propojení obou SV dojde mezi stávajícím VDJ Šlapanice 
2x1000m3 se stávajícím VDJ Mokrá 2x1000m3 p�ívodným �adem DN 200 – i tento zám� r byl realizován, 
a� koli ÚAP obsahují nadále stará data. 

Z pohledu koncepce rozvoje vodovodu je tedy situace v Sivicích dobrá, bez problém	  a významných 
zám� r	 . Vodovody lze dle pot�eby rekonstruovat, navr�eno je jejich prodlou�ení v  n� kterých � ástech 
území pro zásobování nových zastavitelných ploch. 
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Vymezeny jsou následující koridory technické infrastruktury: 

Ozna� ení  Popis Od	 vodn� ní 

CNU.2 

Prodlou�ení a navázání na 
stávající sít� : vodovod, 
splašková kanalizace, 
NTL plynovod 

Ve všech p�ípadech jde o rozvoj 
stávajících sítí technické infrastruktury 
pro zásobování (p�ípadn�  odvád� ní) 
rozvojových ploch obytného typu, 
realizace technické infrastruktury je 
podmínkou zastav� ní souvisejících ploch 

CNU.3 
Prodlou�ení a navázání na 
stávající sít� : vodovod, 
NTL plynovod 

CNU.4 

Prodlou�ení a navázání na 
stávající sít� : vodovod, 
splašková kanalizace, 
NTL plynovod 

CNU.5 

Prodlou�ení a navázání na 
stávající sít� : vodovod, 
splašková kanalizace, 
NTL plynovod 

CNU.6 

Prodlou�ení a navázání na 
stávající sít� : vodovod, 
splašková kanalizace, 
NTL plynovod 

CNU.7 

Prodlou�ení a navázání na 
stávající sít� : vodovod, 
splašková kanalizace, 
NTL plynovod 
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 Odkanalizování území 

Data z PRVK JMK (Aktualizace k 27. 2. 2020): 

 

Základní údaje: 
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Významní producenti odpadních vod:  

V obci Sivice se nenachází �ádný významný pr 	 myslový ani zem� d� lský podnik s produkcí odpadních 
vod z výroby do ve�ejné sít� . V obci se nachází n� kolik za�ízení, podnik	  a provozoven, které mohou 
mít vliv na produkci odpadních vod – ZŠ a MŠ Sivice - školství, HP KARTON, s.r.o. - výroba obal	 , 
MedPharma, spol. s r.o. - výroba a distribuce vitamín	 , ELT-Ekotherm a.s. - kotle a kotelny. 

Popis sou � asného stavu odkanalizování a � išt � ní odpadních vod: 

 V obci Sivice je vybudovaná gravita� ní splašková kanalizace, kterou jsou odpadní vody odvád� ny 
do jihozápadní � ásti obce, kde jsou zaúst� ny do kanaliza� ní sít�  Tvaro�ná. 

Do kanaliza� ní sít�  obce Sivice jsou p�ivád� ny splaškové odpadní vody z obcí Pozo�ice, Kovalovice 
a Vini� né Šumice. Splaškové odpadní vody jsou z uvedených obcí jsou dále odvád� ny p�es kanaliza� ní 
sít�  obcí Tvaro�ná a Ji � íkovice do stávajícího sb� ra� e FII-1 Líše�  – Tu�any, který ústí do � erpací stanice 
v Pon� tovicích. Z � erpací stanice Pon� tovice jsou odpaní vody � erpány pomocí dvou výtla� ných potrubí 
do kanaliza� ní sít�  m� sta Brna a následn�  odvád� ny k � išt� ní na � OV v Brn�  Mod�icích. Jedná se o 
mechanicko-biologickou � OV s nitrifika� ním a denitrifika� ním stupn� m a odstra� ováním fosforu 
simultánním srá�ením. Projektovaná a maximální kapa cita � OV je 515.000 EO. Recipientem pro 
vy� išt� né odpadní vody je vodní tok �eka Svratka. Provozovatelem kanalizace je Vodárenská akciová 
spole� nost a.s. 

Návrh: 

Odkanalizování a � išt� ní odpadních vod bude probíhat stávajícím zp	 sobem. Stávající kanaliza� ní sí
  
bude pr	 b� �n �  rekonstruována dle pot�eby a výhledov�  rozši�ována v návaznosti na rozvoj obce. 
Koridory jsou ve všech p�ípadech sdílené (vymezené pro více typ	  in�enýrských sítí), popsány jsou 
v p�edchozí kapitole. 
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II.9.4.4.2 Energetika 

 Zásobování plynem 

Ji�ní � ástí �ešeného území prochází trasa VTL plynovodu tlaku do 40 bar (GasNet, s. r. o) , v západní 
� ásti území okrajov�  zasahuje p�ípojka VTL do Cementárny Mokrá (GasNet, s. r. o), z velké � ásti je 
však vedena sousedním územím, do katastru Sivic zasahuje jen v ploše cementárny. Bezpe� nostní 
pásma tak nejsou limitem stávající zástavbu ani její rozvoj. 

Obec je v celém rozsahu plynofikována. P�ipojena je st�edotlakým p�ivad�� em z regula� ní stanice 
Pozo�ice, tlak je redukován v regula� ní stanici RS STL/NTL. Vlastní plynofikace obce je pak zajiš
ována 
z místní rozvodné sít�  NTL, � áste� n�  i p�ímo z p� ivad�� e STL (doregulace na provozní tlak je provedena 
pomocí skupinového regulátoru osazeného na za� átku ulice).  

Kapacita sít�  je dostate� ná i pro další rozvoj obce. 

Koridory pro rozvoj sít�  jsou ve všech p�ípadech sdílené (vymezené pro více typ	  technické 
infrastruktury), popsány jsou výše v kap. II.9.3.4.1. 

 Zásobování elektrickou energií 

VVN 400 a 220kV: 

� ešeným územím neprochází vedení nap�
 ové hladiny 400 a 220 kV. 

Nové za�ízení této nap�
 ové hladiny nebude v návrhovém období budováno a nejsou po�adavky ani na 
územní rezervy. 

VVN 110 kV: 

� ešeným územím prochází dv�  v� tve nadzemního vedení VVN 110 kV: 

Západn�  zástavby v severoji�ním sm � ru prochází dvojité vedení zakon� ené v Cementárn�  Mokrá (528 
Husovice – Mokrá a 538 Sokolnice – Mokrá). Toto vedení bude posíleno, plánováno je zdvojení té�e 
trasy kv	 li vyšším energetickým nárok	 m dalších technologií, které budou v rámci areálu cementárny 
vyu�ity.  

Ozna� ení  Popis Od	 vodn� ní 

CNU.1 

Energetika – dopln� ní 
paralelního vedení 2x110kV 
situované v t� sné blízkosti 
stávajícího vedení do 
Cementárny Mokrá 

Posílení stávajícího vedení v souvislosti 
se zm� nou technologie výroby slínku 
v cementárn� , která vy�aduje vyšší 
výkon 

Ji�n �  zástavby ve sm� ru SZ-JV prochází dvojité vedení (538 Sokolnice – Mokrá a 5661 Líše�  – 
Slavkov). 

VN 22 kV: 

Území obce je zásobováno elektrickou energií z primárního venkovního vedení VN 22 kV � .320 odbo� ka 
Podolí. 

Toto vedení vyhovuje sou� asným i výhledovým p�enosovým po�adavk 	 m, nep�edpokládají se zásadní 
úpravy. � ást trasy volného vedení, kolidující s plochou Z.12, byla ji� p �elo�ena, p �edaná ÚAP ORP 
neobsahují nov� jší data, v KOV je zobrazeno v tomto úseku neaktuální vedení.  

Kabelové rozvody VN se v území vyskytují v minimálním rozsahu. Severovýchodní okraj obce – lokalita 
severn�  od �elezni � ní vle� ky je zásobována z distribu� ní soustavy m� styse Pozo�ice vývodem NN ze 
stávající distribu� ní TS Pozo�ice – U H�bitova. 

Obec a ostatní odb� ratelé �ešeného k.ú. jsou z hlediska sou� asných po�adavk 	  na dodávku elektrické 
energie pln�  zajišt� ni, kapacita je dostate� ná i pro rozvoj. 
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Transforma � ní stanice 22/0,4kV: 

V �ešeném území se nachází 4 trafostanice, 2 p�ímo v Sivicích (jednu na severním okraji zástavby, 
druhou ve výrobním areálu Lou� ky), 1 na severním okraji �ešeného území – p� ipadá k Host� nicím. 
� tvrtá transformovna je sou� ástí areálu cementárny. 

Sou� ástí zám� ru na posílení vedení do Cementárny Mokrá je i vybudování nové transformovny – ta 
však není s ohledem na velikost i skute� nost, �e nebude slou�it ve �ejnému zásobování, ale jedinému 
komer� nímu podniku, územním plánem nijak fixována. Její realizaci umo� � ují podmínky vyu�ití plochy 
výroby VT. Stejn�  tak i v jiných � ástech území je trafostanice mo�né realizovat podle  aktuálních pot�eb 
pom� rn�  kdekoli v území, v rámci jiných typ	  ploch. 

 Spoje 

Dálkové kabely: 

V soub� hu se silnicí II/430 Brno – Vyškov prochází stávající trasa DK Brno – Olomouc. V k.ú. Sivice 
a její zastav� né � ásti prochází metalický a optický dálkový kabel DK Brno – Pozo�ice a DOK Brno – 
Pozo�ice – Mokrá. Do k.ú. vstupují na jeho JZ okraji p� i silnici III/3839 a dále pokra� uje zastav� nou � ástí 
obce do Pozo�ic. Optický kabel dále pokra� uje z RSU Pozo�ice po hranici s k.ú. Sivice – Pozo�ice ve 
sm� ru do Mokré.  

Rozvody MTS: 

Trasy kabel	  místní sít�  ÚP ne�eší, budou up�esn� ny v dalších stupních dokumentace. 

Radioreléové spoje: 

P�es ji�ní � ást zástavby Sivic ve sm� ru V-Z páte�ní radioreléové spoje (� eské radiokomunikace a.s.), 
jeden paprsek se dotýká okraje území v SZ � ásti a je orientován S-J. 

Další RR spoje prochází severní � ástí zástavby Sivic (op� t ve sm� ru V-Z, � eské radiokomunikace a.s), 
RR spoje spole� nosti CETIN prochází územím i na ji�ním okraji (op � t v orientaci V-Z). 

Mikrovlnná spojení spole� nosti T-Mobile Czech Republic a.s. prochází té� sev erním i ji�ním okrajem 
zástavby Sivic, op� t v V-Z sm� ru. 
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II.9.5 Koncepce uspo � ádání krajiny 

II.9.5.1 Základní zásady uspo �ádání krajiny 

Koncepce uspo�ádání krajiny vychází ze základních krajinných charakteristik a antropického ovlivn� ní. 
Obec le�í na rozhraní dvou pom � rn�  rozdílných krajinných celk	 , území je tedy rozd� leno na severní a 
ji�ní � ást; samotná zástavba obce je umíst� na na jejich hranici, tak�e rozdíly jsou patné i v sídle. 

Severní � ást je lesní a� lesozem � d� lskou krajinou Drahanské vrchoviny. P�evýšení je zde pom� rn�  
významné (a� 120 m), v � tšinu území tu zabírají lesy, zem� d� lská � innost je spíše extenzivního 
charakteru (TTP, zahrady, sady). Tato � ást území je t� �išt � m p�írodních hodnot a biodiverzity, nachází 
se tu ale i Cementárna Mokrá.  

Ji�ní � ást území tvo�í naopak jen mírn�  zvln� ná otev�ená zem� d� lská krajina s p�evahou polí, s malým 
podílem lesních porost	 . Výhod plochého reliéfu vyu�ívá ji�ní � ást zástavby Sivic, v� etn�  výrobního 
areálu Lou� ky. Zelenou osou v krajin�  je tok Tvaro�enského potoka a jeho doprovodná zele � , trvalou 
vegetaci s pozitivním vlivem na okolní plochy mají plochy a linie (i podél cest), které jsou sou� ástí ÚSES. 

Severní � ást je tedy lesní krajina vrchoviny, navazuje otev�ená zem� d� lská krajina, která je lidskou 
� inností siln�  pozm� n� na. T� sné sousedství pom� rn�  kontrastních typ	  krajiny zp	 sobuje vzájemnou 
pohledovou exponovanost – ze sva�itých terén 	  severní � ásti se otevírají dálkové výhledy na severní 
� ást Dyjsko-svrateckého úvalu, horizont uzavírá a� � dánický les a Pálava. P�i opa� ném pohledu je 
práv�  okraj Drahanské vrchoviny tím, co horizont uzavírá, krajina je tedy otev�ená výrazn�  jednostrann� . 
M�� ítko krajiny je r	 znorodé, obytná zástavba, navazující zahrady a zahrádky starých vini� ních tratí jsou 
� len� ny pom� rn�  drobn� , st�ední m�� ítko reprezentují lesnaté svahy, drobn� jší � ásti ZPF (zejména 
TTP), � áste� n�  i výrobní plochy – výjimkou je cementárna, která u� harmonické m �� ítko jednozna� n�  
p�ekra� uje, stejn�  jako rozsáhlé lány polí v ji�ní � ásti území. K ochran�  m�� ítka je cementárna plošn�  
stabilizována, omezena je výška a vzhled staveb, podporována je realizace dalších linií v krajin�  (nap�. 
cest, protierozních a protipovod� ových opat�ení), omezeno je scelování ploch VE respektive jejich další 
plošný rozvoj. Dominantou zastav� ného území není kostel nebo kaple, jak je obvyklé (kaple sv. Rocha 
je umíst� na na návsi, okolní zástavbu významn�  nep�evyšuje), spíše budova ZŠ a MŠ umíst� ná na 
okrouhlém pahorku v centru obce, dále se významn�  uplat� uje pozo�ický kostel Nanebevzetí Panny 
Marie. Spíše negativní dominantou je areál Cementárny Mokrá, její negativní vliv je � áste� n�  eliminován 
jejím usazením v � lenitém terénu, který � áste� n�  vyvá�í výšku i hmotu t � chto staveb, zárove�  je ur� itým 
orienta� ním prvkem, její vliv ka�dopádn �  významn�  p�ekra� uje hranice �ešeného území. Za typické 
prvky krajinného rázu lze pova�ovat okrouhlý tvar p 	 vodní zástavby s pahorkem uvnit� , kompaktní 
zástavbu s delšími parcelami zahrad a hlubokými bloky, drobnou parcelaci starých vini� ních tratí, 
v nejdetailn� jším m�� ítku i mno�ství drobných sakrálních staveb � i hruše�  Šmigulu nad obcí, kterou se 
po jejím zni� ení bou�í sna�í místní zachránit (obnovit).  

Podmínky ochrany krajinného rázu jsou stanoveny spolu s podmínkami vyu�ití a prostorového 
uspo�ádání pro ka�dý typ plochy, sm �� ují k ochran�  dominant, typických znak	  i harmonického m�� ítka. 

Vymezení ploch v nezastav� ném území odrá�í výše zmín � né: severní � ást tvo� í plochy lesní (LU) a 
p�írodní (NU), plochy zem� d� lské reprezentují výhrad�  trvalé travní porosty (AL), dále té� plochy 
smíšené krajinné, tedy zahrady a sady v typické podlouhlé parcelaci, dopln� né o drobné stavby 
zem� d� lsko-rekrea� ní povahy (MU.z). V ji�ní � ásti dominují intenzivn�  vyu�ívané zem � d� lské plochy – 
orná p	 da (AP) . Ty jsou d� leny liniemi cest, silnic a vodních tok	 , dopln� ny jsou té� krajinnou zelení 
(ZK) a plochami p�írodními (NU), tyto zelené osy jsou pro vzhled i biodiverzitu území velmi významné 
(sou� ást ÚSES). 
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Základní zásady koncepce uspo �ádání krajiny:  

·  nezastav� né území je chrán� no, a to jako celek, tedy krajina a její ráz, typické znaky, m�� ítko a 
podobn� , tak i jeho � ásti – významné krajinné prvky, tedy lesní porosty, vodní plochy a toky, jejich 
nivy, chrán� n je zem� d� lský p	 dní fond i nelesní vegetace krajinná, která je rozhodující zejména 
v ji�ní � ásti území; 

·  zejména d	 sledn�  jsou chrán� ny p�írodn�  nejhodnotn� jších � ástí krajiny, EVL Sivický les, 
významné krajinné prvky (ze zákona i registrované) a prvky ÚSES; 

·  ÚSES je �ešen jako celek, funk� ní prvky jsou chrán� ny p�ed � inností sni�ující jejich stabilitu, 
chyb� jící � ásti jsou navr�eny k dopln � ní, zajiš
ována je spojitost systému a návaznost na sousední 
území; 

·  zapracovány jsou výstupy ze studie erozních a odtokových pom� r	  k.ú. Sivice, plošn�  zejména 
revitalizace Pozo�ického potoka za obcí a stabilizace úvozové cesty Štarcary, další opat�ení jsou 
v území p�ípustná v rámci podmínek vyu�ití ploch s rozdílným zp	 sobem vyu�ití nebo konkrétních 
ploch zm� n; 

·  podporováno je polyfunk� ního vyu�ívání krajiny, produk � ní i mimoproduk� ní funkce a jejich 
vzájemné dopl� ování a soulad 

·  posilován je rekrea� ní potenciál území, zejména „m� kkých“ forem rekreace – turistika, cyklistika, 
agroturistika, vymezeny jsou plochy pro dopln� ní cest pro p� ší (Z.27), cyklostezku (Z.40 a Z.41), 
stabilizována je specifická forma zahrádka�ení ve vini� ních tratích (MU.z), vymezena je plocha pro 
rozvoj agroturistiky a jezdectví (MU.z) 

·  stanoveny jsou podmínky ochrany krajinného rázu pro ka�dý typ plochy. Sm �� ují k zachování 
krajinných hodnot i specifik území, k ochran�  dominant, typických znak	  i harmonického m�� ítka. 

 

II.9.5.2 Územní systém ekologické stability 

II.9.5.2.1 Koncepce vymezení územního systému ekolo gické stability (ÚSES) 

Plán ÚSES nebyl pro �ešené území dosud zpracován, pro pot�eby územního plánu byl proto zpracován 
zjednodušený plán ÚSES, který ale �eší ÚSES v rozsahu jediného katastrálního území, co� není rozsah 
ideální pro koncep� ní �ešení ÚSES jako celku. � ešení tak p�ednostn�  vycházelo z vymezení v platném 
ÚP, nadmístní úrove�  je vymezena v nad�azené dokumentaci, prov�� eny byly i návaznosti na ÚPD 
sousedních obcí. Koncepce byla v principu zachována, provedeno bylo n� kolik úprav (popsáno a 
od	 vodn� no dále). 

Biogeografické za �azení: 

Kontrast krajiny �ešeného území vystihuje i biogeografické � len� ní, Sivice le�í p �ímo na hranici dvou 
podprovincií, tedy druhých nejv� tších biogeografických celk	 , ve 2. a � áste� n�  3. vegeta� ním stupni. 
Hrani� ní poloha p�ináší potenciál vyšší diverzity druh	 , v� tšina krajiny panonika je bohu�el intenzivn �  
zem� d� lsky vyu�ívána, p �írodní biotopy jsou koncentrovány v severní � ásti. I tak lze v severní � ásti 
(spadající do hercynika) nelézt i biotopy panonského typu. 

 Provincie: st�edoevropských listnatých les	  

  Podprovincie:   Severopanonská 

   Bioregion: Lechovický (4.1b) 

    Biochory:  -2RE plošiny na spraších v suché oblasti 2. v. s. 

      2BE roz�ezané plošiny na spraších 2. v. s. 

 

  Podprovincie:   Hercynský 

   Bioregion: Drahanský (1.52) 

    Biochory:  2SM svahy na drobách 2. v. s. 

      3BM roz�ezané plošiny na drobách 3. v. s. 
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Nadmístní úrove�  je omezena � ist�  na Drahanský bioregion, � ást území spadající do Lechovického 
bioregionu je pokryta � ist�  místní úrovní prvk	  ÚSES, v �ešeném území nejsou tyto nejni�ší individuální 
biogeografické jednotky propojeny, obecn�  tvo�í bioregiony rámce pro vymezování nadregionálních 
biocenter, která se ale v �ešeném území nenachází. Územím prochází nadregionální  biokoridor K132 
– ob�  jeho osy – teplomilná bu� inná (T) i mezofilní hájová (MH).  

Ob�  osy se setkávají ve vlo�eném regionálním  biocentru JM20 Nad Mokerskou nádr�í, v � tšina tohoto 
RBC je sou� asn�  i EVL Sivický les, zahrnuje lesní porosty dubohab�iny a� doubrav (dubohab �iny 
asociace Galio-Carpinetum, st�edoevropské bazifilní teplomilné doubravy a acidofilní teplomilné 
doubravy bez kru� inky chlupaté, okrajov�  i panonsko-karpatské dubohab� iny). 

Prvky místního  ÚSES v této � ásti � áste� n�  podporují nadmístní úrove� , vymezena je i samostatná 
místní v� tev. První p�ípad reprezentují LBC.1 Holý kopec a LBC.2 Sádky, v obou p�ípadech jde 
o biocentra vlo�ená v ose nadregionálního biokorido ru, jejich poloha byla oproti �ešení v platném ÚP 
upravena s ohledem na po�adované prostorové paramet ry (délku úseku NRBK i velikost LBC) a výskyt 
p�írodních biotop	 .  

Tok Roketnice sleduje v� tev � ist�  lokálního ÚSES, který zahrnuje LBK.3, LBK.4, a LBC.3 Mokerská 
nádr� a LBC.4 Niva Roketnice, sledují cílov �  spole� enstva údolních jasanových olšin (2-3 BC-C (4)5a). 
� ešení � áste� n�  navazuje na vymezení ÚSES v ÚP Pozo�ice, s ohledem na faktické �ešení (principy 
tvorby ÚSES v� etn�  podobnosti propojovaných ekotop	 ) bude toto �ešení p� i p�íští zm� n�  ÚPD Pozo�ic 
upravit. Lokální biokoridor podél Roketnice v ÚP Pozo�ice sleduje jen jeden z jeho pramen	 , kon� í 
v LBC Pod Velkou Babou, co� je biocentrum vlo�ené v  teplomilné doubravní ose NRBK.132T, 
vymezeno je tedy ke stabilizaci ekologicky velmi odlišných spole� enstev (kontrast v hydrické i trofické 
�ad� ). Naopak hlavní pramen Roketnice sm�� ující severovýchodn�  je opomenut, v ÚP Sivice je dopln� n 
LBK.4, na který je t�eba na stran�  Pozo� ic té� navázat, vymezení mezofilní hájové osy NRBK. 132MH 
zahrnující i tok a nivu op� t není z hlediska princip	  tvorby ÚSES ideální, LBC Nad Mo� idlem má stejný 
problém jako LBC Pod Velkou Babou. Doplnit bude t�eba i � ást LBC.4 Niva Roketnice. Na druhou stranu 
– z LBC.3 Mokerská nádr�, pokra � uje tok Roketnice skrz areál cementárny, co� je úze mí, kde 
biologickou funkci nelze nad�adit. Tok je proto � ist�  v parametrech samotného koryta vymezen alespo�  
jako interak� ní prvek, zachována tak bude spojitost systému a jeho fungování alespo�  pro � ást bioty, 
funk� ní propojení zde není mo�né zajistit.  

Další � ist�  lokální v� tve ÚSES jsou vymezeny v ji�ní � ásti území, v siln�  zem� d� lsky vyu�ívané krajin �  
je tak jedinou v� tví ÚSES v� tev sledující tok Tvaro�enského potoka, jeho� sou � ástí jsou LBK.1, LBK.2 
a LBC.5 Pastvisko, sledují STG 2 BC 4-5a. LBC.5 Pastvisko je v dobrém stavu, plní zárove�  i rekrea� ní 
funkci, která bude pro toto biocentrum i celou v� tev podpo�ena realizací cyklostezky. Toto je v principu 
mo�né, v intenzivn �  antropogenní krajin�  � asto není jiné cesty, jak podpo�it biodiverzitu, ne� spojit 
rekreaci s ÚSES a vymezovat prvky spíše jako p�írod�  blízké. V tomto duchu bylo t�eba biocentrum 5 
rozší� it (nedosahuje minimální po�adované velikosti pro b iocentrum daného typu pro zachování trvalé 
existence všech slo�ek ekosystém 	 ), u biokoridor	  je té� nutné doplnit b �ehové porosty, druhovou 
skladbu ideáln�  sm�� ovat k potenciální p� irozené vegetaci. Parametry biokoridor	  je nutné zohlednit 
i p� i realizaci cyklostezky, která s nimi není v p�ímém st�etu, nelze ji ale chápat jako sou� ást LBK (není 
mo�né, ale cyklostezka byla po celé délce sou � ást LBK), ten je pak nutné na druhé stran�  rozší� it. 
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OZNA� ENÍ NÁZEV, 
POPIS 

STAV VÝM� RA 
(BC)/ 

DÉLKA 
(BK)  

CÍLOVÉ 
EKOSYS

TÉMY 

OD� VODN� NÍ 

NRBK.K132T  teplomilná 
bu� inná osa 

stav 
(existující) 

350 m + 
180 m 

lesní Zp�esn� ní biokoridoru ze ZÚR 
JMK (ÚRP � R). V �ešeném 
území 2 úseky biookoridoru 

rozd� lené vlo�eným biocentrem 
LBC.1 Holý kopec 

NRBK.K132MH  mezofilní 
hájová osa 

stav 
(existující) 

150 m + 
190 m + 
480 m 

lesní  Zp�esn� ní biokoridoru ze ZÚR 
JMK (ÚRP � R). V �ešeném 
území 3 úseky rozd� lené 
vlo�enými biocentry a to 

RBC.JM20 a LBC.2 Sádky 

RBC.JM20 Nad 
Mokerskou 

nádr�í 

stav 
(existující) 52,6 ha lesní Regionální biocentrum vlo�ené 

v ose NRBK.K132, jeho� je 
sou� ástí. Reprezentuje lesní 

spole� enstva biochor 3BM, 2SM 

LBC.1 Holý kopec 
stav 

(existující) 4,8 ha lesní  LBC vlo�ené v NRBK.K137T 

LBC.2 Sádky 
stav 

(existující) 3,5 ha lesní LBC vlo�ené v NRBK.K137MH 

LBC.3 Mokerská 
nádr� 

stav 
(� áste� n�  
existující) 

4,2 ha lesní  � ist�  místní biocentrum 
zahrnující nádr� a navazující 

lu�ní porosty 

LBC.4 Niva 
Roketnice 

stav 
(existující) 2,0 ha lesní, 

vodní, 
mok�adní 

Dopln� né LBC v míst�  rozší�ení 
nivy Roketnice na soutoku, 

vymezeno v souvislosti s úpravou 
trasy lokálního ÚSES, sledujícího 

skute� ný tok Roketnice (bez 
vymezení LBC.4 by byla 

p�ekro� ena maximální délka LBK) 

LBC.5 Pastvisko 
stav 

(� áste� n�  
existující) 

3,0 ha lesní, 
vodní, 

mok�adní 

Stabilizované biocentrum 
zahrnující nádr� Díly, navazující 
t	 n�  a d�evinné porosty, nutno 

zv� tšit alespo�  na 3 ha k zajišt� ní 
trvalé funk� nosti biocentra 

LBK.1  
návrh 

(chyb� jící) 420 m lesní, 
vodní, 

mok�adní 

Sledují tok Tvaro�enského 
potoka, cílov�  jasanové olšiny 

LBK.2  
návrh 

(chyb� jící) 630 m 

LBK.3  
stav 

(existující) 1200 m lesní, 
vodní, 

mok�adní 

Sledují tok Roketnice, jasanové 
olšiny 

LBK.4  
stav 

(existující) 490 m 
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ÚSES v �ešeném území zahuš
ují a posilují interak � ní prvky . Jedná se o krajinné prvky, které nespl� ují 
parametry prvk	  ÚSES (nemusí být spojité, nemusí dosahovat �ádných  konkrétních parametr	 , nemusí 
ctít ani princip reprezentativnosti), dle zákona nejsou jeho sou� ástí, jejich vliv na biodiverzitu a 
ekologickou stabilitu území je však nezpochybnitelný. V ji�ní � ásti jsou to linie krajinné zelen�  podél 
dílové cesty a nedávno zalo�ený obecní sad, dopln � na bude linie zelen�  podél cesty Z.27 PU od potoka 
k obci. V severní � ásti, která je biologicky mnohem hodnotn� jší a ekologicky stabiln� jší, je jako 
interak� ní prvek vymezen tok Roketnice p� i pr	 chodu areálem cementárny – ten v této � ásti v principu 
nem	 �e dosahovat parametr 	  a stavu funk� ního biokoridoru, pro zachování kontinuity a migrace 
alespo�  � ásti bioty se jeví jako vhodné �ešení práv�  vymezení interak� ního prvku. 

 

Návaznosti na � ešení v ÚPD sousedních obcí 

�  Nadregionální koridor NRBK.K132MH navazuje v k.ú. Host� nice na koridor NRBK2, avšak 
koridor v Host� nicích je vymezen pouze liniov� , nikoliv plošn� . 

! Nadregionální koridor NRBK.K132MH navazuje také na K 132MH vymezený v k.ú. Pozo�ice, 
p�esto lze v ÚPD Pozo�ic doporu� it jeho posun tak, aby nezahrnoval podéln�  nivu Roketnice 
(nivní a mezofilní hájová spole� enstva jsou pom� rn�  kontrastní, nedává tak smysl vést NRBK 
MH nivou).  

! Nadregionální biokoridor NRBK.K132T nenavazuje p�esn�  na koridor K 132T vymezený v k.ú. 
Pozo�ice, v Sivicích byla trasa p�izp	 sobena terénu a výskytu vhodných p�írodních biotop	 . 

! Na hranicích katastrálního území byl nov�  vymezen lokální biokoridor LBK.4 a biocentrum 
LBC.4 Niva Roketnice, navazující na celou v� tev místního ÚSES, sledující tok Roketnice. Tento 
koridor a � ást biocentra je t�eba doplnit i v k.ú. Pozo�ice, kde je LBK veden jen po jednom 
z p�ítok	 , kde slep�  kon� í, LBC zcela chybí. 

Je t�eba si uv� domit, �e by 
  prostorov�  blízko vymezené prvky nadmístního ÚSES reprezentují 
ekologicky odlišné biotopy (sušší, mén�  �ivné, rozdíl je dle expozice i ve vegeta � ním stupni), 
v� tev kolem Roketnice je vymezena k zachování a rozvoji nivy drobného vodního toku, proto 
nelze prvky ÚSES t� chto dvou typ	  voln�  spojovat. 

�  Regionální biocentrum RBC.JM20 zasahuje do k.ú. Tvaro�ná, kde je vymezeno pod stejným 
názvem. Na n� j dále navazuje LBC4 v k.ú. Tvaro�ná. Zde je tedy n ávaznost zajišt� na. 

�  Z k.ú. Tvaro�ná vede podél toku Roketnice biokorid or LBK1, jen� je zakon � en hranicí 
katastrálního území Sivice v areálu cementárny Mokrá. Na katastru Sivic je návaznost 
suplována vymezením interak� ního prvku, tok Roketnice v areálu cementárny nem	 �e spl � ovat 
parametry biokoridoru. 

�  Lokální biokoridor LBK.2 vymezený podél Tvaro�ensk ého potoka navazuje na koridor LBK4 
v k.ú. Tvaro�ná, kde prochází zástavbou a nedosahuj e parametr	  biokoridoru. 

�  Lokální biokoridor LBK.1 navazuje na koridor LK 1 v k.ú. Pozo� ice, zakon� en je v LBC � tvrt� , 
které je pom� rn�  neš
astn�  rozd� leno t� lesem vle� ky. 
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II.9.5.3  Protierozní opat � ení, ochrana p � ed povodn � mi 

� ást zem� d� lské p	 dy v �ešeném území je ohro�ena erozí, zejména pak vodní. To je závislé p�edevším 
na morfologii terénu, význam má i velikost pozemku a fyzikální vlastnosti p	 dy. Reálná míra eroze je 
ovlivn� na té� vegeta � ním pokryvem a protierozními opat�eními. Nejsva�it � jší pozemky v území pokývá 
trvalá vegetace – vedle les	  jsou to i trvalé travní porosty � i sady, které p	 sobení eroze pom� rn�  ú� inn�  
eliminují. S ohledem na velmi rozdílný vliv z pohledu eroze jsou územním plánem podrobn� ji � len� ny 
plochy zem� d� lské – na AL trvalé travní porosty a AP orná p	 da, p� i� em� zatrav � ování ploch AP je 
mo�né bez omezení, rozorávání ploch AL je podmín � no prokázáním minimálního vlivu na erozi nebo 
realizací dostate� ných protierozních opat�ení. 

Pro obec byla zpracována Studie erozních a odtokových pom� r	  pro k.ú. Sivice (prof. Ing. Miroslav 
Dumbrovský, CSc, 2022), která byla p� i tvorb�  nového územního plánu pou�ita jako podklad. Návrh 
protierozních opat�ení je v mnoha p�ípadech mimo m�� ítko a mo�nosti územního plánu. V rámci všech 
typ	  ploch, kde je to relevantní, je však jejich realizace p�ípustná. 

Vodní toky, protékající �ešeným územím, nemají s ohledem na sv	 j význam vyhlášena záplavová 
území.  

Pro eliminaci ohro�ení z p �ívalových srá�ek na okraji zástavby byly vymezeny p lochy WX K.46 a K.47, 
pro stabilizaci úvozové cesty (str�e) v trati Štarc ary. Další kritický profil z pohledu p�ívalových srá�ek na 
západním okraji zástavby Sivic byl �ešen omezením rozsahu zastavitelných ploch pro obytné funkce a 
vymezením plochy zelen�  sídelní, v rámci které bude �ešeno i jímání srá�kových vod p �i vydatných 
deštích. 

Pozitivn�  bude p	 sobit i revitalizace toku Pozo�ického potoka za zástavbu Sivic – vymezeny jsou plochy 
WX K.44 a K.45. 

Vymezení t� chto ploch vyplývá ze Studie erozních a odtokových pom� r	  pro k.ú. Sivice (prof. Ing. 
Miroslav Dumbrovský, CSc, 2022), cílem je obnovení hydraulické � lenitosti vodního toku, zpomalení 
odtoku, návrat p� irozen�  m� lkého koryta a vytvo�ení podmínek pro rozvoj b�ehových porost	 , sm�� ující 
i k posílení biodiverzity potoka a jeho nivy. Rozsah vyplývající ze Studie je mírn�  omezen zám� rem na 
rozvoj zástavby (dle ÚS, lokalita Štegle), oba zám� ry se však nevylu� ují. 

II.9.5.4 Dobývání nerostných surovin 

Do �ešeného území zasahuje dobývací prostor: 

�  6 0022   Mokrá, Heidelberg Materials CZ, a.s.  

nerost: vápenec a b� idlice, stav vyu�ití: t � �ené 

Do �ešeného území zasahuje chrán� né lo�iskové území: 

�  06480000  Mokrá pro ochranu výhradního lo�iska, su rovina: Vápenec/vápence 
ostatní, Vápenec/vápence vysokoprocentní, Cementá�ské korek� ní sialitické suroviny 

V území se dále nachází lo�iska nerostných surovin:  

�  3064800  výhradní lo�isko Mokrá u Brna  

suroviny: Vápenec/vápence ostatní, Cementá�ské korek� ní sialitické 
suroviny, Vápenec/vápence vysokoprocentní, t� �ba: sou � asná 
povrchová (Heidelberg Materials CZ, a.s.) 

V území se dále nachází zdroje: 

�  9023400 p�edpokládané lo�isko (registrovaný prognózní zdroj) Sivice-Tvaro�ná
  surovina: cihlá�ská surovina (jíl – spraš – klastika)    

R - P�edpokládané lo�isko (schválený prognózní zdroj) nev yhrazeného 
nerostu, dosud net� �eno 

Tato území jsou územním plánem respektována, nejsou vymezovány zám� ry ve st�etu s limity t� �by. 
Zobrazeny jsou v grafické � ásti od	 vodn� ní (KOV).  

Územní plán Sivice nevymezuje plochy t� �by (ve smyslu § 30 vyhlášky 157/2024 Sb.), t � �ba jako 
� innost je obecn�  p�ípustná v rámci v� tšiny typ	  ploch nezastav� ného území. Výjimkou jsou plochy, 
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které jsou sou� ástí ÚSES, t� �ba je vylou � ena v plochách p�írodních (biocentra, EVL), omezena i 
v biokoridorech – p� i st�etu je nutno biokoridor p�elo�it do jiné vhodné polohy, p � i neexistenci funk� ní 
trasy je t�eba ji p�ed rozší�ením t� �by p �ípadn�  realizovat, nutné je zajišt� ní spojitosti územního systému 
ekologické stability. T� �ba a existence funk � ních prvk	  ÚSES se v principu vylu� ují. 

 

II.9.6 Podmínky vyu�ití a prostorového uspo �ádání vymezených ploch 
s rozdílným zp � sobem vyu�ití 

Stanovení podmínek pro vyu�ití ploch s rozdílným zp 	 sobem vyu�ití s ur � ením p�eva�ujícího ú � elu 
vyu�ití ( hlavní vyu�ití ), pokud je mo�né jej stanovit, p� ípustného vyu�ití , nep� ípustného vyu�ití , 
pop�ípad�  podmín � n�  p� ípustného vyu�ití  t� chto ploch a stanovení podmínek prostorového 
uspo�ádání a ochrany krajinného rázu (nap�íklad výškové regulace zástavby, intenzity vyu�ití pozemk	  
v plochách) je jedním z hlavních nástroj	  územního plánu pro stanovení koncepce rozvoje obce. 

Základní � len� ní území vychází z d� lení na území zastav � né a nezastav � né. N� které plochy 
s rozdílným zp	 sobem vyu�ití jsou plochami zastav � ného území, jiné mají t� �išt �  v nezastav� ném 
území, by
  tento vztah není zcela striktní. 

Plochy se dále � lení na plochy stabilizované , bez v� tších plánovaných zásah	  (mají podmínky pro 
vyu�ití a prostorové uspo �ádání shodné se sou� asným stavem) a plochy zm � n se stanoveným 
p�edpokládaným budoucím funk� ním vyu�itím. Plochy zm � n jsou vymezeny jako zastavitelné (plochy 
ur� ené k zastav� ní obvykle mimo zastav� né území nebo s p�esahem mimo n� j), transforma� ní (plochy 
ur� ené k vytvo�ení zcela nového charakteru území uvnit�  zastav� ného území) a plochy zm� n v krajin�  
(plochy ur� ené ke zm� n�  stávajícího vyu�ití v nezastav � ném území, obvykle jde o zásahy nestavební 
povahy). Pro stanovení koncepce v delším � asovém horizontu vymezuje územní plán i územní rezervy . 
Jejich vymezení slou�í k ochran �  území p�ed zásahy, které by mohly budoucí vyu�ití vylou � it nebo 
významn�  ztí�it. 

 

� len� ní ploch s rozdílným zp	 sobem vyu�ití vychází z � len� ní dle Vyhlášky 157/2024 Sb. o územn�  
analytických podkladech, územn�  plánovací dokumentaci a jednotném standardu, p� izp	 sobeno je 
pot�ebám konkrétního území. 

Stanoveny jsou obecné podmínky platné pro všechny plochy, vychází z po�adavk 	  souvisejících 
právních p�edpis	  z oblasti stavebního práva, hygieny, ochrany ZPF apod., tyto podmínky je mo�né 
v p�ípad�  zm� ny související legislativy p� izp	 sobovat aktuáln�  platnému zn� ní. 

V celém území je vylou� ena výstavby bytových dom	  – d	 vodem je ochrana stávající struktury 
zástavby, která je výhradn�  v parametrech RD. 

Vylou� ena je p�estavba rekrea� ních objekt	  na bydlení – d	 vodem je zcela odlišná struktura ploch a 
nároky na dopravní a technickou infrastrukturu pro plochy rekreace a bydlení, stejn�  jako izolovaná 
poloha, která je výhodná pro rekreaci, ale nevhodná pro bydlení zejména práv�  v kontextu zajišt� ní 
obsluhy území. 

Pro plochy BV, RI, OV, OS, SV, VT, VL, VZ je podmín� n�  p�ípustné umis
ování fotovoltaických panel	 , 
ve všech p�ípadech pouze pokud souvisí s hlavním vyu�itím (ted y pro samozásobení daného objektu, 
s tím �e p �ebytky mohou být distribuovány do ve�ejné sít� ), umíst� ny mohou být na st�echách nebo 
st� nách budov, výroba energie p� itom nesmí nahradit hlavní vyu�ití. Panely nelze v t� chto plochách 
umís
ovat na terénu. 

V nezastav� ném území je umís
ování staveb a za�ízení obnovitelných zdroj	  energie – fotovoltaické 
elektrárny (FVE) vylou� eno. D	 vodem je vymezení ploch VE, kde lze tato za�ízení realizovat, ochrana 
krajinného rázu i ochrana ZPF. P�ípadný zám� r na realizaci další FVE je nutno samostatn�  posoudit. 

Umis
ování za�ízení pro výrobu energie z obnovitelných zdroj	  – v� trné elektrárny (VTE) je vylou� eno 
v celém �ešeném území. D	 vodem je jednak op� t ochrana krajinného rázu, dále je území i v OP letišt�  
Tu�any a OP Ministerstva obrany, výstavba výškových staveb je tak omezována. P�ípadný konkrétní 
zám� r na realizaci VTE je nutno samostatn�  posoudit. 

V rámci v� tšiny typ	  ploch lze realizovat dopravní a technickou infrastrukturu, zele� , drobná h� išt� , 
drobné sakrální stavby (nap�. kapli� ky, bo�í muka, k �í�e) a další v míst �  typické kulturní objekty, 
um� lecká díla (nap�. sochy). V krajin�  jsou té� p � ípustná protierozní, protipovod� ová opat�ení, 
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revitalizace a renaturace vodních tok	  a ploch, infrastruktura pro p� ší a cyklisty. T� �ba je omezována 
jen v místech st�etu s ÚSES. 

 

U n� kterých typ	  ploch je stanoven koeficient zastav� ní, pro stanovení max. zastavitelnosti pozemku, 
druhou hodnotou je koeficient zelen� , respektive podíl ploch nezpevn� ných, schopných vsakovat 
deš
ové vody. Sou� et t� chto hodnot nemusí tvo�it 100 %, rozdíl mohou tvo�it plochy nezahrnuté 
do zastav� ného rozsahu, které ale nejsou reten� n�  aktivní, typicky jde o zpevn� né plochy, 
nap�. odstavné plochy, vjezdy, cesti� ky, terasy apod.  

V n� kterých p�ípadech je stanovena minimální velikost pozemku, ta je vy�adována pro všechny nové 
stavby. V p�ípad�  p�estavby stávajícího objektu lze od této podmínky ustoupit (stejn�  jako lze p�ekro� it 
koeficient zastav� ní), ale pouze v p�ípad� , �e nový objekt bude respektovat polohu a rozsah p 	 vodní 
stavby. 

Pokud je stanovena výšková hladina, uvád� na je bu�  po� tem nadzemních podla�í, kde se p �edpokládá 
obvyklá výška podla�í pro daný typ stavby, mírn �  odlišná tak m	 �e být pro RD a pro ob � anskou 
vybavenost, nebo v metrech, pak je výška po� ítána v metrech nad rostlým terénem. 

II.9.7 Vymezení ve �ejn �  prosp � šných staveb, ve � ejn�  prosp � šných 
opat � ení, staveb a opat � ení k zajiš 
 ování obrany a bezpe � nosti 
státu a ploch pro asanaci 

II.9.7.1 VPS dopravní infrastruktury 

Územní plán vymezil k zajišt� ní podmínek pro realizaci dopravní infrastruktury r	 zných úrovní a typ	  
jako ve�ejn�  prosp� šné stavby dopravní infrastruktury následující plochy a koridory:   

VD.1 � ást koridoru DS42 D1 Slatina – Holubice, zkapacitn� ní dálnice v� etn�  MÚK, nutnost 
vymezení VPS vyplývá ze ZÚR JMK. VD. 1 odpovídá rozsahu koridoru CNZ.DS42 v ÚP 
Sivice. Není p�edpoklad rozší�ení t� les dálnice a� na území Sivic, je mo�né, �e zde 
budou realizovány související stavby � i opat�ení 

VD.2 cyklostezka Pozo�icko (plochy DN Z.40 a Z.41), respektive její � ást vymezená v k. ú. 
Sivice, sou� ástí plochy mohou být i související stavby a za�ízení (nap�. mobiliá�, 
informa� ní tabule, travnaté pásy � i p�íkopy) 

II.9.7.2 VPS technické infrastruktury 

Územní plán vymezil jako ve�ejn�  prosp� šné stavby technické infrastruktury následující koridory, 
p� i� em� ve všech p �ípadech se jedná o zám� ry lokálního charakeru:   

VT.1 energetika – dopln� ní paralelního vedení 2x110kV situované v t� sné blízkosti 
stávajícího vedení do Cementárny Mokrá (odpovídá koridoru CNU.1), jeho ú� elem je 
posílení zásobování cementárny elektrickou energií, toto navýšení je pot�ebné 
s ohledem p�echodu výroby cementu na novou technologii.  

VT.2 prodlou�ení a navázání na stávající sít � : vodovod, splašková kanalizace, NTL plynovod 
(odpovídá koridoru CNU.2) 

VT.3 prodlou�ení a navázání na stávající sít � : vodovod, NTL plynovod (odpovídá koridoru 
CNU.3) 

VT.4 prodlou�ení a navázání na stávající sít � : vodovod, splašková kanalizace, NTL plynovod 
(odpovídá koridoru CNU.4) 

VT.5 prodlou�ení a navázání na stávající sít � : vodovod, splašková kanalizace, NTL plynovod 
(odpovídá koridoru CNU.5) 

VT.6 prodlou�ení a navázání na stávající sít � : vodovod, splašková kanalizace, NTL plynovod 
(odpovídá koridoru CNU.6) 

VT.7 prodlou�ení a navázání na stávající sít � : vodovod, splašková kanalizace, NTL plynovod 
(odpovídá koridoru CNU.7) 
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Koridory VT.2 – VT.7 jsou vymezeny k prodlou�ení � i zahušt� ní stávajících in�enýrských sítí, 
pro obsluhu (zásobení) budoucích rozvojových ploch bydlení, se kterými souvisí. 

II.9.7.3 VPS ob� anského vybavení 

Územní plán vymezil jako ve�ejn�  prosp� šnou stavbu ob� anského vybavení jedinou navr�enou plochu 
OV: 

VO.1 plocha Z.20 OV pro vybudování nové mate�ské školy 

Kapacita stávající MŠ v objektu sdíleném s 1. stupn� m ZŠ je cca 50 d� tí, co� je nedostate � né ji� 
pro sou� asný po� et obyvatel, v p�ípad�  pokra� ujícího nár	 stu po� tu obyvatel se problém ješt�  
prohloubí. Obec tedy plánuje novou MŠ na západním okraji obce. V� tšina pozemk	  je v majetku obce. 

II.9.7.4 VPS zelené infrastruktury 

Zelená infrastruktura je koncept, který propojuje plánování a správu zastav� ného i krajinného prost�edí. 
Jejím hlavním cílem je zkvalitnit �ivot obyvatel, p odpo�it ekologickou udr�itelnost, zvýšit biodiverzitu a 
zmírnit dopady zm� ny klimatu. Pou�ívá se té� modrozelená infrastruktu ra, kdy je akcentováno 
hospoda�ení se srá�kovými vodami. 

Územní plán vymezil následující plochy jako VPS zelené infrastruktury: 

VZ.1 plocha zelen�  sídelní jako sou� ást zelené infrastruktury sídla, odpovídá ploše T.31 ZS, 
vymezena k ochran�  území p�ed zastav� ním 

VZ.2 plochy zelen�  sídelní jako sou� ást (modro)zelené infrastruktury sídla, odpovídá ploše 
K.32 ZS, která bude ve zahrnovat i zachytávání srá� kových vod ze svahu na okraji 
zástavby  

II.9.7.5 VPS ve� ejného prostranství 

VPS ve�ejných prostranství se vymezují pro zajišt� ní prostupnosti a obsluhy území, pro vytvo�ení 
p�íznivého ve�ejného prostoru v obci. Jako VPS jsou vymezeny následující: 

VP.1 rozší�ení stávajícího ve�ejného prostranství v lokalit�  U pivovaru, odpovídá ploše Z.21 
PU 

VP.2 rozší�ení stávajícího ve�ejného prostranství v lokalit�  Dolanský konec, v� etn�  propojení 
a parkování u školky, odpovídá ploše Z.23a PU 

VP.3 rozší�ení stávajícího ve�ejného prostranství pro odleh� ení cílové dopravy, odpovídá 
ploše Z.23b PU 

VP.4 rozší�ení a prodlou�ení stávajícího ve �ejného prostranství k obsluze � ástí lokalit Branka 
a Štarcárky, odpovídá ploše Z.24 PU 

VP.5 rozší�ení stávajícího ve�ejného prostranství, odpovídá ploše Z.25 PU 

VP.6 rozší�ení a rekonstrukce stávajícího ve�ejného prostranství, odpovídá ploše T.26 PU 

VP.7 p� ší propojení z návsi k nové MŠ, odpovídá ploše T.28 PU a koridoru CNU.8 

II.9.7.6 VPO slou�ící ke sni�ování nebezpe � í v území 

VPO pro realizaci protierozních a protipovod� ových opat�ení v území byly vymezeny následující VPO: 

VN.1 revitalizace Pozo�ického potoka, odpovídá plochám K.44 a K. 45 WX 

VN.2 stabilizace úvozové cesty (str�e) v trati Štar cary, odpovídá plochám K.46 a K. 47 WX 

VN.3  odpovídá ploše K.33 AX, která bude zajiš
ovat protipovod� ovou ochranu na okraji 
zástavby, zejména zachytávání srá�kových vod z nava zujících polí ve vazb�  na 
identifikovaný kritický profil 
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II.9.7.7 VPO pro vytvá � ení prvk �  územního systému ekologické stability 

Územní plán vymezil jako ve�ejn�  prosp� šná opat�ení prvky ÚSES, p�ípadn�  jejich � ásti, které jsou 
navr�ené pro dopln � ní a zajišt� ní funk� nosti vymezeného ÚSES. Tyto plochy budou zajiš
ovat v prvé 
�ad�  prostupnost území pro biotu, zvýšení biodiverzity, mají však pozitivní vliv i na další aspekty území 
(retence, eroze, rekrea� ní potenciál, estetické hodnoty území...) 

VU.1 realizace chyb� jící � ásti místního biocentra LBC.3 Pastvisko (odpovídá ploše K.48 NU) 

VU.2 realizace chyb� jící � ásti místního biokoridoru LBK.1 podél Tvaro�enského  potoka 
(odpovídá ploše K.34 ZK) 

VU.3 realizace chyb� jící � ásti místního biokoridoru LBK.2 podél Tvaro�enského  potoka 
(odpovídá ploše K.35 ZK) 

II.9.8 Kompenza � ní opat � ení podle zákona o ochran �  p� írody a krajiny 

Nejsou stanovena. 

II.9.9 Vymezení ploch a koridor �  územních rezerv 

Územní plán vymezuje územní rezervy pro ochranu p�edm� tného území p�ed zm� nami, které by mohly 
stanovené vyu�ití podstatn �  ztí�it nebo zcela znemo�nit. Zárove �  vymezením územních rezerv 
stanovuje ÚP koncepci rozvoje zástavby v delším � asovém horizontu, po vy� erpání podstatné � ásti 
vymezených ploch zm� n.  

Vymezené územní rezervy navazují na rezervy vymezené platným ÚP, nový ÚP je zp�es� uje, návrh ÚP 
prov�� il mo�nosti p �evedení � ásti územních rezerv do zastavitelných ploch (Z.09), po nesouhlasu ze 
strany orgánu ochrany ZPF zahrnuje do rezerv i plochu G1 – nová legislativa zp�ís� uje podmínky 
ochrany ZPF, u t� chto ploch nebylo mo�no prokázat nezbytnost odn � tí. Zástavba z druhé strany 
komunikace tak bude mo�ná a� po podstatném vy � erpání ostatních vymezených ploch a prokázání 
jejich nezbytnosti, zárove�  by rozvoj v této � ásti bylo vhodné �ešit jednotn� . Vymezena je i rezerva R.3 
pro ve�ejné prostranství, které bude zajiš
ovat budoucí obsluhu – ideáln�  v návaznosti (alespo�  p� ší) 
na ve�ejné prostranství Štarcary, na severu bude zapojeno do prostoru u nové MŠ. Navazující plochy 
územních rezerv R.1 a R.2 jsou vymezeny pro budoucí rozvoj bydlení. Na rezervy R.1, R.2 a R.3 
navazuje rezerva pro zelený pás R.4, který by m� l budoucí zástavbu uzav�ít, omezit další rozvoj sm� rem 
k Tvaro�né – sr 	 st t� chto dvou sídel není podporován te� , není �ádoucí ani do budoucna. R.5 pak celý 
prstenec dopl� uje a uzavírá, navazuje na lokalitu Štegle, kterou uzavírá p� i pohledu z krajiny,  opa� ným 
sm� rem dojde k eliminaci p�ípadných negativních vliv	  (hluk z dopravy, prašnost z polí) 

Platný ÚP vymezoval územní ješt�  územní rezervu pro dopravní infrastrukturu, ta však byla 
vymezována na základ�  ZÚR JMK, aktuální zn� ní nad�azené dokumentace ji� její vymezení nevy�aduje 
(nahrazeno koridorem). 

II.9.10 Stanovení po �adí provád � ní zm� n v území (etapizace) 

Etapizace není explicitn�  stanovena.  

V návrhu ÚP stanovena byla, etapizovala obytnou výstavbu, nicmén�  týkala se jen dvou lokalit. Plocha 
Z.09 na Dolanském konci byla však po nesouhlasu orgánu ochrany ZPF p�evedena do územních rezerv, 
stanovovat etapizaci pro jedinou plochu T.19 je bezp�edm� tné, plocha je jednozna� n�  podmín� na 
vybudováním dostate� ného ve�ejného prostranství, které v sou� asnosti chybí, jinak její vyu�ití není nijak 
závislé na vyu�ití dalších ploch, jde o plochu tran sforma� ní, tedy uvnit�  zastav� ného území. 

Obecn�  však etapizace n� kterých p�ípadech vyplývá ze stanovených podmínek: realizace všech 
obytných ploch je podmín� na výstavbou ve�ejných prostranství v dostate� né kvalit�  i kapacit� , 
zahrnující i napojení na in�enýrské sít � . Návrhové plochy, které jsou v sou� asnosti bez takového 
napojení, nelze realizovat okam�it � , napojení musí být zajišt� no p�ed zahájením výstavby. 

Z koncep� ního hlediska jsou vyjád�ením další etapy a budoucích sm� r	  rozvoje vymezené územní 
rezervy, popsané v kapitole I.9.. Územní rezervy však nejsou návrhovými plochami dle platné legislativy, 
jejich zastav� ní musí být prov�� eno v další ÚPD po prokázání pot�eby dalších rozvojových ploch. 
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II.9.11 Stanovení po�adavk �  na výstavbu odchyln �  od provád � cího 
p� edpisu u � ásti území obce, pro které územní plán obsahuje 
prvky regula � ního plánu 

Územní plán je na základ�  Zadání zpracován jako územní plán s prvky regula� ního plánu. Vymezeno 
je 8 � ástí území s prvky regula� ního plánu, zobrazeny jsou ve výkrese I/1 Základní � len� ní území, 
podrobn� jší regulace jsou zobrazeny v podrobn� jším m�� íku ve výkresu I/4 Území s prvky regula� ního 
plánu – vý�ez (1 : 2 000). 

Podrobn� ji popsáno a od	 vodn� no v kap.II.12. 

II.9.12 Zvláštní zájmy Ministerstva obrany 

Celé správní území obce se nachází ve vymezeném území Ministerstva obrany: Ochranném pásmu 
leteckých zabezpe � ovacích za � ízení Ministerstva obrany , které je nutno respektovat podle 
ustanovení § 37 zákona � . 49/1997 Sb. o civilním letectví a o zm� n�  a dopln� ní zákona � . 455/1991 Sb. 
o �ivnostenském podnikání. 

V tomto území lze vydat územní rozhodnutí a povolit ní�e uvedené stavby jen na základ �  
závazného stanoviska Ministerstva obrany. Jedná se o výstavbu (v� etn�  rekonstrukce a 
p�estavby) v� trných elektráren, výškových staveb, venkovního vedení VVN a VN, 
základnových stanic mobilních operátor	 . V tomto vymezeném území m	 �e být výstavba 
v� trných elektráren, výškových staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvo�ících dominanty v 
terénu výškov�  omezena nebo zakázána. 

Na celém správním území je zájem Ministerstva obrany posuzován z hlediska povolování ní�e 
uvedených druh	  staveb. 

Na celém správním území lze umístit a povolit ní�e uvedené stavby jen na základ�  závazného 
stanoviska Ministerstva obrany:  

� výstavba, rekonstrukce a opravy dálni� ní sít� , rychlostních komunikací, silnic 
I. II. a III. t� ídy  

� výstavba a rekonstrukce �elezni � ních tratí a jejich objekt	   
� výstavba a rekonstrukce letiš
  všech druh	 , v� etn�  za�ízení  
� výstavba vedení VN a VVN  
� výstavba v� trných elektráren  
� výstavba radioelektronických za�ízení (radiové, radioloka� ní, radionaviga� ní, 

telemetrická) v� etn�  anténních systém	  a op� rných konstrukcí (nap�. 
základnové stanice....)  

� výstavba objekt	  a za�ízení vysokých 30 m a více nad terénem  
� výstavba vodních nádr�í (p �ehrady, rybníky)  
� výstavba objekt	  tvo�ících dominanty v území (nap�. rozhledny)  

II.9.13 � ešení po�adavk �  ochrany obyvatelstva 

II.9.13.1 Po�adavky § 29, odst.1 písm. k) zákona � .133/1985 Sb., o po�ární ochran �  ve 
zn� ní pozd � jších p � edpis �  

Objekty bydlení a výroby jsou zabezpe� eny proti po�áru stávající vodovodní sítí dostate � né dimenze a 
kapacity, sí
  je navr�eno doplnit a rozší � it, protipo�ární ochrana bude p �i realizaci nových staveb �ešena 
v navazujícím dle platných p�edpis	 . 

Na vodovodních �adech budou osazeny po�ární hydranty, jejich poloha  a po� et bude up�esn� n 
v navazujícím �ízení. Dále mohou být pro zabezpe� ení po�ární vody vyu�ity vody ze stabilizovaných 
vodních ploch (Mokerská nádr�, Díly, Zihy). 

 

II.9.13.2 Opat � ení ochrany obyvatelstva, uvedená v § 20 vyhl. MV � R � .380/2002 Sb. 

Hasi� ský záchranný sbor Jihomoravského kraje (HZS JMK) dle svého vyjád�ení k návrhu Zadání 
územního plánu Sivice nep�edpokládá  pot�ebu �ešit v rámci návrhu územního plánu Sivice opat�ení 
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uvedená v ustanovení § 20 vyhlášky � . 380/2002 Sb., k p�íprav�  a provád� ní úkol	  ochrany obyvatelstva 
(dále jen „vyhláška � . 380/2002 Sb.“): 

§ 20 vyhlášky � . 380/2002 Sb. 

Na základ�  stanoviska dot� eného orgánu uplatn� ného k návrhu zadání územního plánu obce se v 
rozsahu p�edaných podklad�  zapracuje do textové a grafické � ásti územního plánu obce návrh ploch 
pro po�adované pot �eby 

a) ochrany území p�ed pr� chodem pr� lomové vlny vzniklé zvláštní povodní, 

b) zón havarijního plánování, 

c) ukrytí obyvatelstva v d� sledku mimo�ádné události, 

d) evakuace obyvatelstva a jeho ubytování, 

e) skladování materiálu civilní ochrany a humanitární pomoci, 

f) vyvezení a uskladn� ní nebezpe� ných látek mimo sou� asn�  zastav� ná území a zastavitelná 
území obce, 

g) záchranných, likvida� ních a obnovovacích prací pro odstran� ní nebo sní�ení škodlivých ú � ink�  
kontaminace, vzniklých p� i mimo�ádné události, 

h) ochrany p�ed vlivy nebezpe� ných látek skladovaných v území, 

i) nouzového zásobování obyvatelstva vodou a elektrickou energií. 

 

Tato problematika tedy není �ešena v územním plánu, je obsahem jiných strategických dokumentací 
a plán	 , nap�. Krizového plánu obce Sivice z roku 2023, p�ípadn�  na úrovni integrovaného záchranného 
systému Jihomoravského kraje, který je koordinován práv�  HZS JMK. 
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II.9.14 Ochrana kulturních a p � írodních hodnot 

II.9.14.1 Ochrana civiliza � ních hodnot území 

Nemovité kulturní památky: 

V k.ú. obce se nacházejí nemovité kulturní památky evidované v Úst�edním seznamu kulturních 
památek � R, chrán� né dle zákona � . 20/1987 Sb., o státní památkové pé� i, ve zn� ní pozd� jších 
p�edpis	 : 

28989/7-971 smír� í kámen 

29452/7-972  bo�í muka 

26119/7-973 kamenný k�í� 

V �ešeném území se nachází další kulturn�  významné stavby a objekty, neza�azené do seznamu 
nemovitých kulturních památek, p�esto s nepopiratelnou hodnotou pro obec a její identitu (nap�. kaple 
sv. Rocha na návsi, mno�ství drobných sakrálních st aveb a soch v obci i v krajin� ). Tyto objekty jsou 
zohledn� ny, fixovány (pokud m�� ítko dovolí), pamatují na n�  podmínky vyu�ití ploch. Jejich zachování, 
obnova � i dopln� ní v území je mo�né a �ádoucí. 

Plošná ochrana: 
Do území zasahuje krajinná památková zóna Bojišt�  bitvy u Slavkova prohlášená vyhláškou MK 

� R � . 475/1992 Sb. ze dne 10. 9. 1992. Toto území zasahuje do katastru jen okrajov�  (z jihu po silnici 
II. t� ídy).  

Území s archeologickými nálezy: 

Katastrální území obce Sivice lze klasifikovat jako území s archeologickými nálezy, a proto je 
pot�eba veškeré � innosti spojené se zásahy do stávajícího terénu p�ed jejich zahájením oznámit dle ust. 
§ 22 odst. 2 zákona � . 20/1987 Sb., o státní památkové pé� i, ve zn� ní pozd� jších p�edpis	 , 
Archeologickému ústavu AV � R a umo�nit jemu nebo oprávn � né organizaci provedení záchranného 
archeologického výzkumu. 

Všechny uvedené limity jsou zakreslen v koordina� ním výkresu (II/1). 
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II.9.14.2 Ochrana p � írodních hodnot území 

II.9.14.2.1 Zvlášt �  chrán � ná území 

V �ešeném území se nenachází �ádná zvlášt �  chrán� ná území. 

II.9.14.2.2 Natura 2000 

Evropsky významné lokality: 

V �ešeném území (v severní � ásti) se nachází EVL Sivický les: 

CZ0620037  Sivický les - p�edm� tem ochrany jsou dubohab�iny asociace Galio-Carpinetum 
(9170); eurosibi�ské stepní doubravy (91I0) 

Plochy spadající do EVL jsou vymezeny jako plochy p�írodní NU, tedy plochy, jejich� hlavním a 
prioritním vyu�itím je ochrana p �írody, hospodá�ské vyu�ití je upozad � no, mo�né je neinvazivní 
rekrea� ní vyu�ití.  

II.9.14.2.3 Památné stromy:  

Památné stromy se v �ešeném území nevyskytují. Do r. 2011 byla chrán� na tzv. císa�ská alej 
podél silnice Brno – Vyškov (Sorbus torminalis a Tilia cordata), tato alej ji� bohu�el zanikla. 

II.9.14.2.4 Významné krajinné prvky 

V �ešeném území se nachází 4 registrované významné krajinné prvky (VKP): 

VKP Mokerská nádr� 

VKP Pastvisko 

VKP Nad sivickým nádra�ím 

VKP K cementárn�  

Další VKP zobrazené v dané vrstv�  ÚAP ORP Šlapanice nebyly nikdy registrovány, jsou uvád� ny jako 
„evidované“, co� ale není existující status ochrany  z pohledu zákona 114/1992 Sb. (ani jiného p�edpisu). 
Registrace VKP prob� hla jen v p�ípad�  4 jmenovaných prvk	 , a to i p�es skute� nost, �e byly duplikovány 
VKP ze zákona (vodní plochy, lesy apod.). 

Z významných krajinných prvk	  taxativn�  vyjmenovaných zákonem se v území nachází lesy, vodní toky, 
rybníky a nivy.  

ÚP Sivice je okrajov�  dot� en VKP niva a to vymezením cyklostezky a ploch p�írodních a krajinné zelen�  
pro dopln� ní chyb� jících � ástí ÚSES. Niva Tvaro�enského potoka není výrazná a ni dochovalá, 
navr�ené zm � ny sm�� ují k posílení jejích p�írodních hodnot (dopln� ní b�ehových porost	 ) a rozvoji 
rekrea� ního potenciálu.  

II.9.14.2.5 Ochrana krajinného rázu 

� ešené území není sou� ástí �ádného p �írodního parku. 

Ochrana krajinného rázu je tak zajišt� na dle §12 zákona 114/1992 Sb. O ochran�  p�írody a krajiny, 
územní plán stanovuje v rámci koncepce �ešení i podmínky prostorového uspo�ádání a výškové 
regulace, které mají ochranu krajinného rázu zajistit. Podrobn� ji je popsán v kap.II.9.5, podmínky 
ochrany jsou sou� ástí podmínek vyu�ití ploch a prostorového uspo �ádání (I.6). 
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II.10 VÝ� ET ZÁLE�ITOSTÍ NADMÍSTNÍHO VÝZNAMU , KTERÉ NEJSOU OBSA�ENY V 

ZÁSADÁCH ÚZEMNÍHO ROZVOJE , S OD� VODN� NÍM POT� EBY JEJICH 

VYMEZENÍ 
Jedinou zále�itostí nadmístního významu, tedy s p �esahem za hranice obce a vyvolávající pot�ebu 
koordinace, která není �ešena v ZÚR JMK, je cyklostezka, která je sou� ástí projektu cyklostezky 
Pozo�icko, jedná se o zám� r (ji� v realizaci) Dobrovolného svazu obcí Pozo �icko. Cyklostezka je ji� 
v rámci projektu koordinována mezi obcemi. 

 

ZÚR JMK vymezují cyklokoridory a stanovují pot�ebu zajišt� ní propojení pro cyklodopravu, nefixují je 
však graficky, neur� ují trasu. Cyklostezka tak není zám� rem vyplývajícím ze ZÚR JMK, lze na ní 
v budoucnu realizovat trasu cyklokoridoru krajského významu Brno – Tvaro�ná – Rousínov – Vyškov. 
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II.11 VYHODNOCENÍ Ú� ELNÉHO VYU�ITÍ ZASTAV � NÉHO ÚZEMÍ A VYHODNOCENÍ 

POT� EBY VYMEZENÍ ZASTAVITELNÝCH PLOCH  

II.11.1 Vyhodnocení ú � elného vyu�ití zastav � ného území 

Dosavadní vyu�ití ploch nezem � d� lské p � dy v � ešeném území, p � edevším 
nezastav � ných a nedostate � n�  vyu�itých pozemk �  v sou � asn�  zastav � ném území obce 

Nezem� d� lskou p	 du tvo�í v zastav� ném území obce zastav� né plochy a nádvo�í, ostatní plochy, 
(vyu�ité zejména pro ve �ejnou infrastrukturu – plochy dopravy, ve�ejná prostranství a zele� , sportovišt� ; 
dále i jako manipula� ní plochy v plochách výroby) a vodní plochy. Všechny tyto plochy mají své vyu�ití, 
neexistuje v území dostate� ná kapacita nezem� d� lských ploch, vyu�itelná pro rozvoj. 

Vyu�ití zem � d� lské p � dy na nezastav � ných � ástech stavebních pozemk �  a enkláv 
zem� d� lské p � dy v zastav � ném území obce 

Zem� d� lská p	 da v nezastav� ných � ástech stavebních pozemk	  je v drtivé v� tšin�  vyu�ívána jako 
zahrady. � ást t� chto ploch je vedena té� jako orná p 	 da � i trvalý travní porost, ale vyu�ívány jsou i tak 
pro zahrady. � ást t� chto zahrad byla vytipována jako kapacita k zahušt� ní zastav� ného území. Dlouhé 
a plošn�  pom� rn�  rozsáhlé pozemky zahrad navazující na p	 vodní obytné a hospodá�ské stavby, které 
v sou� asnosti, p� i sni�ování produk � ního významu soukromých zahrad, není efektivní zachovávat 
v p	 vodních parametrech, skýtají ur� ité rezervy pro rozvoj obce bez nutnosti plošné expanze mimo 
zastav� né území. I tak bude ZPF dot� eno, p�esto se tento zp	 sob rozvoje jeví jako efektivn� jší a 
šetrn� jší k sídlu i ke krajin� . 

Enklávy zem� d� lské p	 dy v zastav� ném území sice vyskytují, jsou ale ji� platným ÚP v ymezeny 
k zastav� ní, nový ÚP toto vymezení p�ebírá – jde o plochy navr�ené jako plochy výroby.  

Vyu�ití ploch získaných odstran � ním budov a za � ízení a vyu�ití stavebních proluk 

Zástavba obce je kompaktní, jednotlivých proluk je v zastav� ném území pom� rn�  málo, brownfieldy 
(tedy nedostate� n�  nebo nevhodn�  vyu�ité nezem � d� lské pozemky v zastav� ném území obce, 
opušt� né areály) se v území nenachází v	 bec. 

Pom� rn�  velkou plochou, kde dojde k transformaci stávajících staveb a za�ízení, je areál Cementárny 
Mokrá, který se plošn�  nem� ní, plánován je však „upgrade“ pou�itých technologi í, tato zm� na v území 
je však �ešena pouze zm� nou prostorového uspo�ádání, plošn�  se okolních ploch nedotkne. Vytvo�eny 
jsou tak podmínky pro rozvoj t� �kého pr 	 myslu, bez významného zvýšení vlivu na okolí. 

Vyu�ití ploch, které byly pro pot � eby rozvoje sídel orgánem ochrany ZPF ji� 
odsouhlaseny v dosavadní schválené dokumentaci 

Platný ÚP byl zpracován pom� rn�  nedávno, vydán byl v roce 2017.  

Zastav� na byla � ást ploch E1 a E2 (Krpile zahrady) 2 RD, další jsou rozestav� ny nebo stojí, nejsou 
zapsány na KN. 

Zastav� na byl � ást plochy F1 a v� tšina F2 – celkem 7 RD, další 3 jsou rozestav� ny nebo stojí, 
nejsou zapsány na KN. 

3 RD byly realizovány v ploše K (U pivovaru), 2 v ploše B3 (1 zapsaný, 1 rozestav� ný). 

1 RD v C2 a 1 RD v C3, C4 je rozestav� na, stejn�  jako D5. 

Další jednotlivé stavby byly realizovány v prolukách nebo v zahradách. 

P�istav� na byla 1 hala v ploše výroby L3 (MedPharma). 

Od doby vydání platného ÚP tak bylo realizováno cca 20 RD, další stavby tohoto typu jsou rozestav� né, 
p�ípadn�  dokon� ené, ale dosud nezapsané na KN. Vyu�ita byla i malá  � ást ploch výroby. P�esné 
vy� íslení ploch je pon� kud problematické, platný ÚP nepracuje s plochami RZV jako základní jednotkou, 
neuvádí vým� ry ploch, pou�ívá pojmy jako funk � ní plochy, funk� ní zóny, funk� ní typy, které vrství p�es 
sebe, zobrazuje stav i návrh jako p�ekryv, re�imová opat �ení p�ekryvem.  
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Pokud lze pro zjednodušení vycházet ze stanovené velikosti pozemku (600 m2), pak lze odhadovat 
zastav� ní 1,2 ha ploch obytných funkcí, dalších 0,3 ha je aktuáln�  rozestav� no, vyu�ito bylo 0,6 ha 
ploch výroby. 

II.11.2 Vyhodnocení pot � eby vymezení zastavitelných ploch 

Vyhodnocení je zpracováno dle metodického pokynu „Vyhodnocení pot�eby zastavitelných ploch“ 
doporu� ujícího podrobný postup pro vyhodnocení pot�eby vymezení zastavitelných ploch v územním 
plánu po�adované stavebním zákonem a v relevantních  � ástech dle metodiky Standardy dostupnosti 
ve�ejné infrastruktury. 

V rámci ÚP Sivice je vyhodnocení zpracováno souhrnn�  pro obytné funkce vyjád�ené po� tem byt	  
v plochách smíšených obytných venkovských (SV) a bydlení venkovského (BV), výsledkem je 
porovnání zjišt� né pot�eby rozvoje bydlení s vymezenou kapacitou území. Zjišt� né hodnoty procházejí 
v pr	 b� hu vyhodnocení korekcí tak, aby výsledná pot�eba zahrnovala všechny ovliv� ující faktory 
a odpovídala co nejvíce skute� né pot�eb�  v návrhovém období územního plánu.  

II.11.3 Vyhodnocení celkové pot � eby ploch pro bydlení 

Celková pot�eba sestává z vnit�ní pot�eby, vnit�ní poptávky a vn� jší poptávky, následn�  je porovnána 
s kapacitou území, která sestává z výpo� tové kapacity ploch a pravd� podobnosti skute� ného vyu�ití. 

Statistické údaje jsou primárn�  pou�ity ze SLDB 2021 a v p �ípad�  porovnání dopln� ny údaji ze SLDB 
2011. Pou�ité vzorce, klí � e a popisy jsou uvedeny k p�íslušným � ástem dle metodiky, výsledky jsou pro 
pokrytí vypo� tené pot�eby zaokrouhleny v�dy nahoru na celé � íslo (po� et byt	 ). Pokud není uvedeno 
jinak, jsou hodnoty uvedeny za obec Sivice. 

V� ková kategorie Po� et 
obyvatel  

0 let  15 

1 – 4 roky  61 

5 – 9 let  83 

10 – 14 let  77 

15 – 19 let  45 

20 – 24 let  43 

25 – 29 let  47 

30 – 34 let  88 

35 – 39 let  93 

40 – 44 let  84 

45 – 49 let  75 

50 – 54 let  64 

55 – 59 let  81 

60 – 64 let  77 

65 – 69 let  48 

70 – 74 let  45 

75 – 79 let  36 

80 – 84 let  20 

85 – 89 let  13 

90 – 94 let  7 

95 a více let  - 

CELKOVÝ PO� ET OBYVATEL 2021  1102 

V� ková struktura obyvatel dle � SÚ 2021 
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II.11.3.1 Vyhodnocení vnit � ní pot � eby 

Základní vnit � ní pot �eba p�edstavuje pot�ebu místních obyvatel, resp. právo na �ivot v obci,  ve které 
se narodili � i trávili významnou � ást svého �ivota a mají k území formu p �íslušnosti. Tento lidský faktor 
úzce souvisí se sociálním pilí�em udr�itelného rozvoje území (sociální soudr�ností  obyvatel). Výchozími 
údaji je po� et mladých obyvatel a senior	 , resp. p� irozená m� na obyvatelstva vyjád�ená p�ír	 stkem 
a úbytkem. 

·  po� et mladých v obci Sivice ve v� ku 10 a� 24 let (SLBD 2021)   165  

·  po� et senior	  v obci Sivice ve v� ku 65 a více (SLBD 2021)   169 

vzorec pro výpo� et základní vnit�ní pot�eby:  

 

Základní vnit�ní pot�eba:        - 2 byty 

Na údajích za území obce Sivice je patrná rovnováha mezi po� tem mladých lidí a senior	 . Základní 
vnit�ní pot�eba je tedy relativn�  nízká. Nicmén�  p� i p�edpokladu zvyšujícího se pr	 m� ru do�ívání se lidí, 
lze vyvodit, �e poptávka po nových prostorech k byd lení bude v budoucnu vyšší. Obec Sivice se nachází 
v atraktivní lokalit�  s dobrou dostupností do Brna (16 km – 17 minut), jsou sou� ástí metropolitní 
rozvojové oblasti Brno. P�edpokládán je tedy i vn� jší tlak na nové prostory k bydlení. 

 

Odpad byt �  p�edstavuje � ást byt	 , které nejsou dále vyu�ívány k bydlení obyvateli o bce. 

Modelová situace je p�edpokládána na 15 let (�ivotnost koncepce územního plánu).  

Jsou identifikovány � ty� i základní potenciáln�  významné faktory, které mohou zp	 sobit výrazn� jší odpad 
bytového fondu:  

1. konverze byt	  na rekrea� ní vyu�ití,  

2. zástavba nevyhovující platné legislativ� ,  

3. zástavba vyhodnocená jako nevyhovující z urbanistických d	 vod	 ,  

4. demolice byt	  vynucené plánovanými investicemi.  

Konverze byt	  na rekrea� ní vyu�ití: 

·  byty celkem dle SLDB 2011     345 

·  byty celkem dle SLDB 2021     394 

·  byty neobydlené dle SLDB 2011    42 

·  byty neobydlené dle SLDB 2021    52 

V roce 2011 se jednalo o 12 % neobydlených byt	  a v roce 2021 o 13 % neobydlených byt	 . Odchylka 
je pouze 1 %.  

Zástavba nevyhovující platné legislativ� : 

Nebyly identifikovány plochy s obytnou zástavbou, které by byly ve st�etu s platnou legislativou 
a muselo by dojít k návrhu vymíst� ní do jiné � ásti území obce. Dále se neprojevuje na odpadu byt	 . 

Zástavba vyhodnocená jako nevyhovující z urbanistických d	 vod	 : 

Nebyly identifikovány nevyhovující urbanistické struktury znemo� � ující další rozvoj. Dále se neprojevuje 
na odpadu byt	 . 

Demolice byt	  plánovanými investicemi: 

Nebyly identifikovány �ádné nadmístní zám � ry ani navr�eny �ádné zám � ry na provedení zm� n v území, 
které by mohly vyvolat demolici stávajících byt	 . 
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Dle modelové situace je stanoven odpad byt	  na 1 byt za rok, co� v sou � tu za 15 let � iní 15 byt	 . 

Odpad byt	 :          + 15 byt	  

Celková vnit�ní pot�eba p�edstavuje sou� et základní vnit�ní pot�eby odvozené z demografického vývoje 
a odpadu byt	 . Po zjišt� ní t� chto hodnot dojde k jejich sou� tu, � ím� se stanoví celková vnit �ní pot�eba.  

Vzorec pro výpo� et celkové vnit�ní pot�eby:  

 

Celková vnit � ní pot � eba:        +  13 byt �  

Vyhodnocení vnit � ní poptávky  

Vnit�ní poptávka po nových bytech je vyvolána snahou obyvatel obce o zvýšení kvality bydlení, a to na 
území obce, kde �ijí v kvalitativn �  jim nevyhovujících bytech. Kvalita bydlení sestává ze dvou faktor	 . 
Prvním je struktura bytového fondu daná pom� rem byt	  v bytových a rodinných domech, druhým je 
obsazenost byt	 . 

Struktura bytového fondu  p�edstavuje zastoupení byt	  v rodinných domech a byt	  v bytových 
domech, porovnání obce probíhá v rámci stejné velikostní skupiny obcí. Pro porovnání je pou�it podíl 
osob �ijících v bytech v rodinných a bytových domec h odvozený ze struktury bytového fondu. V p�ípad�  
vysoké odchylky je mo�né p �edpokládat poptávku po ur� itém typu bydlení, resp. po plochách, které 
p� isp� jí ke sní�ení této odchylky. 

·  Aktuální po� et obyvatel (2024)       1112 

·  po� et obydlených byt	  celkem (SLBD 2021)     342 

·  po� et obydlených byt	  v rodinných domech (SLBD 2021)   336 

·  po� et obydlených byt	  v bytových domech (SLBD 2021)   4 

·  po� et obydlených byt	  v ostatních budovách (SLBD 2021)   2 

·  po� et osob v obydlených bytech celkem  (SLBD 2021)    1001 

·  po� et osob v obydlených bytech v rodinných domech (SLBD 2021)  1000 

·  podíl osob v rodinných domech – Sivice      99,90 % 

·  podíl osob v rodinných domech – velikostní skupina 1000 - 1999 obyvatel 82,61 % 

 

Podíl osob �ijících v rodinných domech – kategorie obcí 
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Vzhledem k venkovskému charakteru obce, sou� asné skute� né struktu�e bytového fondu i koncepci 
rozvoje stanovené ji� v platné ÚPD, nelze p �edpokládat poptávku po bytech v bytových domech. Podle 
výše uvedených dat je v obci vyšší podíl osob v bytech rodinných dom	  oproti pr	 m� ru obdobn�  velkých 
obcí o 17 % (cca 193 obyvatel), ochrana sídelní struktury je ale jedním z nosných princip	  koncepce 
rozvoje a ochrany �ešeného území. S rozvojem bydlení v bytových domech nepo� ítá sou� asný ani 
budoucí územní plán, bydlení je rozvíjeno výhrad�  v rodinných domech. Hustota osídlení je 
kompenzována zachováním p	 vodní �adové zástavby, i nová zástavba bude �ešena z� ásti �adovkami 
� i dvojdomky, urbanistická koncepce sm�� uje rozvoj obytných funkcí do zahuš
ování stávající zástavby 
– zastavování zahrad p�i obsluze ze zadní strany blok	 . Zvýšení po� tu obyvatel je tak mo�né i p � i 
zachování stávající velikosti zastav� ného území a to bez významného dot� ení p	 vodní struktury 
zástavby. 

Z díl� ího vyhodnocení tedy nevyplývá pot�eba vymezení ploch pro byty v bytových domech, spíše je 
relevantní o� ekávat poptávku práv�  po bydlení v rodinných domech.  

Vzorec pro výpo� et vnit�ní poptávky po nových bytech: 

 

Pr	 m� rná obsazenost byt	  v rodinných domech:     2,8 

Vnit�ní poptávka ve struktu�e bytového fondu:      + 68 byt	  
 

 

Bytový fond v obci (SDLB 2011, � SÚ) 
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Vyhodnocení trendu sni�ování obsazenosti byt �  

Snahou místních obyvatel je zvýšit si vlastní kvalitu bydlení, a to na území obce. V� tšinou jde o snahu 
místních obyvatel p�est� hovat se z menšího nebo stavebn�  nevyhovujícího � i nekomfortního bytu 
do nového bytu s v� tší plošnou vým� rou, v lepší poloze apod., to vše v rámci rodinných dom	 . 
Tím dochází k navýšení obytné plochy na 1 obyvatele a sni�uje se oblo�nost byt 	  (po� et obyvatel/byt). 

Pro zachycení trendu v obsazenosti byt	  v letech 2011 – 2024 byly z databáze � SÚ získány následující 
údaje: 

A - po� et obydlených byt	  dle SLDB 2011    303 

B - po� et obyvatel dle pr	 b� �né evidence k datu 26. 3. 2011  1020 

C - po� et dokon� ených byt	  v letech 2010 – 2024       6 

D - po� et obyvatel dle pr	 b� �né evidence k datu 31. 12. 2024  1112 

Výpo� et dosavadního trendu obsazenosti byt	  v letech 2011 – 2024 se pak provede dle následujícího 
vzore� ku: 

 

D/(A+C) – B/A = 1112/(303+6) – 1020/303 = 0,23 

Dosavadní vývoj obsazenosti byt	 :        0,23 

Tempem, které vymezuje zm� na obsazenosti byt	  lze p�edpokládat zvýšení oblo�nosti byt 	  na 3,05 
v následujících 14 letech. 

Pr	 m� rná obsazenost byt	  v rodinných domech je dle SLDB 2011 v � R 2,8, v Sivicích � iní 2,82, je 
nutno po� ítat s jejím zvýšením a vytvo�it pro to podmínky. 

Vnit�ní poptávka po nových bytech, vyplývající z trendu sni�ování obsazenosti byt 	 : 

1112/2,2 – 394 =505,5 – 394 = 111 byt	  

P�i oblo�nosti 2,2 obyv./byt (takto je p �edpokládána v územním plánu) � iní pot�eba výstavby a� 111 RD, 
p� i pr	 m� rné oblo�nosti 2,8 pak 3 byty. 

Vzhledem k dalším okolnostem a sou� asným trend	 m nedostupného bydlení a rozpadu censovních 
domácností lze do budoucna po� ítat spíše s ni�ší oblo�ností byt 	 .  

Vnit�ní poptávka po nových bytech vyplývající z trendu sni�ování obsazenosti byt 	 :  + 111 byt � . 

Výsledný výpo � et vnit � ní poptávky po nových bytech 

Reálná vnit�ní poptávka po nových bytech vyplývající ze struktury bytového fondu:  +68 byt � . 

Vnit�ní poptávka po nových bytech vyplývající ze sni�ová ní obsazenosti byt	 :   + 111 byt � . 

Celková vnit � ní poptávka po nových bytech:       + 179 byt � . 
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II.11.3.2 Vyhodnocení vn � jší poptávky po nových bytech 

Vyhodnocení dosavadního vývoje migrace 

Výchozí výpo� et vn� jší poptávky po bytech je proveden prostou extrapolací dosavadního tempa 
migrace do obce za posledních 15 let na p�íštích 15 let. Po� et p�edpokládaných p�ist� hovaných osob 
je na byty p�eveden vyd� lením p�edpokládanou obsazeností byt	  ke konci návrhového období 
(viz výše). 

Z demografického vývoje od roku 2009 vyplývá stálý a zvyšující se p�ír	 stek obyvatel. V� tšina tohoto 
p�ír	 stku je zp	 sobena migrací. 

Období P�ír	 stek/úbytek 
st� hováním 

2009 -3 

2010 24 

2011 -7 

2012 1 

2013 34 

2014 2 

2015 2 

2016 23 

2017 -1 

2018 9 

2019 6 

2020 2 

2021 -3 

2022 9 

2023 -6 

CELKEM:  92 

- p�ír	 stek / úbytek st� hováním 2009 – 2023 (za 15 let): + 92, t.j. pr	 m� rn�  6 obyvatel ro� n� . 

- p�edpokládaná obsazenost byt	 : 2,2 (0,23) 

Výchozí výpo� et vn� jší poptávky po nových bytech:      + 42 byt � . 
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Urbanistický korektiv – faktor polohy obce v rámci sídelní struktury 

Vyhodnocení tohoto faktoru je provedeno na základ�  jediného ukazatele, a to za�azením 
� i neza�azením obce do rozvojové oblasti vymezené v zásadách územního rozvoje p�íslušného kraje.  

Obec tak bude za�azena do jedné ze dvou následujících kategorií:  

- obec za�azená do rozvojové oblasti republikového významu zp�esn� né v zásadách územního 
rozvoje kraje, pop�. za�azená do rozvojové oblasti nadmístního významu vymezené v zásadách 
územního rozvoje kraje,  

- obec neza�azená do �ádné rozvojové oblasti vymezené v zásadác h územního rozvoje kraje.  

Obec je sou� ástí OB3 metropolitní rozvojové oblasti Brno , korekce dosavadního trendu faktorem 
polohy v rámci sídelní struktury je proveden s ohledem na tuto informaci. Dobrá dopravní dostupnost 
krajského m� sta Brna (cca 17 minut) a významného centra Vyškova (cca 25 minut) a to p�edevším 
automobilovou (silni� ní) a MHD, v kombinaci s dalším sou� asným trendem nedostupného bydlení 
i v bytech ve velkých m� stech (Brno) lze do budoucna po� ítat s vysokým zájmem o investice 
do bytového fondu v obci a silný zájem o bydlení z jiných obcí.  

Tempo rozvoje tak m	 �e být zvýšeno a� na 6 byt 	 /1000 obyvatel/rok. V tomto p�ípad�  byl zvolen 
korektiv na základ�  zóny suburbanizace � . 2 5,5 byt	 /1000 obyvatel/rok (pr	 m� r � R je v posledních 15 
letech cca 3 byty/1000 obyvatel/rok). Korektiv byl zvýšen na základ�  polohy na linkách MHD na 
6 byt	 /1000 obyvatel/rok. To � iní p�ír	 stek 6,7 byt	  ro� n� , tedy + 100 byt �  za stanovené období 15 let. 

Faktor polohy obce v rámci sídelní struktury       + 100 byt �  

 

Urbanistický korektiv – faktor dostupnosti ve �ejných infrastruktur 

Dopravní a technická obslu�nost území je na vysoké úrovni, spojení do Vyškova i do Brna je zajišt� no 
krom�  automobilové osobní i ve�ejnou hromadnou dopravou (autobus), základní ob� anská vybavenost 
v území je dostate� ná a vyhovující, výjimku tvo�í nedostate� ná kapacita MŠ, pro kterou ÚP vymezuje 
plochu Z.20 OV, obec aktivn�  plánuje její realizaci. Vybavenost je posílena i dobrou dostupností m� sta 
Brna a úzkou vazbou na m� stys Pozo�ice, které zajiš
ují všechny pot�ebné slu�by, v � etn�  hasi� ského 
záchranného sboru. Vybavenost je vyhovující i z hlediska rekrea� ních p�íle�itostí a sportu, v � etn�  
ve�ejných prostranství, která jsou navr�ena k rozvoji.  Technická infrastruktura je rovn� � na dobré úrovni 
a v dostate� né kapacit�  a to i pro navr�ený rozvoj má pot �ebný potenciál. Tento faktor je tedy hodnocen 
jako nulový. 
 

Urbanistický korektiv – faktor dostupnosti pracoviš tního centra 

Obec Sivice spadá do OB3 rozvojové oblasti m� sta Brna. Index pracovištní nasycenosti je 1,16, který 
�adí toto území mezi oblast s vysokou pracovní p�íle�itostí. Dojezdová vzdálenost do Brna je 
automobilovou dopravou cca 16 km a 17 minut jízdy. Brno i ostatní okolní m� sta jako t�eba Vyškov tak 
zajiš
ují dostatek pracovních pozic. Tato kritéria jsou vyhodnocena tak, �e korekce je provedena na + 
116 byt � . 

Faktor dostupnosti pracovištního centra       + 116 byt �  
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II.11.3.3 Výpo � et celkové pot � eby nových byt �  
Celková pot�eba nových byt	  je vypo� tena sou� tem výše vypo� tených hodnot dle následujícího 
vzorce: 

 

Po� et byt	  pro uspokojení vnit�ní pot�eby:      + 13 byt	  

Po� et byt	  pro uspokojení vnit�ní poptávky:      + 179 byt	  

Po� et byt	  pro uspokojení vn� jší poptávky:      + 116 byt	  

CELKOVÁ POT � EBA NOVÝCH BYT � :       + 308 BYT�  

Tyto byty by m� ly být realizovány v rodinných domech. 

Pro stávající obyvatele je vyhodnocena vnit�ní pot�eba ploch pro +13 byt	 , pro uspokojení vnit�ní 
poptávky je pot�eba 179 nových byt	  v rodinných domech. Z vyhodnocení vývoje migrace za posledních 
15 let pak vychází výpo� et vn� jší poptávky po nových bytech, upravený urbanistickými korektivy, kdy 
bude pot�eba dalších nových byt	  v rozsahu 116 byt	 .  

II.11.3.4 Celkové zhodnocení 

Tento územní plán navrhuje pro rozvoj bydlení celkem 8,1 ha ploch bydlení, 0,9 ha ploch obytných 
smíšených, celkov�  jde tedy o 9,0 ha ploch pro rozvoj obytných funkcí.  

Dále je stanovena minimální velikost pozemku pro stavbu RD, ta je stanovena na 600m2. Výjime� n�  
(pro stavbu �adových RD) lze tento po�adavek sní�it i na 400m2, na druhou stranu lze o� ekávat 
i pozemky v� tší, vycházející ze sou� asné parcelace, proto je pro zjednodušený výpo� et pou�ita hodnota 
600m2 / RD.  

9,0 (ha ploch) / 600m2 (vým� ra pozemku pro 1 RD) = 150 RD 

Územní plán umo� � uje na 1 RD realizovat max. 2 bytové jednotky, s ohledem na zp	 sob výstavby 
v míst�  obvyklý lze o� ekávat, �e více bytových jednotek bude mít jen � ást dom	 , odhadnout lze tedy 
koeficient 1,5 (tedy �e polovina nov �  postav� ných RD bude mít jen 1 bytovou jednotku, polovina bude 
zahrnovat 2).  

Celkov�  tedy návrh ploch zm� n pro obytné funkce vymezuje plochy pro cca 150 RD, cca 220 bytových 
jednotek. 

Ur� itou kapacitu pro rozvoj skýtají i stabilizované plochy, dostavba proluk a p�estavba stávajících 
neobydlených byt	 , p�ípadn�  byt	  ve špatném stavu, odhadem p	 jde o jednotky a� ni�ší desítky. 

V sou� tu se však návrh územního plánu nenapl� uje celou vypo� tenou pot�ebu (pokryta je z cca 70 %), 
území je siln�  limitováno v plošném rozvoji zejména kvalitním ZPF. 

Podmín� nost vyu�itelnosti n � kterých ploch realizací dostate� ného napojení (na dopravní i technickou 
infrastrukturu) by m� la zajistit efektivní vyu�ívání navr�ených ploch, e liminovat rozdrobení výstavby 
v území, spolu s mo�nými dostavbami proluk a p �estavbami nevyhovujících objekt	  jsou tak vytvo�eny 
podmínky pro p� im�� ený a hospodárný rozvoj zastav� ného území. Zárove�  nejsou takové plochy 
vyu�itelné k zástavb �  okam�it � , jejich dostupnost je podmín� ná. 
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II.11.3.5 Vyhodnocení pot � eby ostatních typ �  ploch  

Vyhodnocení vy�aduje odlišný p �ístup od vyhodnocení pot�eby ploch pro obytné funkce. Je t�eba 
vyhodnotit stav, pot�ebu rozvoje, mo�nosti území k napl � ování této pot�eby a prov�� it i únosnost území 
v kontextu jeho hodnot a limit	 . 

Pot � eba ploch pro rekreaci  

Rozvoj rekreace je sm�� ován do rozvoje nepobytových forem rekreace, bez významných plošných 
nárok	 . V území je fixována plocha RI pro rekreaci v chatách, tyto plochy nejsou dále rozvíjeny, není 
p�ípustná p�estavba na bydlení. Další formy rekreace jsou propojené se zem� d� lskou � inností - tradi� ní 
je zde specifická forma extenzivního zahrádka�ení, sm�� ovaná do starých vini� ních tratí (Staré hory, 
Štarcary), pozemky jsou dlouhé a úzké, jde o ZPF - sady, zahrady, vinice, tyto pozemky tvo�í typickou 
mozaiku, jsou � asto neoplocené a dopln� né drobnými rekrea� ními � i zem� d� lskými stavbami. Tyto 
plochy jsou fixovány v plochách MU.z. Navr�ena je p locha k rozvoji agroturistiky a jezdectví MU.r, tato 
� innost u� v území probíhá.  

Pot � eba ploch ob � anského vybavení 

U� p � i Zadání územního plánu zazn� l ze strany obce po�adavek na vymezení plochy pro n ovou 
mate�skou školu. Podle dat s� ítání 2021 �ije v Sivicích 100 d � tí ve v� ku 2-7 let, tedy d� tí potenciáln�  
vyu�ívajících místní školku. Ta má však kapacitu je n 50 d� tí. S ohledem na skute� nost, �e po � et 
obyvatel od roku 2021 op� t stoupl a tuto tendenci si dr�í dlouhodob � , lze po�adavek na vymezení plochy 
pro novou MŠ chápat jako zcela opodstatn� ný. Tato plocha je vymezena na západním okraji obce, 
v ploše v platném ÚP vymezené pro rozvoj obytné zástavby. Ostatní vybavenost je v obci dostate� ná 
v kontextu velikosti sídla, obec profituje i t� snou blízkostí Pozo�ic, p�íznivou dojezdovou vzdáleností 
krajského m� sta Brna, které zajiš
uje i tu nejvyšší vybavenost. 

Pot � eba ploch ve �ejných prostranství, plochy zelen �  

Stávající ve�ejná prostranství jsou dostate� ná a p� im�� ená aktuální velikosti obce. Rozvíjena jsou dále 
pro obsluhu navr�ených ploch (obytných, ob � anské vybavenosti), práv�  ve vazb�  na navr�enou 
ob� anskou vybavenost a rozvoj obytných funkcí na Dolanském konci je navr�en rozvoj ve �ejných 
prostranství a ve�ejn�  p�ístupné zelen�  nad rámec rozsahu � ist�  pro obsluhu ploch. Tento po�adavek 
vyplývá i z vyhlášky 157/2024 Sb., pro návrhové plochy bydlení nad 2 ha je t�eba vymezit ve�ejné 
prostranství o velikosti 5 % vým� ry plochy. �ádná z navr�ených ploch sice tuto vým � ru nep�esahuje, 
v sou� tu u� ano (T.10-Z.14), s ohledem na pot �ebný charakter plochy, který by m� l �ešit i zachytávání 
srá�kových vod, p �echod mezi sídlem a krajinou a vytvá�et p�edprostor nové MŠ, byla vymezena plocha 
ZS zele�  sídlení ostatní (K.32), její funkci by m� la podporovat plocha AX K.33. Plochy ZS jsou fixovány 
i ve vazb�  na další rozvojové lokality. 

Pot � eba ploch dopravní a technické infrastruktury  

Dopravní infrastruktura je v území dlouhodob�  stabilizovaná a nebyly identifikovány dopravní závady 
na silnicích, které by vyvolaly pot�ebu vymezení dalších ploch. Ze zám� r	  nad�azené dokumentace je 
do ÚP Sivice p�ebrán koridor CNZ.DS42 (v ZÚR JMK DS42 D1 Slatina – Holubice, zkapacitn� ní D1 
v� etn�  MÚK). Další zám� ry identifikované v rámci zpracování pr	 zkum	  a rozbor	  byly nad�ízeným 
orgánem ozna� eny jako neaktuální. 

Prov�� ena byla i technický infrastruktura, vymezeny byly p�ekryvné koridory pro posílení nebo 
prodlou�ení stávajících sítí. Pot �eba vymezení ploch technické infrastruktury nad rámec ploch 
stabilizovaných, nebyla nalezena. 

Pot � eba ploch výroby 

V území sice probíhá výrobní � innost druhu a rozsahu neobvyklého v kontextu velikosti a charakteru 
sídla, tato � innost probíhá v rámci vymezených stabilizovaných ploch výroby, m	 �e být intenzifikována 
� i modifikována dle podmínek odpovídajících p�íslušnému typu plochy. Platný ÚP vymezil dv�  plochy 
pro rozvoj ve vazb�  na výrobní areál Lou� ky, tyto plochy ješt�  nebyly vyu�ity (pouze jedna z nich 
� áste� n� ), územní plán je nadále p�ebírá pro zachování podmínek pro rozvoj výroby, kapacita pro rozvoj 
je dostate� ná. 
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II.12 VÝ� ET PRVK�  REGULA� NÍHO PLÁNU, P� ÍPADN�  S ODCHYLN�  STANOVENÝMI 

PO�ADAVKY NA VÝSTAVBU S OD � VODN� NÍM JEJICH VYMEZENÍ 
Územní plán je na základ�  Zadání zpracován jako územní plán s prvky regula� ního plánu. Vymezeno 
je 8 � ástí území s prvky regula� ního plánu, zobrazeny jsou ve výkrese I/1 Základní � len� ní území, 
podrobn� jší regulace jsou zobrazeny v podrobn� jším m�� íku ve výkresu I/4 Území s prvky regula� ního 
plánu – vý�ez (1 : 2 000). 

V t� chto územích jsou n� které podmínky prostorového uspo�ádání stanoveny ve v� tší podrobnosti ne� 
kterou územní plán b� �n �  umo� � uje. Cílem je zejména ochrana stávající (� i spíše historické) struktury 
zástavby, respektive vytvo�ení podmínek pro realizaci nové zástavby tak, aby napl� ovala pot�eby 
bydlení dle sou� asných pot�eb a trend	  a zárove�  chránila vzhled obce a jejích individuálních hodnot a 
typických prvk	 . 

� ást podmínek je stanovena jednotn�  pro všechny � ásti území s prvky RP, � ást je individuální. 
Vzhledem ke skute� nosti, �e Sivice jsou menší obec pom � rn�  jednotného charakteru a prvky RP jsou 
stanoveny výhradn�  na plochách pro rozvoj obytné zástavby, p�eva�ují podmínky stanovené pro tyto 
plochy jednotn� . V ostatních obytných plochách respektování t� chto podmínek není mo�né vy�adovat, 
nicmén�  je doporu� eno k nim p�ihlédnout. 

V ÚP Sivice jsou stanoveny následující prvky regula � ního plánu:  

�  Stavební � ára – rozhraní mezi stavbou a nezastav� nou � ástí pozemku, která ur� uje polohu 
hrany stavby ve výši rostlého nebo upraveného terénu 

�  Zastavitelný rozsah  – vymezená � ást pozemk	 , kde je mo�né umístit hlavní stavbu. Dopl � kové 
stavby je mo�né umístit i mimo zastavitelný rozsah,  nesmí však p�ekro� it stavební � áru – ta je 
v tomto kontextu chápána jako nep�ekro� itelná, výjimku tvo�í ploty, zpevn� né plochy (vjezdy, 
chodníky) a výstupky p�ed uli� ní fasádou.  

�  Po�adavky na tvar a umíst � ní stavby  – definována je orientace stavby na pozemku, 
p	 dorysný tvar, výška, tvar a barevnost st�echy, �ešení podkroví a viký�	  

�  Po� et bytových jednotek 

�  P�edprostory  – oplocení, parkovací a odstavná stání 

 

Tyto prvky jsou podrobn� ji popsány: 

�  Ve všech vymezených plochách s prvky regula� ního plánu je t�eba respektovat stanovenou 
regulaci (v� etn�  podmínek prostorového uspo�ádání dle typu plochy), dále i stavební � áru 
otev�enou (vymezuje rozhraní p�erušované stavebními mezerami, p�eva�uje) � i uzav�enou 
(která stanoví rozhraní souvisle zastav� né, typická pro historickou zástavbu centra). Stavební 
� ára je pova�ována za nep �ekro� itelnou, budova ji m	 �e respektovat bu �  celou hranou nebo 
jen � áste� n� , nejmén�  však jedním rohem, p�ípustné a v� tšinou i �ádoucí je nato � ení budovy 
v	� i stavební � á�e respektující tvar pozemku. 

�  Stanovenou stavební � áru musí respektovat i dopl� kové stavby na pozemku, respektive 
dopl� kové stavby ji nesmí p�ekro� it, mohou však p�ekro� it zastavitelný rozsah. Výstupky p�ed 
uli� ní fasádou jsou p�ípustné za p�edpokladu, �e budou p 	 dorysn�  tvo� it max. polovinu délky 
uli� ní fasády, nebudou zasahovat do ve�ejných prostranství ani jinak omezovat provoz na nich, 
p	 jde výhradn�  o zast�ešení, které mohou zdi uzavírat max. ze 2 stran (budou tedy otev�ené) 
– typicky jde o zast�ešení stání pro automobil nebo zast�ešení vstupu. Tyto výstupky je nutné 
zapo� ítat do zastav� ní (viz definici koeficientu zastav� ní).  

�  Orientace stavby na pozemku je vy�adována v míst �  typická – tedy okapovou hranou 
do uli� ního prostoru (h�eben st�echy rovnob� �n �  s ve�ejným prostranstvím zajiš
ujícím 
obsluhu), ve specifických a od	 vodn� ných p�ípadech (zejména u náro�ních objekt 	 ) ne mo�né 
od tohoto po�adavku ustoupit. P 	 dorysný tvar staveb musí být jednoduchý – ideáln�  obdélník, 
� i jednoduché „L“ � i „T“, který odpovídá jihomoravské venkovské zástavb� . 

�  P�ípustné jsou pouze šikmé soum� rné st�echy (sedlová, valbová � i polovalbová), se sklonem 
v rozsahu 30–45�, v odstínech � ervené, hn� dé a� � erné. Ve specifických p�ípadech (zejména 
u náro�ních objekt 	 ) je mo�no od po�adavku symetrie ustoupit, sklon by  však m� l být zachován. 
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Nep�ípustné jsou ploché st�echy, ale i stanová, jehlanová � i válcová. Viký�e k prosv� tlení 
podkroví mohou tvo�it max. 60% délky st�ešní roviny (pokud není stanoveno jinak), viký�e nesmí 
v pr	� elí staveb, resp. v polohách orientovaných do ve�ejného prostranství vytvá�et vystupující 
podla�í, propojené s fasádou ní�e polo�ených plných  podla�í, na druhé stran �  (orientováno 
mimo ve�ejný prostor) takové �ešení p�ípustné je u �adovek a dvojdomk	 . 

�  RD v území budou zahrnovat max. 2 bytové jednotky – za p�edpokladu dodr�ení ostatních 
podmínek prostorového uspo�ádání (podla�nosti, koeficientu zastav � ní). 

�  Odstavování vozidel bude �ešeno na vlastním pozemku, tomu bude odpovídat i �ešení plot	  – 
ty by m� ly ideáln�  respektovat stavební � áru, na hranu pozemku lze plot p�edzahrádky umístit 
pouze za p�edpokladu respektování po�adavku na odstavné stání.  Oplocení do ulice bude mít 
výšku max. 1,2 m nad terén, bo� ní a zadní opocení m	 �e být vyšší (max. 1,8 m). Oplocení 
(pokud je p�ítomno) nesmí ve vztahu k uli� nímu prostoru vytvá�et pohledovou bariéru. 

 

U.1 Slepá 

Stavební � ára otev�ená je vymezena ve vzdálenosti 4 m od hrany ve�ejného prostranství, které zajiš
uje 
obsluhu území, zastavitelný rozsah má hloubku 28 m, vychází z rozsahu sou� asných staveb, chrání 
st�ed bloku p�ed ne�ádoucí zástavbou. P �ípustná je výstavba samostatn�  stojících RD i dvojdom	 , 
�adovky nelze s ohledem na vlastnickou pestrost p�epokládat, by
  p�ípustné jsou té�, o � ekávána je jejich 
kombinace. 

RD budou respektovat orientaci a umíst� ní na pozemku dle sou� asných staveb v lokalit�  (i na druhé 
stran�  ulice) – RD budou v	� i stavební � á�e pooto� eny (cca o 15-20�), do uli� ního prostoru budou 
orientovány okapovou hranou. Vhodné jsou zcela otev�ené p�edzahrádky, p� i dodr�ení obecných 
po�adavk 	  je mo�né p �ipustit i vymezené p�edzahrádky s plotem. 

RD umíst� ný na náro�í (parcela 389) musí svým �ešením a orientací zohlednit jak uli� ní prostor ji�n � , 
tak i návaznost do ulice Slepé, do které m	 �e být orientován i štítem. Celkov �  tento objekt nemusí 
spl� ovat všechny obecné regulace, p� i prokázání pot�eby odchylného �ešení za ú� elem zvýšení kvality 
architektonického �ešení � i vyu�itelnosti pozemku, stavba ale nesmí narušovat  urbanistické �ešení ani 
zhoršovat rozhledové podmínky. Dopravn�  napojen bude tento objekt výhradn�  ze Slepé, oplocení musí 
být �ešeno tak, aby nezhoršovalo rozhledové pom� ry k� i�ovatky. 

Komunikace je slepá, tedy obousm� rná, vhodné je dobudovat v jejím zakon� ení obratišt� . 

U.2 U pivovaru 

Stavební � ára otev�ená je vymezena ve vzdálenosti 8 m od hrany ve�ejného prostranství, které zajiš
uje 
obsluhu území. Obslu�ná komunikace m 	 �e být jednosm � rná i obousm� rná, je mo�né ji �ešit v ší� i 
jediného pruhu (3,5 m), p� i obousm� rném provozu musí být opat�ena výhybnami. Zastavitelný rozsah 
má hloubku 22 - 27 m, co� vychází z tvaru celého bl oku – u�ší je v severní � ásti, v ji�ní dosahuje on � ch 
27 m, samotný st�ed bloku je pak vymezen v plochách ZZ, bude zachován pro zahrady. P�ípustná je 
výstavba samostatn�  stojících RD i dvojdom	 . 

RD budou umíst� ním na pozemku respektovat tvar pozemk	 , v	� i stavební � á�e budou pooto� eny (cca 
o 15-20�). 

Podmínkou zastav� ní pozemk	  na plochách T.05a a Z.05b je realizace dostate� ného ve�ejného 
prostranství v odpovídající ší� i a kvalit�  (v� etn�  sítí technické infrastruktury).  

U.3 Štegle   

Uspo�ádání této lokality vychází ze zpracované územní studie. Stavební � ára otev�ená je vymezena ve 
vzdálenosti 5,5 m od hrany ve�ejného prostranství, které bude zajiš
ovat obsluhu území. Komunikace 
bude �ešena jako obousm� rná v ší� i 5,5 m s výhybnami a parkovacími stáními, zakon� ená obratišt� m. 
Zastavitelný rozsah parcel má hloubku 20 m, i ten je odvozen z ÚS. Viký�e k prosv� tlení podkroví mohou 
tvo�it a� 75% délky st �ešní roviny (op� t odvozeno od zpracované ÚS), stále platí, �e viký �e nesmí v 
pr	� elí staveb, resp. v polohách do ve�ejného prostranství vytvá�et vystupující podla�í, propojené s 
fasádou ní�e polo�ených plných podla�í. P�ípustná je výstavba samostatn�  stojících RD, dvojdom	  i 
�adových RD, o� ekávána je jejich kombinace.  

Podmínkou zastav� ní pozemk	  na plochách Z.07 a Z.08 je realizace dostate� ného ve�ejného 
prostranství v odpovídající ší� i a kvalit�  Z.22 (v� etn�  sítí technické infrastruktury CNU.3).  
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U.4 Dolanský konec 

Stavební � ára otev�ená je ve v� tšin�  lokality vymezena ve vzdálenosti 5 m od hrany ve�ejného 
prostranství, v severní � ásti se s ohledem na realizovanou zástavbu rozši�uje, pro plochu Z.11 je ve 
vzdálenosti 8 m (dle probíhající výstavby a zpracované ÚS), v enkláv�  stabilizovaných ploch BV a� 
15 m, i tak lze konstatovat, �e stavba na pozemcích  212, 213 je posunutá vzad, nerespektuje stavební 
� áru ani zastavitelný rozsah – naopak není mo�né �ešení celé lokality p� izp	 sobit umíst� ní jedné stavby, 
která svou polohou ignoruje v obci tradi� ní uspo�ádání. Zastavitelný rozsah je stanoven v hloubce 25 m 
(T.10, Z.11). 

P�ípustná je výstavba samostatn�  stojících RD, dvojdom	  i �adových RD. 

Podmínkou zastav� ní plochy T.10 je realizace dostate� ného ve�ejného prostranství, komunikaci je 
vhodné �ešit jako obousm� rnou, konkrétní parametry budou vyplývat z dopravní zát� �e.  

U.5 Branka 

Stavební � ára vymezená � áste� n�  jako uzav�ená, � áste� n�  jako otev�ená, vzdálenost není konstantní 
od ve�ejného prostranství, vychází ze stávající zástavby, v ploše T.13 je ze severu ve vzdálenosti 6-11 
m, k zú�ení dochází na náro�í (SV). Zastavitelný ro zsah je vzhledem k menší hloubce bloku vymezen 
v celém prostoru mezi stavebními � arami, nezastavitelnost n� kterých pozemk	  nebo jejich � ástí je dána 
vymezením ploch ZZ. Území zahrnuje významn�  i stávající zástavbu, která je ve východní � ásti dosti 
kompaktní, západní strana je rozvoln� n� jší – tento princip bude respektován i p� i zástavb�  ze severní 
strany bloku, dostavbách proluk � i p�ípadných p�estavbách stávajících staveb. V tomto území je 
vy�adována striktn �  okapová orientace staveb v	� i ve�ejnému prostranství, náro�ní objekt bude 
okapovou orientaci dodr�ovat sm � rem k uli� nímu prostoru severn� , ze kterého bude také obslou�en, 
do ulice na východní stran�  m	 �e být orientován štítem. 

Podmínkou zastav� ní pozemk	  na plochách T.13 je realizace dostate� ného ve�ejného prostranství 
v odpovídající ší� i a kvalit�  (v� etn�  sítí technické infrastruktury CNU.5), ze kterého budou stavby 
obsluhovány. Komunikace musí být �ešena jako obousm� rná (zakon� ená obratišt� m), s ohledem na 
p�edpokládanou kapacitu m	 �e být jednopruhová s výhybnami. 

U.6 Štarcárky 

Stavební � ára otev�ená je vymezena ve vzdálenosti 6 m v � ásti orientované V-Z (plocha Z.14 a sousední 
stabilizovaná plocha BV), v � ásti S je stavební � ára p� izp	 sobena realizované zástavb� , pro plochu Z.16 
je vymezena ve vzdálenosti cca 11 m. U Z.15 je stavební � ára p�erušena (není vymezena), poloha 
budoucího RD musí respektovat umíst� ní stávající technické infrastruktury. Zastavitelný rozsah je 
minimáln�  20 m, v n� kterých � ástech je rozší�en východn�  s ohledem na nepravidelnosti tvaru bloku a 
vedení stavební � áry, západní okraj zarovnán dle sou� asných staveb (zohledn� na p� itom není stavba 
na pozemku 1003/1, respektive 1003/2, zástavba v zadních � ástech pozemk	  není podporována).  

P�ípustná je výstavba samostatn�  stojících RD, dvojdom	  a �adových dom	 . 

Obslu�ná komunikace (k plochám Z.15 a Z.16) bude �ešena jako obousm� rná, v severní � ásti bude 
napojena na paralelní ú� elovou komunikaci, vedoucí k nákladnímu nádra�í. Ko munikace obsluhující 
plochu Z.14 souvisí s T.13, je popsána výše. 

Podmínkou zastav� ní pozemk	  na plochách Z.14 a Z.16 je realizace dostate� ného ve�ejného 
prostranství v odpovídající ší� i a kvalit�  Z.24, Z.25 (v� etn�  sítí technické infrastruktury CNU.5 a CNU.6).  
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U.7 Krpile zahrady 

Stavební � ára otev�ená je vymezena ve vzdálenosti 8 m od hrany ve�ejného prostranství, které bude 
zajiš
ovat obsluhu území. P�ípustná je výstavba samostatn�  stojících RD, dvojdom	  i �adových dom	 . 
Zastavitelný rozsah je vymezen v hloubce 25 m, centrální � ást bloku budou tvo� it zahrady (� áste� n�  
jsou chrán� ny vymezením plochy ZZ). 

Obslu�nou komunikaci lze �ešit jako jednosm� rnou, i tak je nutné ve�ejné prostranství rozší� it (sou� asný 
stav neodpovídá ani jednosm� rnému provozu) a vytvo�it dostatek parkovacích stání. I zde však platí, 
�e odstavování vozidel bude realizováno na pozemku p�íslušného RD. 

Podmínkou zastavování pozemk	  na ploše T.19 je realizace ve�ejného prostranství T.26 v dostate� né 
kapacit�  a kvalit� , v� etn�  technické infrastruktury (CNU.7). 

U.8 U trati 

Zastav� ní zadních � ástí pozemk	  bloku obytné zástavby v centru Sivic. Stavební � ára je stanovena jen 
ze severní strany, a to ve vzdálenosti 5 m od hrany ve�ejného prostranství, ze SV je odsunuta mimo 
ochranné pásmo vle� ky (14,5 m od hrany pozemku). Ze západní strany plochy T.38 není stavební � ára 
definována, s ohledem na existující zú�ení ve �ejného prostranství, které neumo� � uje dostate� nou ší�ku 
komunikace, není �ádoucí, aby p �ípadná budoucí zástavba na ploše T.38 navazovala na stavební � áru 
stávající zástavby, � ím� by sev �ení ve�ejného prostoru a dopravní problémy ješt�  prohlubovala. �ádoucí 
je naopak v� tší odstup, definován je proto jen zastavitelný rozsah pozemku, p� i� em� odstup všech 
staveb bude minimáln�  3 m od hrany pozemku sousedícího s ve�ejným prostranstvím. 

D	 m na parcele 170/2 musí být obslou�en z ve �ejného prostranství ze severní strany, tvarem 
a umíst� ním bude zohled� ovat svou náro�ní polohu, okapová orientace zde nen í d	 sledn�  vy�adována, 
respektive posta� í její dodr�ení k jednomu ze sm � r	  sousedních ve�ejných prostranství.  

P�i realizaci RD na parcelách 170/1 a 170/3 musí být zajišt� ny rozhledové pom� ry sjezd	 . P�ípustné 
jsou samostatn�  stojící RD i dvojdomek, vy�adována je orientace ok apovou hranou. 
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II.13 VYHODNOCENÍ P� EDPOKLÁDANÝCH D � SLEDK�  NAVRHOVANÉHO � EŠENÍ NA 

ZEM� D� LSKÝ P� DNÍ FOND A POZEMKY UR� ENÉ K PLN� NÍ FUNKCE LESA  

II.13.1 Vyhodnocení p � edpokládaných d � sledk �  navrhovaného � ešení 
na ZPF 

II.13.1.1 Pou�itá metodika 

Vyhodnocení záboru ZPF bylo zpracováno v souladu s doporu� enými metodickými postupy. 

Vyhodnocení je zpracováno v souladu s platnou legislativou, tj. podle zákona � . 334/1992 Sb., 
o ochran�  zem� d� lského p	 dního fondu, ve zn� ní pozd� jších právních p�edpis	  (zákona � . 41/2015 
Sb.) a v souladu s vyhláškou o stanovení postup	  k zajišt� ní ochrany zem� d� lského p	 dního fondu 
� . 271/2019 Sb., ze dne 24.10.2019. 

Koncepce �ešení v maximální mo�né mí �e ctí zájmy ochrany ZPF, nutn�  však musí zohled� ovat i další 
zájmy a hodnoty v území, obecné principy urbanismu stejn�  jako zásady trvale udr�itelného rozvoje. 

II.13.1.2 Struktura p � dního fondu v území 
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 celková 

vým � ra 
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ZPF 
celkem  

orná 
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pozemek  

vodní 
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zastav � ná 
plocha 

ostatní 
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Sivice  726,3 380,7 342,0 3,6 31,1 3,4 0,5 248,9 6,5 21,7 68,5 
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Z uvedeného p�ehledu vyplývá, �e zem � d� lský p	 dní fond (ZPF) zhruba polovinu vým� ry �ešeného 
území, zastav� né a ostatní plochy (tedy velká � ást aktuáln�  zastav� ného území a navazující 
infrastruktury) tvo�í jen málo p�es 12 %, vodní plochy zabírají pouhých 0,9 %, pr	 m� rné je zastoupení 
les	  s 34 %. 

Zem� d� lská p	 da je z p�evá�né v � tšiny (tém��  90 %) vedena jako orná p	 da, dle KN jen necelé 1 % 
tvo�í trvalý travní porost, silných 8 % tvo�í zahrady, sady tvo�í 0,1 %, vinice 0,9 %. Chmelnice zastoupeny 
nejsou. Je však t�eba zmínit, �e toto � len� ní vychází z údaj	  v katastru nemovitostí, dle pr	 zkumu na 
míst�  nelze �íct, �e by druh pozemku dle KN v�dy odpovídal skute � nému vyu�ití. Nejv � tší nesoulad je 
v pom� ru mezi ornou p	 dou a trvalým travním porostem, velká � ást zem� d� lských pozemk	  severn�  
obce je vedena jako orná p	 da, ve skute� nosti jsou to trvalé travní porosty. 
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II.13.1.3 Agronomická kvalita p � d 

Výchozím podkladem pro ochranu zem� d� lského p	 dního fondu p�i územn�  plánovací � innosti jsou 
bonitované p	 dn�  ekologické jednotky (BPEJ). P� timístný kód p	 dn�  ekologických jednotek vyjad�uje: 

1. místo - Klimatický region. 

2. a 3. místo - Hlavní p	 dní jednotka - je syntetická agronomická jednotka charakterizovaná 
p	 dním typem, subtypem, substrátem a zrnitostí v� etn�  charakteru skeletovitosti, hloubky 
p	 dního profilu a vláhového re�imu v p 	 d� . 

4. místo - Kód kombinace sklonitosti a expozice. 

5. místo - Kód kombinace skeletovitosti a hloubky p	 dy. 

Pomocí tohoto p� timístného kódu se p�i�azuje jednotlivým BPEJ t� ída ochrany zem� d� lské p	 dy (I. – 
V.) dle vyhlášky 364/2023 Sb. o stanovení t� íd ochrany. 

 Klimatické regiony 

� ešené území le�í v na pomezí klimatických region 	  T2 a T3 (kód BPEJ za� íná � íslicemi 2 a 3). Ji�ní 
(plošší) � ást území spadá do T2 – teplý, mírn�  suchý, severní do T3 – teplý, mírn�  vlhký. V obou 
p�ípadech je pr	 m� rná ro� ní teplota 7-9�C, úhrn srá�ek v rozmezí 500-700, p � i� em� v T2 je o n � co ni�ší, 
stejn�  jako vláhová jistota. 

 T� ídy ochrany zem � d� lských p � d 

Zastoupení BPEJ dle t� íd ochrany v k.ú. Sivice: 

T� ída ochrany  I. II. III. IV. V. 

Procentuální 
zastoupení  

44 % 22,7 % 2,5 % 13,9 % 16, 9% 

I. t� ída: Bonitn�  nejcenn� jší p	 dy, které je mo�no odejmout 
ze zem� d� lského p	 dního fondu pouze výjime� n� , a 
to p�evá�n �  na zám� ry související s obnovou 
ekologické stability krajiny, p�ípadn�  pro liniové 
stavby zásadního významu.  

II. t� ída: Zem� d� lské p	 dy, které mají nadpr	 m� rnou 
produk� ní schopnost. Jde o p	 dy vysoce chrán� né, 
jen podmín� n�  odnímatelné a s ohledem na územní 
plánování také jen podmín� n�  zastavitelné.  

III. t� ída: P	 dy s pr	 m� rnou produk� ní schopností a st�edním 
stupn� m ochrany, které je mo�no v územním 
plánování vyu�ít event. pro výstavbu.  

IV. t� ída: P	 dy s p�evá�n �  podpr	 m� rnou produk� ní 
schopností s jen omezenou ochranou, vyu�itelné pro 
výstavbu.  

V. t� ída:  P	 dy s velmi nízkou produk� ní schopností, jako jsou 
m� lké p	 dy, hydromorfní p	 dy, siln�  skeletovité a 
siln�  erozn�  ohro�ované. Tyto p 	 dy jsou v� tšinou 
pro zem� d� lské ú� ely postradatelné. Lze p� ipustit i 
jiné, efektivn� jší, vyu�ití ne� zem � d� lské.  

Chrán� né p	 dy (p	 dy I a II. t� ídy ochrany) zabírají tém��  dv�  t�etiny �ešeného území (66,7 %), problém 
je však spíše s rozmíst� ním chrán� ných p	 d ve vztahu zastav� nému území (ve schématu šedou 
šrafou). Aktuáln�  zastav� né území Sivic je tém��  výhradn�  na chrán� ných p	 dách, jediný sm� r rozvoje, 
který nepovede k dot� ení chrán� ných p	 d, je sever. S tímto sm� rem ÚP v omezeném rozsahu pracuje, 
omezen je však zejména terénem, vini� ními trat� mi, jejich� struktura je pozitivním znakem krajinné ho 
rázu, který ÚP svou koncepcí chrání, v neposlední �ad�  i cementárnou, ke které by se obytná zástavba 
p�ibli�ovat nem � la. P�i jakémkoli jiném rozvoji se nelze dot � ení chrán � ných p � d zcela vyhnout . 
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 Investice do p � dy 

Dle dat ÚAP ORP Šlapanice je � ást pozemk	  kolem Tvaro�enského potoka (a jeho bezejmenného 
p�ítoku sledujícího hranici katastru s Tvaro�nou) odv odn� na, a to v rozsahu cca 35 ha. Odvodn� ných 
ploch se dotýkají zám� ry na vybudování cyklostezky a p� ší cesty ve vazb�  na Tvaro�enský potok, stejn �  
jako plochy zelen�  krajinné a plochy p�írodní pro realizaci chyb� jících � ástí ÚSES. 

Na ji�ním okraji území jsou území pod závlahou o vý m�� e cca 16 ha. 

II.13.1.4  Údaje o areálech a objektech staveb zem � d� lské prvovýroby 

Zem� d� lská p	 da v �ešeném území je obhospoda�ována, v� tšina je vyu�ívána jako pole, v severní � ásti 
a na sva�itých pozemcích p �eva�ují trvalé travní porosty. Zahrady jsou vázány na zastav� né území a 
spolu s vinicemi a sady i na drobnou parcelaci p	 vodních vini� ních tratí. 

Odd� len� , za severním okrajem obytné zástavby, je situována jediná plocha zem� d� lské výroby 
(Ji� í Polach). 

Dle informací z LPIS na v� tšin�  zem� d� lské p	 dy v �ešeném území hospoda�í n� kolik subjekt	 , v� tšina 
z nich má sídlo mimo Sivice. Jsou to Bonagro, a.s., Ing. Vladislav Buchta, Bc. Petr Buchta, Vlastimil 
Buchta, Vojt� ch Kousal, Milan Polach, SIAGRO, s.r.o..  

Drobná parcelace zahrnutá do ploch MU.z je v soukromém vlastnictví velkého po� tu subjekt	 , 
zem� d� lská produkce se zde prolíná s rekrea� ním vyu�itím.  

II.13.1.5  Opat � ení k zajišt � ní ekologické stability 

Hlavním opat�ením k zajišt� ní ekologické stability je návrh územního systému ekologické stability 
(viz kap. II.9.5). 

Na pozemky nezbytné k uskute� n� ní opat�ení, projekt	  a plán	  tvorby systému ekologické stability 
podle § 4 odst. 1 zákona � . 114/1992 Sb., ve zn� ní pozd� jších p�edpis	 , se dle § 59 odst. 3 tého� 
zákona nevztahují n� která ustanovení o ochran�  zem� d� lského p	 dního fondu, zábor ZPF pro realizaci 
chyb� jících � ástí ÚSES proto není vyhodnocován. 

II.13.1.6 Vyhodnocení respektování zásad plošné och rany zem � d� lského 
p� dního fondu 

Zásady plošné ochrany ZPF definuje zákon 334/1992 S b. o ochran �  zem� d� lského p � dního 
fondu, � ást III., § 4: 

(1) Pro nezem� d� lské ú� ely je nutno pou�ít p �edevším nezem� d� lskou p	 du, nezastav� né a 
nedostate� n�  vyu�ité pozemky v zastav � ném území nebo v zastavitelných plochách, stavební 
proluky a plochy získané odstran� ním na nich umíst� ných staveb a za�ízení. 

P�i tvorb�  koncepce ÚP Sivic byla prov�� ena mo�nost vyu�ití nezem � d� lských pozemk� . 
Nezem� d� lskou p� du v �ešeném území tvo�í dominantn�  lesní pozemky, na které se vztahuje 
lesní zákon 289/1995 Sb., PUPFL podléhá zvláštní ochran� , která je v tomto p�ípad�  podpo�ena 
i ochranou p�írody a krajiny dle zákona 114/1992 Sb. (les je nejen VKP ze zákona, v tomto 
p�ípad�  je podstatná � ást lesních pozemk�  i EVL � i sou� ást ÚSES). Tyto pozemky jsou tak 
vyu�ívány pro nezem � d� lské ú� ely, nicmén�  pro rozvoj stavebních funkcí sídla jsou nedostupné 
a nevhodné. „Ostatní plochy“ jsou zastoupeny té� po m� rn�  významn� , tvo�í základ stávající 
dopravní infrastruktury, ve�ejných prostranství a ploch výroby. Tyto plochy jsou ale bu�  sou� ástí 
funk� ní ve�ejné infrastruktury, která je pro území nezbytná, nebo jsou k nezem� d� lským ú� el� m 
vyu�ity intenzivn � , v p�ípad�  ploch výroby t� �ké v areálu cementárny, bude docházet k další 
intenzifikaci výroby, ani zde tedy nelze nalézt kapacity k rozvoji obytných funkcí. T�etím 
nezem� d� lským druhem pozemku jsou „zastav� né plochy a nádvo�í“, které tvo�í základ 
sou� asných staveb, v t� chto plochách je ale v p�ípad�  Sivic jen minimální vyu�itelná kapacita 
v podob�  neobydlených � i obytným standard� m nevyhovujících staveb. Skute� né brownfieldy se 
v území nenachází. Posledním nezem� d� lským druhem pozemku jsou „vodní plochy“, ty ale 
z logických d� vod�  nejsou pro rozvoj obytných funkcí sídla vyu�itelné . 

Návrh ÚP Sivice primárn�  sm�� uje rozvoj obce do ploch uvnit�  zastav� ného území (Z.01, Z.02, 
T.03a, T.03b, T.04, T.05a, T.10, T.13, T.18, T.19, T.37 a T.38), do ploch p�evá�n �  v zastav� ném 
území (Z.05b), p�ípadn�  do proluk zastav� ného území (Z.11, Z.12, Z.15). Tyto plochy tvo�í základ 
navr�ených obytných ploch i kdy� i tyto plochy jsou  sou� ástí ZPF (obvykle jsou vedeny jako 
zahrada nebo orná p� da). K dostavb�  a p�estavb�  jsou samoz�ejm�  vyu�itelné i proluky a 
neobydlené � i sou� asným standard� m neodpovídající domy ve stávající zástavb� , takových 
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rezerv je však ve stávající zástavb�  Sivic velmi málo, pouze v rozsahu jednotek, na druhou stranu 
je ale v Sivicích i pom� rn�  velký po� et rozestav� ných dom� , které kapacity návrhových ploch i 
proluk ji� � erpají. Rozsah ploch v zastav� ném území však není dostate� ný pro zajišt� ní podmínek 
pro rozvoj obce – vymezení návrhové plochy pro rozvoj bydlení znamená vytvo�ení podmínek pro 
výstavbu, neimplikuje p�ímo skute� né zastav� ní pozemk� , nutné je zohlednit i dostupnost 
pozemk� . Z toho d� vodu (i z d� vodu zajišt� ní kontinuity a p�edvídatelnosti rozvoje sídla) byly 
p�ebírány i zastavitelné plochy z platné ÚPD, které vymezují zastavitelné plochy i mimo 
zastav� né území, ale v p�ímé vazb�  na n� j, pracují s p� irozeným prodlou�ením a rozší �ením 
zástavby a navazují na stávající urbanistickou strukturu. Na míst�  je konstatovat, �e zastavitelné 
plochy dle platného ÚP byly návrhem nového ÚP nezanedbatelnou mírou redukovány. 

Ur� it zem� d� lskou p	 du k jinému ne� zem � d� lskému ú� elu v územn�  plánovací dokumentaci nebo ji 
odejmout ze zem� d� lského p	 dního fondu je mo�né pouze v nezbytném od 	 vodn� ném p�ípad� , 
p� i� em� je nutno p �edevším 

a) up�ednost� ovat zem� d� lskou p	 du v plochách a koridorech vymezených pro nezem� d� lské 
vyu�ití v územn �  plánovací dokumentaci, 

Návrh ÚP navazuje na platnou ÚPD, p�evá�ná v � tšina zastavitelných ploch byla ji� ke 
svému ú � elu schválena planým územním plánem  (podrobn� ji viz tabulku zábor�  ZPF). � ást 
ploch dle platného ÚP byla redukována (nap�. B3, F4, S1, S3, G1), v n� kterých p�ípadech bylo 
zm� n� no vyu�ití ze stavebního na nestavební (C5, S1, S3) , jinde došlo ke zm� n�  v rámci 
stavebních funkcí (S2 pro bydlení dle platného ÚP byla upravena na Z.20 pro ob� anskou 
vybavenost).  

b) up�ednost� ovat zem� d� lskou p	 du v plochách a koridorech navazujících na zastav� né území, 

Všechny návrhové plochy pro rozvoj stavebních funkcí jsou vymezeny bu�  uvnit�  zastav� ného 
území nebo v p�ímé vazb�  na n� j. Mimo vazbu na zastav� né území jsou územním plánem 
navrhovány jen takové plochy zm� n, které to ze své povahy nevy�adují – tedy plochy zm� n 
v krajin� , plochy pro cyklostezku, plochy pro protipovod� ovou a protierozní ochranu a 
podobn� . Vymezením ploch zm� n nedojde k fragmentaci p� dního fondu ani ke zhoršení 
mo�ností obhospoda �ování zem� d� lských pozemk� . 

c) up�ednost� ovat zem� d� lskou p	 du mén�  kvalitní; kritériem kvality p	 dy jsou t� ídy ochrany, 

Up�ednostn� no bylo dot� ení p� d mén�  kvalitních, které se nachází v severní � ásti 
zastav� ného území, tyto plochy návrh územního plánu pln�  vyu�ívá, oproti platnému ÚP je o 
n� co rozši�uje (prodlu�uje severním sm � rem), vyu�ívá je maximáln �  s ohledem na další limity 
a hodnoty území. Jedná se o jediné rozší�ení zastavitelných ploch nad rámec ploch 
napl� ujících odstavec a). 

d) co nejmén�  narušovat organizaci zem� d� lského p	 dního fondu a sí
  zem� d� lských ú� elových 
komunikací a zt� �ovat obhospoda �ování zem� d� lského p	 dního fondu, 

Plochy zm� n jsou vymezovány tak, aby nedocházelo k fragmentaci p� dního fondu � i p�erušení 
stávajících zem� d� lských cest, rozvoj cest je naopak podporován, by�  primárn�  spíše pro 
posílení rekreace v krajin� .  

Jediným potenciáln�  sporným krokem tímto sm� rem je vymezení plochy K.30 ZZ, respektive 
ploch Z.07 a Z.08 BV, které plochu K.30 od bloku orné p� dy odd� lují. Vymezení ploch Z.07 a 
Z.08 BV však vychází z platného ÚP (a zpracované ÚS), napl� ují tedy bod a), zárove�  jsou 
ve vysokém stadiu p� ipravenosti. Navazují na stávající strukturu sídla, stejn�  jako plocha K.30 
ZZ navazuje na stabilizované plochy ZZ uvnit�  hlubokých blok�  zástavby. � ást plochy K.30 
(konkrétn�  parcela 258/123) je navíc jako zahrada vyu�ívána, i kdy� je v KN vedena jako orná 
p� da. 

e) ur� ovat zem� d� lskou p	 du k jinému ne� zem � d� lskému ú� elu v územn�  plánovací 
dokumentaci a odnímat jen nejnutn� jší plochu zem� d� lského p	 dního fondu a po ukon� ení 
nezem� d� lské � innosti up�ednost� ovat zem� d� lské vyu�ití pozemk 	 , 

Územní plán stanovuje koeficient zastav� nosti, který stanovuje maximální rozsah ploch 
vyu�itelných k zastav � ní, koeficient vychází ze stávající struktury zástavby a její hustoty. 
Stanoven je u ploch stavebních funkcí i minimální podíl zelen� , respektive ploch schopných 
vsakovat deš�ové vody. Velká � ást pozemk�  tak bude slou�it jako zahrady, tedy budou nadále 
sou� ástí ZPF. Nejsou navrhovány plochy, kde by zábor byl do� asný. 
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f) up�ednost� ovat realizaci kapacit podla�ní plochy budov ve víc e podla�ích, 

Tento bod je v rozporu s po�adavkem Zadání na respe ktování charakteru stávající zástavby, 
nelze ho proto zcela akceptovat. Sivice jsou sídlo venkovského charakteru, veškerá stávající 
zástavba Sivic je rodinná (maximáln�  dvoupodla�ní), nejsou zde �ádné bytové domy.  
S ohledem na charakter sídla územní plán toto fixuje, nep�ipouští výstavbu BD, výškovou 
regulaci odvozuje od stávající zástavby.  

Pokud lze tuto zásadu chápat jako up�ednostn� ní zvyšování hustoty osídlení p�ed plošným 
rozvojem, pak lze �íct, �e byla zohledn � na. Centru Sivic dominuje pom� rn�  hustá a kompaktní 
�adová zástavba, koncepce �ešení ÚP sm�� uje k dalšímu zahuš�ování stávající zástavby 
zastavováním zahrad. Tímto zp� sobem bude dosa�eno pom � rn�  velké hustoty osídlení i p� i 
zachování venkovského charakteru a nenarušení panoramatu sídla zvyšováním podla�nosti. 

g) po ukon� ení povolení nezem� d� lské � innosti neprodlen�  provést takovou terénní úpravu, aby 
dot� ená p	 da mohla být rekultivována a byla zp	 sobilá k pln� ní dalších funkcí v krajin�  podle 
plánu rekultivace, a 

ÚP nenavrhuje zám� ry do� asného charakteru, nicmén�  zem� d� lské pozemky budou do doby 
realizace zám� ru nadále slou�it zem � d� lskému vyu�ití, návrat do ZPF u stávajících 
nezem� d� lských vyu�ití (nap �. u stávající FVE Pozo�ice I po uplynutí �ivotnosti solárních 
za�ízení) je mo�ný. 

h) co nejmén�  narušovat mimoproduk� ní funkce p	 dy v území; mimoproduk� ní funkce 
zem� d� lské p	 dy jsou zejména funkce filtra� ní, akumula� ní a reten� ní, pufra� ní, transforma� ní 
a asana� ní, funkce transportní, funkce p	 dy jako biotopu pro rostliny a �ivo � ichy, funkce p	 dy 
jako prost�edí umo� � ujícího vznik p�íslušných biocenóz a dále funkce p	 dy jako�to stabiliza � ní 
slo�ky mikroklimatu a environmentální stability kra jiny. 

Návrh územního plánu Sivice respektuje produk� ní i mimoproduk� ní funkce p� dy, ZPF d� lí do 
n� kolika typ�  ploch (AP, AL, ZZ, MU.z), zohled� uje práv�  r� zné vlastnosti z pohledu retence 
a akumulace vod, r� zné jsou i biotopové vlastnosti p� d, vliv na klima a biodiverzitu. 
Podmínkami vyu�ití ploch chrání plochy s vyšší kval itou t� chto slo�ek, plochy AP, u nich� 
naopak dominuje produk� ní funkce umo� � uje p�evád� t na stabiln� jší typy � i drobn� ji � lenit. U 
všech typ�  ploch umo� � uje realizovat protierozní, protipovod� ová � i ekostabiliza� ní opat�ení 
a další ke zvýšení krajinných hodnot. 

(2) Nezbytnost ur� ení zem� d� lské p	 dy k jinému ne� zem � d� lskému ú� elu je posuzována s 
ohledem na charakter, p�ínosy, ve�ejnou prosp� šnost, rozsah, umíst� ní a p�ípadnou 
nep�emístitelnost zám� ru, který se dotýká zem� d� lského p	 dního fondu (dále jen „zám� r“). 
Nezbytnost ur� ení je dána zejména v p�ípad�  neexistence, nevhodnosti nebo nemo�nosti 
vyu�ití ploch uvedených v odstavci 1 na území, kter é zám� r svým významem, charakterem a 
dopadem ovliv� uje. 

Zde se pon� kud rozchází terminologie stavebního zákona a zákona o ochran�  zem� d� lského 
p� dního fondu. Stavební zákon ukládá povinnost vypo� ítávat „pot � ebu zastavitelných 
ploch “, p� i� em� tento výpo � et nelze chápat jako „nezbytnost “ z pohledu ochrany ZPF. 
Nicmén�  ur� it�  se od výpo� tu pot�eby lze odpíchnout i p� i prokázání nezbytnosti.  

Z kapitoly II.11 vyplývá pot�eba zajišt� ní kapacity pro více ne� 300 bytových jednotek pro 
zajišt� ní podmínek pro trvale udr�itelný rozvoj. Návrh úze mního plánu navrhuje pro rozvoj 
obytných funkcí 9,0 ha ploch BV a SV, 8,8 ha z toho je na ZPF – v území se nenachází 
brownfieldy ani jiné nezem� d� lské pozemky, vyu�itelné pro rozvoj obytných funkcí . Polovina 
z této vým� ry (4,5 ha) je vymezena v zastav� ném území, jde o proluky a o návrh zastav� ní 
zahrad a jejich obsluha z p� vodních záhumeních cest. Zbývající 4 ha ploch jsou vymezeny 
v p�ímé vazb�  na zastav� né území, v�dy jde o plochy schválené platnou ÚPD, nad tento 
rozsah jsou zastavitelné plochy zv� tšovány jen do území s p� dami ni�ších t � íd ochrany. 
Respektovány jsou tak zásady uvedené v odstavci (1), by�  je zde nutno konstatovat, �e � asto 
nelze respektovat všechny body najednou, v mnoha p�ípadech se pro konkrétní p�ípad 
vzájemn�  popírají a tak je pro �ešení up�ednostn� n jeden aspekt p�ed druhým. Nejvyšší míru 
napln� ní zásad plošné ochrany ZPF lze nalézt u ploch Z.14, Z.15, Z.16 a Z.17, zejména 
v kontextu dot� ení p� d mén�  kvalitních, všechny další plochy se dotknou kvalitních p� d I. a II. 
t� ídy ochrany a to i v p�ípad�  dostavby proluk a p�estaveb v zastav� ném území.  

Výpo� tem z pr� m� rné velikosti pozemku a mo�ného po � tu bytových jednotek na RD lze 
odvodit, �e návrh ÚP vymezuje aktuáln �  dostupné plochy pro cca 125 RD, co� odpovídá cca 
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190 bytovým jednotkám. Není tedy napln� na pot�eba, vymezení ploch pokrývající alespo�  
polovinu vypo� tené pot�eby u� lze ozna � it za nezbytnost, pokud je cílem územního plánu 
zajistit podmínky pro trvale udr�itelný rozvoj. Náv rh územního plánu vymezuje obytné 
návrhové plochy pokrývající cca 60 % vypo� tené pot�eby, co� lze chápat jako dostatek pro 
podporu rozvoje, zárove�  s p� ihlédnutím z k nezbytnosti ochrany ZPF. 

Popis jednotlivých ploch a zd� vodn� ní jejich vymezení s ohledem na charakter, p�ínosy, 
ve�ejnou prosp� šnost, rozsah, umíst� ní a p�ípadnou nep�emístitelnost zám� ru je uvedeno 
v následující kapitole.  

Koncepce rozvoje území vychází z jeho charakteru, pot�eb a dynamiky rozvoje. Dominuje 
proto rozvoj obytných funkcí v RD, jeliko� je bydle ní v RD s hospodá�ským zázemím historicky 
dominantních funkcí Sivic. Rekreace je sm�� ována do rozvoje nepobytových forem, 
s minimálním vlivem na p� dní fond � i krajinu jako celek. S ohledem na zvyšování po� tu 
obyvatel je navr�ena plocha pro rozvoj ob � anské vybavenosti, její realizace je ve�ejným 
zájmem. Rozvoj technické infrastruktury bude mít na ZPF minimální vliv, doprava je 
stabilizovaná, ZPF se dotkne realizace cyklostezky a p�ípadn�  rozší�ení stávajících cest, i 
v t� chto p�ípadech (zejména s ohledem na rozsah dot� ení ZPF) p�evá�í ve �ejný zájem na 
zbudování dostate� né ve�ejné infrastruktury nad ochranou ZPF. Výroba je stabilizována, 
zachovány jsou rozvojové plochy navr�ené platným ÚP , tyto plochy jsou zmenšeny o vyu�ité 
� ásti, dále se po� ítá pouze s p�estavbami a intenzifikací stávajících areál� . V krajin�  jsou 
vymezovány plochy zm� n, které bu�  zachovají zem� d� lské vyu�ití (K.29 ZZ nebo K.49 MU.r), 
nebo jde o ve�ejn�  prosp� šná opat�ení (plochy WX pro protierozní a protipovod� ová opat�ení, 
plochy ZK a NU pro realizaci chyb� jících � ástí ÚSES). 

(3) Zem� d� lskou p	 du I. a II. t� ídy ochrany lze v územn�  plánovací dokumentaci ur� it k jinému ne� 
zem� d� lskému ú� elu nebo odejmout pouze v p�ípadech, kdy jiný ve�ejný zájem výrazn�  
p�eva�uje nad ve �ejným zájmem ochrany zem� d� lského p	 dního fondu. To neplatí, pokud se 
p�i zm� n�  územn�  plánovací dokumentace nem� ní zp	 sob vyu�ití plochy v územn �  plánovací 
dokumentaci ji� vymezené.  

Návrh ÚP navazuje na platný ÚP, v� tšinu ploch zm� n navrhuje v rozsahu a vyu�ití shodném 
s platnou dokumentací. Nad rámec ploch dle platné dokumentace se chrán� ných p� d týkají 
zám� ry ve�ejn�  prosp� šné, protipovod� ová opat�ení, ve�ejná vybavenost, ÚSES. Podrobn� ji 
od� vodn� no ní�e. 

(4) Zem� d� lskou p	 du I. a II. t� ídy ochrany nelze odejmout ze zem� d� lského p	 dního fondu pro 
zám� ry pro obchod nebo skladování o rozsahu v� tším ne� 1 ha nebo pro zám � ry energetického 
za�ízení pro p�em� nu energie slune� ního zá�ení na elekt� inu s výjimkou zám� r	  podle § 8a. 

ÚP Sivice sice vymezuje dv�  plochy výroby, které jsou situovány na chrán� ných p� dách a jsou 
v� tší ne� 1 ha, ob �  tyto plochy jsou p�ebírány z platné ÚPD v prakticky toto�ném rozsahu. 
V kontextu odstavce (3) je tedy zachování takových návrhových ploch p�ípustné. Zárove�  je 
nutno dodat, �e ob �  plochy jsou enklávami zem� d� lské p� dy uzav�ené zastav� nými plochami, 
zachování zem� d� lského vyu�ití zde není logické ani �ádoucí. 

(5) Ustanovení odstavce 3 se neuplatní v p�ípad�  transforma� ních a zastavitelných ploch 
vymezovaných v územn�  plánovací dokumentaci ur� ených pro umíst� ní strategické investi� ní 
stavby. Ustanovení odstavce 4 se neuplatní v p�ípad�  zám� ru podle zákona o urychlení 
výstavby strategicky významné infrastruktury a zám� ru, který slou�í p �evá�n �  u�ivatel 	 m 
ve�ejné dopravní infrastruktury a navazuje na ni. 

Není relevantní pro tuto dokumentaci. 

(6) P�i odejmutí zem� d� lské p	 dy musí být zohledn� na a provedena vhodná opat�ení pro napln� ní 
ve�ejného zájmu na zadr�ení vody v krajin � . 

ÚP stanovuje u ploch zastav� ného území koeficient zastav� nosti (tedy maximální rozsah 
záboru ZPF pro stavbu), zárove�  stanovuje i minimální podíl pro zele� , respektive plochy 
schopné retence srá�kových vod. Koncep � n�  dále �eší podporu zachytávání a zadr�ování vody 
v krajin� , vymezuje plochy WX pro konkrétní opat�ení, fixuje plochy trvalé vegetace v krajin� , 
podmínkami vyu�ití umo� � uje realizaci zem� d� lských cest, protierozních, protipovod� ových, 
ekostabiliza� ních i krajinotvorných opat�ení v rámci všech relevantních typ�  ploch. 
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II.13.1.7 Popis lokalit p � edpokládaného záboru ZPF a zd � vodn � ní vhodnosti 
navr�eného � ešení 

Územní plán je v souladu se Zadáním zpracován invariantn� . Jedná se o koncep� ní dokumentaci, 
porovnání s jiným mo�ným �ešením je tak pom� rn�  problematické, koncepce není postavena jen na 
vymezení jednotlivých ploch, ale i na jejich vzájemných vztazích, spolup	 sobení � i � asové souslednosti. 
Porovnání s jiným mo�ným �ešením je tak provedeno pouze u n� kterých ploch, p�ípadn�  je srovnávána 
„nulová varianta“, zejména v p�ípad�  ploch, které nejsou vymezeny shodn�  s platným ÚP. 

Územní plán p� i svém �ešení vychází práv�  z platného ÚP, jeho� �ešení reviduje, zohled� uje Zadání, 
nad�azenou dokumentaci, Politiku územního rozvoje, n� kolik dalších koncep� ních a rozvojových 
dokumentací (podrobn� ji popsáno výše) i platnou legislativu. 

�ádná ze zastavitelných ploch není vymezena zcela n ov� . Jediná zastavitelná plocha zv� tšená nad 
rozsah vymezený a schválený v platné ÚPD je Z.16 BV, návrhem ÚP Sivice je rozší�ena do jedné z mála 
poloh vhodných urbanisticky a mimo chrán� né p	 dy. Pro bydlení byla zcela nov�  vymezena plocha 
T.13, v tomto p�ípad�  jde ale o plochu transforma� ní, vymezenou v zastav� ném území k intenzifikaci 
zástavby, tedy v souladu s principy ochrany ZPF. Z ploch v zastav� ném území byla dále podstatn�  
zv� tšena plocha T.19, její realizace je však podmín� na vybudováním dostate� ného napojení na dopraví 
i technickou infrastrukturu, není tak k zástavb�  dostupná okam�it � . Zmenšeny byly jednak plochy 
k zástavb�  vyu�ité, reálné zmenšení zastavitelného rozsahu na stalo u ploch B3, F4, dále u ploch S1, 
S3, C5 a T došlo ke zm� n�  vyu�ití ze stavebních funkcí na nestavební (vymeze ny jako plochy zm� n 
v krajin� ), u S2 došlo ke zm� n�  navr�eného vyu�ití z obytných ploch na ob � anské vybavení ve�ejné 
(Z.20). V n� kterých p�ípadech byl zám� r v platném ÚP ji� v � cn�  obsa�en, ale byl vymezen p �ekryvnou 
linií nebo šrafou, nikoli plochou, zábor ZPF tedy nebyl v rámci p�edchozí ÚPD vyhodnocen (komunikace, 
cyklostezka, revitalizace toku). V celkovém kontextu se tak zastavitelný rozsah spíše zmenšil (v 
kontextu zpracování platného ÚP nelze p�esn�  vy� íslit), p�ípadn�  úpravy koncepce akceptovaly zájmy 
ochrany ZPF a sna�ily se vliv minimalizovat p � i zachování podmínek pro udr�itelný rozvoj sídla. 

Nový ÚP celkov�  vymezuje 24,1 ha ploch zm� n (vým� ra �ešeného území je p� itom 726,3 ha), z nich� 
ale cca 30 % (7,1 ha) jsou plochy zm� n v krajin� , tedy zm� ny sm�� ující k rozvoji nestavebního vyu�ití. 
5 ha (p�es 20 %) ploch jsou plochy transforma� ní, tedy plochy v zastav� ném území, vymezené 
k op� tovnému, intenzivn� jšímu � i vhodn� jšímu vyu�ití sou � asn�  zastav� ného území. 11,9 ha jsou 
plochy zastavitelné, v tomto sou� tu jsou ale zahrnuty i proluky v zastav� ném území, plochy, které jsou 
p�evá�nou v � tšinou uvnit�  zastav� ného území, ale kv	 li p�esahu mimo n� j je nelze v souladu 
s jednotným standardem vymezit jako plochy transforma� ní.  

P�evá�ná v � tšina ploch byla ke svému vyu�ití schválena platnou  ÚPD. Koncepce sm�� uje k zahušt� ní 
stávající zástavby p�i zachování typické struktury sídla, zachován je venkovský charakter. S ohledem 
na polohu stávajícího sídla v úrodné kulturní krajin�  se nelze dot� ení chrán� ných p	 d vyhnout, dot� ení 
p	 d I. a II. t� ídy vyvolají i transforma� ní plochy uvnit�  sídla.  

Zm� ny kultur (K.29, K.30, K.49) a úpravy v rámci ZPF, které nevyvolají nutnost vyjmutí ze ZPF (K.33) 
nejsou záborem zem� d� lského p	 dního fondu, nejsou vyhodnocovány. S ohledem na ustanovení § 4 
odst. 1 zákona � . 114/1992 Sb., a dle § 59 odst. 3 tého� zákona se na plochy pro realizaci ÚSES 
nevztahují n� která ustanovení o ochran�  zem� d� lského p	 dního fondu, zábor ZPF pro realizaci 
chyb� jících � ástí ÚSES proto není vyhodnocován. Plochy zm� n, které se nedotýkají pozemk	  vedených 
jako ZPF logicky té� nejsou bilancovány (Z.27).  

Zohlednit je dále v�dy t �eba koeficient zastav� ní ploch, u obytných ploch, které tvo�í dominantní � ást 
pro rozvoj zástavby, tak dojde k záboru max. 30-40% vým� ry plochy, zbytek m	 �e být zachován jako 
ZPF (zahrada). 
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Návrh územního plánu vymezuje plochy záboru zem � d� lské p � dy pro: �

·  plochy bydlení 

·  plochy ob� anského vybavení 

·  plochy ve�ejných prostranství 

·  plochy zelen�  

·  plochy smíšené obytné 

·  plochy výroby a skladování 

·  plochy dopravy 

·  plochy vodní a vodohospodá�ské 

�

Plochy bydlení: 

Rodinné domy jednozna� n�  nejsou ve�ejn�  prosp� šnými stavbami. Je však t�eba zohlednit skute� nost, 
�e v sídlech, jako jsou Sivice, je obytná funkce fu nkcí dominantní (a� koli zde je pom� rn�  intenzivn�  
v kontextu velikosti sídla zastoupena i výroba), pokud je p� ihlí�eno i k výhodné poloze sídla ve vztahu 
k ostatním sídl� m (zejména k Brnu a Pozo�icím) a poloze v Metropolitní rozvojové oblasti Brno, lze 
rozvoj obytných funkcí s ohledem na principy trvale udr�itelného rozvoje chápat jako ve �ejný zájem. 
Zájem ochrany ZPF nelze v tomto kontextu zcela upozadit, ale s ohledem rozlo�ení p � d v území, kdy 
je jasné, �e se dot � ení chrán� ných p� d jednoduše nelze vyhnout, je hledáno �ešení, které dopady na 
ZPF minimalizuje a zárove�  vytvo�í podmínky pro trvale udr�itelný rozvoj: 

Z.01 a Z.02 BV bydlení venkovské  – plochy pro dostavbu proluk ve stávající zástavb� . Vým� rou 0,29 
ha a 0,15 ha se dotýkají p�evá�n �  p� d II. t� ídy ochrany (BPEJ 3.12.10), okrajov�  i I. (3.01.00). Všechny 
pozemky jsou vedeny jako orná p� da, nicmén�  k tomuto ú� elu nejsou vyu�ívány, zachování orné p � dy 
uvnit�  zástavby není �ádoucí ani z pohledu hospodárného v yu�ívání ZPF. Ob �  tyto plochy byly 
k dostavb�  RD vymezeny ji� platnou ÚPD. Zastav � ná plocha bude tvo�it max. 30 % vým� ry, minimáln�  
40% bude zachováno pro zele�  (z� stane v ZPF, nejspíš jako zahrada), nejvýše 30% pak mohou být 
ostatní plochy (nap�. zpevn� né vjezdy, terasy).  

T.03a a T.03b BV bydlení venkovské  – plochy vymezené v zadních traktech zahrad p� vodní historické 
zástavby, k zahušt� ní zastav� ného území, vytvo�ení plnohodnotné ulice, která je aktuáln�  zastav� na 
jen z východní strany. Plochy budou obslou�eny ze s távajícího ve�ejného prostranství, ve kterém jsou 
realizovány pot�ebné in�enýrské sít � . Plochy jsou v plném rozsahu p�ebírány z platné ÚPD, jsou 
zmenšeny (rozd� leny) o realizované � ásti. Celkovou vým� rou 1,23 ha (0,94 ha a 0,29 ha) se dotýkají 
p�evá�n �  p� d II. t� ídy ochrany (BPEJ 3.12.10), okrajov�  v rozsahu 0,15 ha i I. (3.01.00). Všechny 
pozemky jsou vedeny jako zahrady, nezem� d� lské plochy v nich jsou stopy p� vodních hospodá�ských 
budov (výjime� n�  i budovy existující). Jedná se o území s prvky regula� ního plánu, stanovená stavební 
� ára vy�aduje umíst � ní hlavních staveb ve vzdálenosti cca 3,5 od hrany pozemku, pro umíst� ní staveb 
tak budou z velké � ásti vyu�ívány práv �  nezem� d� lské pozemky p� vodních budov. 

T.04 BV bydlení venkovské  - plocha v rozsahu jen 0,07 ha pro 1 RD vznikla redukcí p� vodn�  v� tší 
plochy F4. Plocha byla redukována z d� vod�  zachování rozhledových pom� r�  k� i�ovatky i podpory 
systému sídelní zelen� . Plochou T.04 je dot� ena orná p� da I. a II. t� ídy ochrany (0,06 + 0,01 ha, BPEJ 
3.01.00 a 3.12.10), jde ale o proluku v zástavb� , která k zem� d� lským ú� el� m není vyu�ívána, ani 
vyu�ití jako pole není �ádoucí. Zbytek p � vodní F4 je vymezen T.31 ZS zele�  sídelní ostatní. I tak je tedy 
zbytek plochy záborem ZPF, zastav� ní plochy však bude minimální, zachovány budou mimoproduk� ní 
funkce p� dy (filtra� ní, akumula� ní, reten� ní, pufra� ní, funkce p� dy jako biotopu, mikroklimatická a 
environmentální). 

T.05a a Z.05b BV bydlení venkovské – plochy vymezené v zadních traktech zahrad existující zástavby 
k zahušt� ní zastav� ného území, plocha Z.05b p�esahuje i mimo zastav� né území (proto nem� �e být 
vymezena jako transforma� ní). Plochy budou obslou�eny ze stávajícího ve �ejného prostranství, které 
je ale t�eba rozší� it a realizovat pot�ebné in�enýrské sít � . Plochy jsou v plném rozsahu p�ebírány 
z platné ÚPD, jsou zmenšeny (rozd� leny) o realizovanou � ást. Celkovou vým� rou 0,75 ha (0,29 ha a 
0,46 ha) se dotýkají p� d I. t� ídy ochrany (BPEJ 3.01.00). V� tšina pozemk�  je vedena jako zahrady, � ást 
jako orná p� da, a� koli charakter zahrad mají ve skute� nosti všechny. Jedná se o území s prvky 
regula� ního plánu, stanovena je stavební � ára, zadní � ást pozemk�  tedy z� stane zahradami, pro 
zachování zahrad uvnit�  bloku je vymezena i stabilizovaná plocha ZZ. 
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Z.06 BV bydlení venkovské – plocha o vým�� e 0,05 ha pro 1 RD na okraji stávající zástavby. Plocha 
byla vymezena z d� vodu zachování kontinuity ÚPD, rozší�ení obytné zástavby ji�ním sm � rem po tuto 
hranici obsahoval ji� platný ÚP. Dot � eny jsou pozemky orné p� dy I. t� ídy ochrany (BPEJ 3.01.00 a 
2.01.00), ale práv�  jen v rozsahu 0,05 ha v p�ímé vazb�  na zastav� né území.  

Z.07 a Z.08 BV bydlení venkovské (Štegle) – plochy o celkové vým�� e 1,2 ha (0,74 ha a 0,45 ha). 
Dot� eny jsou p� dy I. t� ídy ochrany BPEJ 3.01.00 vedené jako orná p� da, v tomto p�ípad�  skute� né 
sou� asné vyu�ití pozemk �  odpovídá údaj� m v KN, plochy jsou v sou� asnosti orány. Jedná se o 
strategickou lokalitu z pohledu rozvoje obce p�ebíranou z platného ÚP, sama obec nechala zpracovat 
územní studii prov�� ující detail parcelace a obsluhy, parcelace byla dle této studie ji� upravena i v KN, 
projektovány jsou in�enýrské sít � , lokalita je ve vysokém stupni p� ipravenosti, její zachování v návrhu 
ÚP tedy napl� uje princip p�edvídatelnosti (sou� ástí Zadání ÚP s prvky RP Sivice bylo zachování 
koncepce platného ÚP, který tuto lokalitu pod ozna� ením B1, B2 vymezuje ve stejném rozsahu) a 
legitimního o� ekávání. V �ešeném území neexistuje jiná lokalita podobného významu, rozhodn�  ne 
taková, která by pln�  respektovala zásady ochrany ZPF – neexistují tu brownfieldy pro transformaci ani 
jiné nezem� d� lské pozemky vyu�itelné pro rozvoj obytných funkcí,  rozvoj mimo chrán� né p� dy je 
navr�en v maximálním rozsahu, který umo� � ují další limity území, k vyu�ití jsou navr�eny v m aximálním 
rozsahu i plochy uvnit�  zastav� ného území - vymezení lokality Štegle se tedy z pohledu rozvoje obce  
jeví jako nezbytné. Štegle skýtají kapacitu 20 RD, co� je více ne� 15 % celkových kapacit, které nový 
ÚP vymezuje, p� i jejím vypušt� ní u� nebude v území ani polovina kapacity dle vypo � tené pot�eby, 
z pohledu vytvá�ení podmínek pro udr�itelný rozvoj je tato lokalita  nepostradatelná. Lokalita je 
vymezena jsou jako prodlou�ení stávající ulice (nap l� uje tedy zásadu navazování na sou� asn�  
zastav� né území, logicky uzavírá tvar sídla), která v sou� asnosti slep�  kon� í, na ni navazuje plocha 
Z.22 PU pro realizaci ve�ejného prostranství pro obsluhu obytných ploch. Na plochu Z.08 severn�  
navazuje i plocha K.30 ZZ zele�  zahradní a sadová pro rozší�ení zahrad, které (jako jinde v zástavb�  
Sivic) vypl� ují centrální � ást hlubších blok� . � ást (cca polovina) plochy K.30 je ji� jako zahrada 
vyu�ívána, pozemky jsou ale vedeny jako orná p � da, nicmén�  zem� d� lské vyu�ití v tomto p �ípad�  
z� stane zachováno.  

T.10 BV bydlení venkovské –  plocha T.10 je vymezena op� t v zadní � ásti zahrad stávající zástavby, 
podmín� na je realizací ve�ejného prostranství Z.23a, stávající záhumení cestu bude nejprve nutné 
upravit do parametr�  odpovídajícím ve�ejnému prostranství k obsluze obytných ploch. T.10 se dotýká 
0,52 ha zahrad II. t� ídy ochrany (BPEJ 3.08.10). Plochy jsou sou� ástí území s prvky regula� ního plánu 
U.4 Dolanský konec. Plocha byla � áste� n�  vymezena platným ÚP, upraveno, respektive posunuto bylo 
vymezení plochy. Na plochu navazují územní rezervy pro budoucí rozvoj. 

Z.11 BV bydlení venkovské – proluka v zastav� ném území o ší�ce 3 parcel o celkové vým�� e 0,22 ha, 
dotýká se orné p� dy a zahrady II. t� ídy ochrany (3.12.10), zachování proluky v zástavb�  pro zem� d� lské 
vyu�ití není �ádoucí a z pohledu hospodárného vyu�í vání p� dního fondu ani efektivní. Plocha byla pro 
stejné vyu�ití schválena ji� platnou ÚP (C4).  

Z.12 BV bydlení venkovské – proluka v zastav� ném území o ší�ce 2 parcel o celkové vým�� e 0,19 ha 
orné p� dy II. t� ídy ochrany (BPEJ 3.12.10), pozemky budou zastav� ny ze spodní (ji�ní) � ásti (sou� ást 
území s prvky regula� ního plánu U.5 Branka), severní � ást pozemk�  bude zahradami. Plocha byla pro 
stejné vyu�ití schválena ji� platnou ÚPD (C1). 

T.13 BV bydlení venkovské - plocha vymezená v zadních traktech zahrad existující zástavby 
k zahušt� ní zastav� ného území, uvnit�  zastav� ného území. Plochy budou obslou�eny ze ve �ejného 
prostranství severn� , které je ale nutné realizovat v dostate� né ší� i a kvalit� , v� etn�  chyb� jících 
in�enýrských sítí. Celkovou vým � rou 0,43 ha se dotýká p� d 0,4 ha II. (BPEJ 3.12.10) a 0,03 ha III. t� ídy 
ochrany (BPEJ 3.26.11), všechny pozemky jsou p�itom vedeny jako zahrady, co� odpovídá 
sou� asnému vyu�ití. Jde o nový zám � r, platný ÚP zde fixoval zahrady, nicmén�  vymezení transforma� ní 
plochy uvnit�  zastav� ného území k intenzifikaci sou� asn�  zastav� ného území je pln�  v souladu 
s principy ochrany ZPF. Jedná se o území s prvky regula� ního plánu. 

Z.14, Z.15 a Z.16 BV bydlení venkovské – plochy pro rozvoj bydlení v lokalit�  Štarcárky o celkové 
vým�� e 1,4 ha. Plochy se dotýkají pozemk�  vedených jako orná p� da, Z.14 v rozsahu 0,54 ha, z toho 
0,45 ha na III./3.26.11, 0,09 ha na IV./3.26.44, plocha je pln�  p�ebrána z platného ÚP, jde o prodlou�ení 
zástavby, by�  zatím bez dostate� ného p�íjezdu, který je nutno dobudovat. Z.15 je celým rozsahem 0,15 
ha vymezen na p� dách III. t� ídy ochrany, BPEJ 3.26.11, jde o dostavbu proluky v zástavb� , 
zastavitelnou plochou je ji� dle platné ÚPD. Z.16  se ZPF dotýká celkem na 0,71 ha, z toho 0,27 je na 
p� dách III. t� ídy ochrany (3.26.11), 0,33 ha na p� dách IV. t� ídy ochrany (3.26.54), zbývajících 0,11 ha 
je na p� dách nejmén�  kvalitních (3.37.56/V.). Tato plocha byla platným ÚP vymezena jen � áste� n� , na 
�ádost vlastník �  byla prodlou�ena severním sm � rem, jedná se o jednu ze t� í ploch, které nový ÚP 
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zv� tšuje nad rozsah vymezený platným ÚP. Mo�nost rozší �ení zde podporuje pom� rn�  dobrá dopravní 
dostupnost a snadné rozší�ení a prodlou�ení stávající komunikace, dále i skut e� nost, �e se jako jediná 
z rozvojových lokalit nachází mimo chrán� né p� dy. Velikost této plochy je ji� definitivní, omezen a je 
úvozovou cestou a navr�enými plochami pro její stab ilizaci (K.46 a K.47 WX). Plocha Z.16 se nachází 
na okraji vini� ní trati Štarcárky, stejn�  jako stávající zástavba, na kterou navazuje. Nutno však 
konstatovat, �e dot � ené pozemky nejsou vedeny jako vinice, ani zde nejsou reáln�  zalo�eny. Dlouhé 
pozemky budou zastav� ny jen v jejich spodní � ásti, zástavba nebude vystupovat výš (nad vrstevnici 
295 m n. m.), umíst� ní staveb podporuje i skute� nost, �e se jedná o území s prvky RP, stavební � ára a 
zastavitelný rozsah pozemk�  neumo� � ují umíst� ní staveb do pohledov�  exponovan� jších poloh. 

Z.17 BV bydlení venkovské – plocha pro 1 RD na konci stávající zástavby. Plocha se dotýká 0,12 ha 
zahrad na p� dách IV. t� ídy ochrany (BPEJ 3.26.54), záborem bude samoz�ejm�  pouze � ást pozemku, 
v� tšina z� stane zahradou. Tato plocha nebyla vymezena v platné ÚPD, ÚP z roku 2017 zde fixuje 
zahradu. S ohledem na umíst� ní, rozsah, dostate� nou dostupnost se vymezení zastavitelné plochy pro 
1 RD jeví jako akceptovatelné, z pohledu ZPF jsou respektovány podmínky ochrany p� dního fondu.  

T.18 a T.19 BV bydlení venkovské – další z ploch bydlení, vymezené v zadních � ástech zahrad, 
vzhledem k absenci dostate� ného ve�ejného prostranství je v� tší z nich (T.19) dostupná a� po realizaci 
ve�ejného prostranství T.26 PU. Plochy se dotýkají 1,31 ha p� d p�evá�n �  II. t� ídy ochrany (BPEJ 
3.12.10), okrajov�  i IV. (3.26.14) vedených jako zahrady, vzácn�  i jako orná p� da, vyu�ívány jsou ale 
všechny jako zahrady. Platný ÚP ur� oval pozemky zahrad k zastav� ní v tomto území jen � áste� n� , jeví 
se však jako efektivn� jší �ešení vybudovat dostate� n�  kapacitní ulici v celém rozsahu a v budoucnu ji 
obestav� t, ne� vytvá �et pro motorovou dopravu slepou komunikaci a akceptovat polovi� atá �ešení. Tyto 
plochy jsou sice na chrán� ných p� dách, jde ale o intenzifikaci a zahušt� ní stávajícího zastav� ného 
území, co� je pln �  v souladu s principy ochrany ZPF, nedojde k �ádné fragmentaci ZPF, naopak jsou 
tak vytvo�eny dostate� né podmínky pro rozvoj zástavby bez nutnosti zábor�  ZPF mimo sídlo. 
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Ob� anské vybavení: �

Z.20 OV ob� anské vybavení ve �ejné – plocha pro umíst� ní nové mate�ské školy, vymezená jako VPS 
VO.1, její zbudování je ve�ejným zájmem, zárove�  je nezbytné s ohledem na nedostate� nou kapacitu 
stávající školky, p� i� em� s novou výstavbou v obci se bude situace zhoršo vat. Plocha se dotýká 0,38 
ha orné p� dy II. a III. t� ídy ochrany, z � eho� 0,33 ha je na p � dách II./BPEJ 3.12.10 a 0,05 ha III./BPEJ 
3.26.11. Plocha se nachází na orné p� d�  na samém okraji stávající zástavby, v p�ímé vazb�  na 
zastav� né území. Platný ÚP tento zám� r neobsahoval, ob� anskou vybavenost jako takovou ale 
samostatn�  v� bec nevymezoval (vše zahrnoval do smíšených ploch), ve stejné poloze a rozsahu však 
vymezil zastavitelnou plochu pro obytné funkce, jde tedy o zm� nu navr�eného vyu�ití, na druhou stranu 
ale zm� nu z bydlení na ve�ejn�  prosp� šnou stavbu ob� anského vybavení. Umíst� ní školky v této poloze 
omezí tendence rozši�ování obytné zástavby v tomto sm� ru dále do krajiy. Realizace zám� ru je 
ve�ejným zájmem, který p�evá�í zájem ochrany ZPF. Realizací nedojde k fragme ntaci p� dního fondu, 
v� tšina plochy bude navíc stále vyu�ita jako zahrada.  

Ve� ejná prostranství: �

Z.21 PU ve�ejná prostranství všeobecná  – rozší�ení existujícího ve�ejného prostranství, dotkne se 
ZPF v rozsahu jen 0,03 ha na p� dách I. t� ídy ochrany (2.01.00 a 3.01.00) v lokalit�  U pivovaru. Platný 
ÚP nevymezoval samostatn�  ani plochy ve�ejných prostranství, systém ve�ejných prostranství 
zahrnoval do jiných typ�  ploch, v tomto p�ípad�  do funk� ní zóny zahrad, úrove�  komunikací zobrazil 
p�ekryvnou linií. V tomto prostoru byla vedena linie ú� elová komunikace – návrh, zám� r tak lze chápat 
jako p�ebíraný z platné ÚP, by�  zábor ZPF pro n� j nebyl vyhodnocen. Podobn�  je to se všemi plochami 
ve�ejných prostranství. Je však t�eba zd� raznit, �e realizace ve �ejných prostranství jako sou� ásti ve�ejné 
infrastruktury je ve�ejným zájmem, který by (i s ohledem na minimální rozsah dot� ení ZPF) m� l p�evá�it 
nad zájmy ochrany ZPF. 

Z.22 PU ve� ejná prostranství všeobecná – prodlou�ení ve �ejného prostranství k vytvo�ení nového 
uli� ního prostoru v lokalit�  Štegle. Dotýká se orné p� dy v rozsahu 0,18 ha I. t� ídy ochrany (BPEJ 
3.01.00). Op� t platí, �e platný ÚP obsahuje zám � r na vybudování místní komunikace pro obsluhu 
sousedních obytných zastavitelných ploch, zám� r nebyl vymezen plochou. Rozvoj v této lokalit�  je 
plánován dlouhodob� , prov�� en i územní studií, realizace plochy Z.22 PU je podmínkou realizace 
navazujících ploch. Podrobn� jší zd� vodn� ní vymezení lokality Štegle viz výše (Z.07 a Z.08). Plochy 
ve�ejných prostranství jsou ve�ejn�  prosp� šnými stavbami (VT.3), realizace ve�ejné infrastruktury je 
ve�ejným zájmem, který v tomto p�ípad�  s ohledem na p�ínosy a malý rozsah dot� ení ZPF významn�  
p�evá�í zájmy ochrany ZPF.  

Z.23a PU ve�ejná prostranství všeobecná – plocha pro rozší�ení a prodlou�ení stávajícího ve �ejného 
prostranství v lokalit�  Dolanský konec, ve�ejné prostranství má být prodlou�eno a� k budoucí š kolce, 
p�ed kterou bude vytvo�ena i plocha pro parkovací plochy. Z celkových 0,23 ha plochy PU se ZPF dotýká 
jen 0,10 ha, dot� ena je orná p� da II. t� ídy ochrany (3.12.10). Zám� r je linií op� t obsa�en u� v platném 
ÚP. 

Z.23b PU ve�ejná prostranství všeobecná – plocha pro rozší�ení existujícího ve�ejného prostranství, 
ú� elem je vytvo�ení dopravního propojení pro odleh� ení cílové dopravy do západní � ásti Sivic, navazuje 
i na budovanou cyklostezku, svou úpravou bude po� ítat i s p� ším a cyklo provozem. Zám� r není 
obsa�en v platném ÚP. Jeho realizace je však ve �ejným zájmem. Dotýká se cca 4 m širokého pásu ZPF 
na okraji pozemk�  orné p� dy, nedochází tak k fragmentaci PF, dot� eno tak bude celkem 0,20 ha 
zem� d� lských p� d I. t� ídy ochrany (2.60.00 a 3.01.00).  

Z.24 a Z.25 PU ve�ejná prostranství všeobecná – plochy pro rozší�ení a prodlou�ení stávajícího 
ve�ejného prostranství v lokalit�  Štarcárky. Celkem se dotýká ZPF v rozsahu 0,23 ha, 0,20 ha na p� dách 
III. t� ídy ochrany (3.26.11), zbývajících 0,03 ha na p� dách II. t� ídy (3.12.00). Nedojde k fragmentaci 
p� dního fondu, zám� r je op� t � áste� n�  p�ebírán (nový ÚP ve�ejné prostranství prodlu�uje o n � co dále 
severn� ), platný ÚP op� t zobrazuje zám� r na vybudování dostate� ných komunikací jen linií. 

T.26 PU ve�ejná prostranství všeobecná – transformace a � áste� né rozší�ení stávající ú� elové 
komunikace, která má v budoucnu slou�it pro dopravn í obsluhu obytných ploch, v sou� asnosti je ale 
cesta nedostate� ná a to i pro jednosm� rný provoz. S ohledem na terénní pom� ry bude nutné alespo�  
� áste� n�  vyu�ít navazující pozemky zahrad, z celkové plochy  0,21 ha je záborem jen 0,03 ha zahrad II. 
a IV. t� ídy ochrany (BPEJ 3.12.10 a 3.26.14). Plocha v zastav� ném území. 

Z.27 PU ve�ejná prostranství všeobecná – není záborem ZPF. 

T.28 PU ve� ejná prostranství všeobecná – p� ší propojení z návsi skrze obytný blok k nov�  navr�ené 
MŠ. Plocha vymezena v zastav� ném území, zám� r nebyl obsa�en v platném ÚP, obsahovala ho však 
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územní studie, která byla na základ�  ÚP zpracována. Dot� eno bude 0,04 ha pozemk�  vedených jako 
orná p� da a zahrada II. t� ídy ochrany (3.12.10). 

Zele� :  

K.29 a K.30 ZZ zele �  zahradní a sadová – pouze zm� ny kultury, není záborem ZPF. 

T.31 ZS zele�  sídelní ostatní  – plocha zelen�  v rozsahu 0,10 ha, vznikla redukcí p� vodn�  v� tší obytné 
plochy F4, která byla redukována z d� vod�  zachování rozhledových pom� r�  k� i�ovatky i podpory 
systému sídelní zelen� . Plochou je dot� ena orná p� da I. t� ídy ochrany BPEJ 3.01.00, jde ale plochu 
hluboko uvnit�  zastav� ného území, která k zem� d� lským ú� el� m není vyu�ívána, ani vyu�ití jako pole 
není �ádoucí. I kdy� bude plocha vyu�ívána k nezem � d� lským ú� el� m, zachovány budou 
mimoproduk� ní funkce p� dy (filtra� ní, akumula� ní, reten� ní, pufra� ní, funkce p� dy jako biotopu, 
mikroklimatická a environmentální). Vymezena jako VPS zelené infrastruktury VZ.1. 

K.32 zele �  sídelní ostatní – plocha zelen�  navazující na rozvoj zástavby na Dolanském konci a 
budoucí MŠ. Platný ÚP vymezoval v rozsahu plochy K.32 zastavitelnou obytnou plochu C5. V tomto 
míst�  došlo k úprav�  koncepce, v souvislosti s umíst� ním plochy ob� anské vybavenosti byly 
up�ednostn� ny plochy zelen� , které budou sou� ástí ve�ejného prostoru obce, zachována m� �e být 
rekrea� ní funkce (by�  nep� jde o ubytování, d� tské h�išt�  ale p�ípustné je), plochy zelen�  budou zárove�  
�ešit zasakování a retenci srá�kových vod na okraji zástavby (zpracovaná studie odtokových pom� r�  
zde identifikovala kritický bod, zastav� ní takové plochy rodinným domem je tedy problematické). Plocha 
K.32 se dotýká 0,17 ha orné p� dy, jde o p� dy II. t� ídy ochrany (3.12.10). Vymezením nezastavitelné 
plochy zelen�  budou zachovány mimoproduk� ní funkce p� dy (filtra� ní, akumula� ní, reten� ní, pufra� ní, 
funkce p� dy jako biotopu, mikroklimatická a environmentální), vymezení systému ve�ejných prostranství 
a systému zelen�  je jedním z úkol�  územního plánování, plocha je vymezena jako ve�ejn�  prosp� šná 
stavba zelené infrastruktury, zde zárove�  i jako opat�ení je sni�ování ohro�ení v území (sou � ást 
protipovod� ové ochrany sídla) – jiný ve�ejný zájem zde jednozna� n�  a významn�  p�evá�í nad zájmy 
ochrany ZPF, p� dní fond navíc tímto zám� rem nebude degradován, naopak pravd� podobn�  dojde 
k postupnému zlepšení p� dního profilu (zlepšení struktury p� dy, zvýšení biologické aktivity a podílu 
humusu, omezení eroze, optimalizace kolob� hu �ivin). Vymezení plochy je zcela závislé na loká lních 
terénních podmínkách, její vymezení jinde není logicky mo�né, spojení vymezení sídelní zelen �  a 
protipovod� ových opat�ení je navíc úsporné z hlediska prostorových nárok�  – sídelní zele�  musí být 
logicky vymezena ve vazb�  na sídlo nebo v n� m, co� v tomto p �ípad�  znamená s velkou 
pravd� podobností dot� ení chrán� ných p� d, zejména pokud bude zele�  vázána na ve�ejné budovy 
(ob� anskou vybavenost). Pokud by protipovod� ová ochrana byla �ešena dál od obce, s ohledem na 
terén by i tak muselo dojít k dot� ení chrán� ných p� d, zárove�  by mohla být zhoršena organizace ZPF 
a p�ístup k pozemk� m. Vymezený rozsah je tak nejvhodn� jším �ešením optimalizující nutnost dot� ení 
ZPF s maximálními benefity pro obec a kvalitu �ivot a v ní. Vymezením plochy nedojde k fragmentaci 
p� dního fondu, naopak se zamezí zachování enkláv zem� d� lské p� dy vstupujících do obytné zástavby, 
v tomto p�ípad�  se zamezí i zastav� ní území d� le�itého pro retenci srá�kových vod . Pozitivní p�ínosy 
plochy K.32 dopl� uje plocha K.33 AX zem� d� lská jiná, ta však není záborem ZPF (pozemky z� stanou 
sou� ástí ZPF). 

K.34 a K.35 ZK zele �  krajinná  – realizace chyb� jících � ástí ÚSES (LBK.1 a LBK.2), není vyhodnoceno. 

K.36 ZK zele �  krajinná – plocha zelen�  pro rekreaci na p�írodních plochách v návaznosti na vodní 
plochu Zihy na okraji zástavby Tvaro�né. Tento zám � r obsahoval v podstat�  ji� platný ÚP (plocha T pro 
sport a rekreaci s mo�ností realizace staveb pro sp ort, rekreaci a ubytování, bez chat), nový ÚP toto 
rekrea� ní vyu�ití posouvá spíše k p �írodním formám rekreace, rekrea� ní louce s d�evinnými 
vegeta� ními prvky, mo�ný je související mobiliá � a drobné stavby pro rekrea� ní vyu�ití (nap �. cesty, 
turistické p�íst�ešky apod.). Dot� eny jsou zem� d� lské pozemky I. a II. t� ídy ochrany, 0,51 ha orné p� dy 
I./2.60.00 a 0,05 ha orné p� dy II./2.08.10, celá plocha je odvodn� na. S ohledem na umíst� ní nebude 
narušena organizace ZPF ani zhoršeny mo�nosti obhos poda�ování souvisejících pozemk� , vzhledem 
k charakteru zám� ru budou zachovány mimoproduk� ní funkce p� dy (filtra� ní, akumula� ní, reten� ní, 
pufra� ní, funkce p� dy jako biotopu, mikroklimatická a environmentální). 

Plochy smíšené obytné: 

T.37 a T.38 SV smíšené obytné venkovské – plochy pro dostavbu proluk, zastav� ní bloku uvnit�  
zastav� ného území Sivic. Transformace stávajících zahrad, dojde k dot� ení 0,30 ha a 0,45 ha pozemk�  
zahrad p�evá�n �  II. t� ídy ochrany (3.12.10), okrajov�  0,01 ha i p� d IV. t� ídy ochrany, v� tšina dot� ených 
ploch však bude nadále slou�it jako zahrady. Zám � r je pln�  p�ebrán z platné ÚPD, zp�esn� n prvky RP, 
zahušt� ní stávající zástavby je pln�  v souladu s principy ochrany ZPF. 
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Z.39 SV smíšené obytné venkovské – plocha pro umíst� ní dopl� kových a hospodá�ských staveb na 
okraji zástavby, v míst�  setkání zástavby Sivic a Pozo�ic. Stavby budou umis�ovány ve vazb�  na 
stávající RD, nedojde k fragmentaci p� dního fondu. Plocha se dotýká 0,14 ha zahrad IV. t� ídy ochrany 
(BPEJ 3.26.14), vymezena je mimo zastav� né území, ale v p�ímé vazb�  na n� j. Jedná se o nový zám� r, 
není obsa�en v platném ÚP. 

Plochy dopravy: 

Z.40 a Z.41 DN doprava nemotorová – plochy pro realizaci cyklostezky podél Tvaro�enskéh o potoka. 
Celkov�  se dotýkají 1,16 ha orné p� dy I. t� ídy ochrany, v území je evidováno odvodn� ní. Umíst� ní ve 
vazb�  na tok a jeho doprovodnou zele�  na okraji p� dních blok�  eliminuje fragmentaci ZPF, v rámci 
plochy budou vybudovány i travnaté pásy a p�íkopy pro retenci srá�kových vod. Dot � ení chrán� ných 
p� d je vyvá�eno skute � ností, �e budování dopravní infrastruktury je ve �ejným zájmem, cyklostezka 
zlepší prostupnost území, zlepší i podmínky nepobytové rekreace v krajin� . Vztah k platné ÚPD je 
podobn�  problematický jako v p�ípad�  dalších zám� r�  v doprav� , �ádná z komunikací není vymezena 
plochou � i koridorem, nebyl vyhodnocen zábor ZPF. I v p�ípad�  cyklostezek je zám� r v platném ÚP 
zobrazen p�ekryvnou linií, by�  v mírn�  odlišné trase. 

Plochy výroby: 

Z.42 a Z.43 VL výroba lehká – plochy pro dopln� ní stávající výrobní zóny, plocha Z.42 znamená zábor 
1,83 ha, plocha Z.43 1,81 ha orné p� dy I. t� ídy ochrany (3.01.00). Tyto plochy jsou pln�  p�ebrány 
z platné ÚPD, nejsou nijak navyšovány, navr�eny byl y pro stejné vyu�ití. Zárove �  je nutno �íct, �e jde o 
enklávy zem� d� lské p� dy obklopené zástavbou, jejich zastav� ním nedojde k fragmentaci p� dního 
fondu, naopak k vyu�ití zbytkových zem � d� lských pozemk�  v zastav� ném území -  zachování 
zem� d� lského vyu�ití zde není �ádoucí. Jiné plochy pro ro zvoj výroby a skladování v obci nejsou, 
nenachází se tu ani vyu�itelný brownfield.  

 Plochy vodní a vodohospodá � ské: 

K.44 a K.45 WX vodní a vodohospodá � ské jiné – plochy zm� n v krajin�  pro revitalizaci toku 
Pozo�ického potoka pod Sivicemi. Dotýkají se celkem 0,35 ha orné p� dy I. t� ídy ochrany (2.01.00 a 
3.01.00), plochy mají výrazn�  liniový tvar vázaný na potok (od hrany pozemku toku 8 m), nedojde tak 
k fragmentaci ZPF. Plochy WX jsou vymezeny jako ve�ejn�  prosp� šná opat�ení VN.1 ke sni�ování 
nebezpe� í v území, jejich realizace je jednozna� n�  ve�ejným zájmem p�eva�ujícím zájem ochrany ZPF. 
Zám� r byl op� t koncep� n�  zachycen ji� platným ÚP, i v tomto p �ípad�  však nebyl zobrazen plochou, 
aby byl vyhodnocen zábor ZPF, ale p�ekryvnou šrafou, která se ZPF nijak konfrontována nebyla. 
P�ebírán byl i ze Studie erozních a odtokových pom� r�  v k.ú. Sivice. 

K.46 a K.47 WX vodní a vodohospodá � ské jiné – plochy zm� n v krajin�  pro stabilizaci úvozové cesty 
(str�e) Štarcary – realizace p �ehrá�ek k zachycení splavenin p � i soust�ed� ném odtoku z p�ívalových 
srá�ek, zám � r p�ebírán ze Studie erozních a odtokových pom� r�  v k.ú. Sivice (prof. Ing. Miroslav 
Dumbrovský, CSc, 2022), v platném ÚP obsa�en nebyl.  Plochy WX jsou vymezeny jako ve�ejn�  
prosp� šná opat�ení VN.2 ke sni�ování nebezpe � í v území, jejich realizace je jednozna� n�  ve�ejným 
zájmem p�eva�ujícím zájem ochrany ZPF. V tomto p � ípad�  dojde k dot� ení 0,53 ha orné p� dy, z toho 
0,02 ha na p� dách IV. t� ídy ochrany (3.26.54), v� tšina, tedy 0,51 ha je na p� dách nejmén�  kvalitních, 
V. t� ídy ochrany (3.37.53 a 3.40.78). 

Plochy p � írodní:  

K.48 NU p � írodní všeobecné  – pro zalo�ení chyb � jící � ásti LBC.3 Pastvisko, zábor není 
vyhodnocován. 

Plochy smíšené krajinné:  

K.49 MU.r rekreace nepobytová  – bude zachováno extenzivní zem� d� lské vyu�ití (pozemky budou 
udr�ovány jako TTP) k rekrea � ním ú� el� m, není hodnoceno jako zábor. 

 

Koridory dopravní a technické infrastruktury: 

Územní plán dále vymezuje koridory dopravní a technické infrastruktury: 

CNZ.DS42 – vymezeno jako � ást koridoru „DS42 D1 Slatina – Holubice, zkapacitn� ní v� etn�  MÚK“ dle 
ZÚR JMK. Potenciáln�  se dotýká p� d I. t� ídy ochrany, v �ešeném území jde ale jen o okrajovou � ást 
koridoru, ani p� i rozší�ení t� lesa dálnice o další pruh by nedošlo k dot� ení pozemk�  v k. ú. Sivice. Jedná 
se o ve�ejn�  prosp� šnou stavbu dopravní infrastruktury. 
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CNU.1-CNU.7 – koridory technické infrastruktury vymezené územním plánem. CNU.1 je koridor pro 
posílení stávajícího elektrického vedení VN, respektive dopln� ní paralelního vedení 2x110kV situované 
v t� sné blízkosti stávajícího vedení do Cementárny Mokrá. ZPF bude potenciáln�  dot� eno realizací 
sloup�  volného vedení, dot� ení však bude minimální, realizace technické infrastruktury je ve�ejným 
zájmem (VPS technické infrastruktury). Ostatní koridory (CNU.2-CNU.7) jsou vymezeny v obci a v t� sné 
návaznosti na ni pro prodlou�ení a zahušt � ní in�enýrských sítí v rámci ve �ejných prostranství, k obsluze 
navazujících obytných ploch, velmi � asto mimo pozemky, které jsou sou� ástí ZPF. P� jde o podzemní 
sít�  (vodovod, kanalizaci, plynovod), dot� ení ZPF bude minimální. 

 

II.13.2 Vyhodnocení p � edpokládaných d � sledk �  navrhovaného � ešení 
na PUPFL 

II.13.2.1 Pou�itá metodika 

Vyhodnocení p�edpokládaných d� sledk�  na pozemky ur� ené k pln� ní funkcí lesa (PUPFL) vychází 
z následujících p�edpis� : 

Zákon � . 289/1995 Sb., o lesích, ve smyslu pozd� jších p�edpis� ; 

Vyhláška Ministerstva zem� d� lství � . 77/1996 Sb., o nále�itostech �ádosti o odn � tí nebo omezení 
a podrobnostech o ochran�  pozemk�  ur� ených k pln� ní funkcí lesa; 

Sm� rnice ministerstva zem� d� lství o postupu p�i ochran�  pozemk�  ur� ených k pln� ní funkcí lesa 
� . 31/2000 ze dne 15. 2.2000. 

P�i vyu�ití pozemk �  ur� ených k pln� ní funkcí lesa k jiným ú� el� m musí být p�ednostn�  pou�ity pozemky 
mén�  významné z hlediska pln� ní funkcí lesa a zajišt� no, aby pou�ití pozemk �  co nejmén�  narušovalo 
hospoda�ení v lese a pln� ní jeho funkcí a dbáno, aby nedocházelo k nevhodnému d� lení lesa z hlediska 
jeho ochrany a k ohro�ení sousedních lesních porost � . 

II.13.2.2 Všeobecné údaje o lesích v � ešeném území 

Vým� ra les�  v �ešeném území � iní 249 ha, tedy 34,3 % celkové vým� ry �ešeného území, co� je mírn �  
nad úrovní republikového pr� m� ru (33%).  

Všechny lesy jsou za�azeny do kategorie les�  hospodá�ských. 

Lesy Sivic jsou sou� ástí p�írodní lesní oblasti 30 – Drahanská vrchovina. V� tšina les�  odpovídá 
2. lesnímu vegeta� nímu stupni (bukodubový), dno za�íznutého údolí Roketnice odpovídá v duchu 
údolního fenoménu vegeta� ních stup��  stupni vyššímu, tedy 3. (dubobukovému). 

II.13.2.3 Vyhodnocení po�adavk �  na zábory pozemk �  ur � ených k pln � ní funkcí 
lesa 

Územní plán nenavrhuje plochy zm� n, které by vyvolaly zábory PUPFL. 

II.13.2.4 Navrhovaná opat � ení 

Územní plán nenavrhuje plochy pro zalesn� ní. Stávající lesní porosty jsou fixovány v plochách LU, 
� áste� n�  i v plochách NU – to v p�ípad� , �e jsou lesní porosty zárove �  biocentry nebo evropsky 
významnými lokalitami soustavy Natura 2000 (EVL Sivický les). V t� chto plochách by m� lo být 
hospoda�ení v lesích p� izp� sobeno, akcentovány by m� ly být mimoproduk� ní funkce lesa, zejména 
funkce biologická. 

�  



��������	
������
�������	��������	
�����
���� ���
�������  

���	����� !"����	#����#�#� 145 

II.14 VYHODNOCENÍ P� IPOMÍNEK, V� ETN�  JEHO OD	 VODN� NÍ 
Ve lh� t� , kterou stanovil stavební zákon v ustanovení § 97 odstavec 1 pro uplatn� ní p� ipomínek proti 
návrhu ÚP Sivice byly doru� eny na adresu po�izovatele následující p� ipomínky: 

$# Ing. Vít � zslav K � ivánek, Sivice 309, � .j. SLP-OV/56150-25/KUD ze dne 30. 6. 2025�

%������&��������'�

Jedná se o p�íjezdovou komunikaci od ulice Kousek k nov�  plánované zástavb�  v JZ � ásti obce. 
Ke koridoru CNU.3 k budoucím zastav� ným plochám Z.07, Z.08 a dále k ostatní p� ilehlým plochám podle 
ÚP. 

P�ipomínka se týká navr�ené p �ístupové komunikace k novým stavebním parcelám v lokalit�  JZ Z.07, 
Z.08, její� sou � asná ší�ka je v rozmezí 4,4 m a� maximáln �  4,9 m. 

Tato ší�ka neodpovídá po�adavk � m na obousm� rný provoz dle b� �ných technických p �edpis�  a norem, 
zejména: 

·  Technických podmínek TP 170 (Navrhování komunikací pozemních komunikací), 

·  � SN 73 6101 – Projektování místních komunikací, 

·  a obecné po�adavky na bezpe � ný provoz, mo�nost míjení vozidel a zajišt � ní pr� jezdu vozidel 
IZS (integrovaného záchranného systému). 

·  Komunikace není vybavena chodníky a je vyu�ívána c hodci jako jediná p�ístupová cesta 
k rodinným dom� m v této ulici. 

Standardní po�adovaná ší �ka pro obousm� rnou komunikaci (bez parkování) � iní minimáln�  5,5 m, 
s preferovanou hodnotou 6,0 m pro b� �ný bezpe � ný provoz. Navr�ené ší �ky jsou zcela nedostate� né 
jak z hlediska provozního komfortu, tak bezpe� nosti, a mohou vést k problém� m p� i míjení vozidel, 
zásahu IZS nebo p�i zvýšeném zatí�ení dopravou. V neposlední �ad�  bude významn�  omezena 
bezpe� nost chodc� .  

Tato � ást obce vykazuje všechny znaky obytné zóny. Jen pro zajímavost, nyní zde není ani omezená 
rychlost. 

Po�aduji, aby v návrhu územního plánu byla p �ístupová komunikace upravena tak, aby její minimální 
ší�ka � inila alespo�  5,5 m, p�ípadn�  aby byla dopln� na o zálivy pro vyhýbání vozidel v souladu s 
p�íslušnými normami a p�edpisy. 

Toto �ešení však z�ejm�  není technicky mo�né, a to jak z d � vodu místa, tak z d� vodu konstrukce 
vozovky, která nespl� uje parametry zatí�ení t � �kými nákladními vozy. Proto je t �eba znovu zvá�it 
obslu�nou komunikaci ze strany obce Tvaro�ná kolem potoka.  

Návrh vyhodnocení p � ipomínky:  p� ipomínce se nevyhovuje.  

Od� vodn� ní: 

Je z�ejmé, �e ší �ka ve�ejného prostranství ani ší�ka samotné komunikace pro obousm� rnou 
komunikaci zde neodpovídá po�adovaným parametr � m. To je poz� statek rozhodování 
minulých let, který se opakovan�  vyskytuje na n� kterých místech obcí, rovn� � konkrétn �  
obce Sivice. Omezení ší�ky ve�ejného prostranství � áste� n�  napomáhají i vlastníci 
navazujících nemovitostí, kte�í op� rné zdi, oplocení a další konstrukce realizují a� n a hranu 
obrubníku komunikace, mimo pozemek v jejich vlastnictví.  

Rovn� � parkování a další � innost, která má být realizována na pozemcích vlastník�  
nemovitostí, se koncentruje na pozemku silnice a omezuje její pr� jezdnost. 

Pro pou�ívání p �edm� tné komunikace b� hem výstavby se p�edpokládá nastavení re�imu 
u�ívání pro uvedenou komunikaci, v � etn�  ukázn� nosti p� i parkování na pozemku silnice 
parc. � ís. 301/1 v k. ú. Sivice a dalších � inností. Napojení nov�  budované komunikace 
na ulici na pozemku parc. � ís. 258/146 v k. ú. Sivice v lokalit�  Štegle na západní komunikaci 
na silnici na pozemku parc. � ís. 499/10 v k. ú. Sivice prozatím nebylo umo�n � no vlastníkem 
Pozo�ického potoka (Povodí Moravy, s. p.). Ve v� ci bude dále jednáno. 
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2. Ing. Ji � í Pölzer, Sivice 303 � .j.SLP-OV/57483-25/KUD ze dne 4. 7. 2025 

    Zn� ní p� ipomínky:  

Navrhuji dr�et ší �ku územní rezervy na p� šinu ve spodní � ásti pozemku � .206 u návsi v ší�e cca 5m.  

V horní � ásti pozemku � .207 u svodnice v ší�ce p�es celý pozemek � .208/1 plus 3m na p� šinu a cca 2 
metry na násep vyrovnávající výškový rozdíl.  

Navrhuji rozší�ení koridoru pro mo�né umíst � ní p� šiny a dr�ení územní rezervy tak, aby projektant 
provád� cího projektu nemusel závazn�  umístit p� šinu na hranici pozemku � .202. Viz. p� ilo�ený situa � ní 
výkres a fotodokumentace. Doporu� uji p� šinu i takto nov�  p�ekreslit do nového územního plánu. 

Od� vodn� ní: 

P� šina byla p�evzata z minulého územního plánu, bez myšlenkovit� , bez technického šet�ení na míst�  
tehdy i nyní. 

Jak vyplývá ze zaslané fotodokumentace, ve spodní � ásti od návsi parcela � . 198, je budova v 
havarijním stavu, majitel zde hodlá pravd� podobn�  po rozd� lení pozemku na p� dorysu stávajících 
budov postavit nové bydlení. Stejn�  tak pokud se nepoda�í obci odkoupit stávající proluku je velice 
pravd� podobná zástavba proluky, parcela � .206. „Kozí branka11 v navrhované ší� i 2m by byla lepší 
nahradit spole� ným pr� jezdem do dvora (gará�e) obou stavebník �  v ší� i 3m a metr rezerva na ka�dou 
stranu. Celkem minimáln�  5m ší�ka, vjezd od návsi. 

Ve st�ední � ásti by pokra� ovala p� šina v navrhované ší�ce 2m, nikoliv v hranici pozemku, ale minimáln�  
cca 2m od hranice mého pozemku � .202, aby minula stávající sklep. Nad sklepem se mohla stá� et 
mírn�  vlevo, aby stávající svodnici p�ekonala na kolmo a sou� asn�  by m� la prostor na násep z obou 
stran na p�ekonání výškového rozdílu svodnice cca 2výškové metry! Vzniklý prostor mezi p� šinou a 
mým pozemkem by byl vyu�it nap �íklad pro ke�e �ivého plotu na zachování soukromí u bazénu. �ivý  
plot by navázal plynule na �ivý plot vysázený nad s vodnici.... 

Vyhnuly bychom se vykácení vzrostlého smrku. Dále p�edpokládám, �e povodí Moravy bude mít menší 
problém s propustkem o pr� m� ru lOOO mm v délce 3m-4m, místo zatrubn� ní svodnice cca lO m. 

Obec by ušet� ila nemalé prost�edky na vybudování op� rné st� ny a zábradlí v délce minimáln�  9m nad 
svodnici. Zimní údr�ba by byla pro mechanizaci jedn odušší a bezpe� n� jší i p�ekonání svodnice pro 
u�ivatele. 

Ve spodní � ásti bychom nebyli omezení dokon� ením výstavby � i rekonstrukcí budov (lešení). 

V p�ípad�  prodeje stavební proluky � i chátrajících budov, by nový majitel znal omezení týkající se 
zástavby p�edem. A stavební ú�ad by se m� l p� i povolování staveb � i rekonstrukcí o co op�ít. 

Návrh vyhodnocení p � ipomínky: p� ipomínce se vyhovuje. 

Od� vodn� ní: 

Dosud navr�ená trasa T. 28 byla p �evzata z územní studie lokality. Trasa bude zrušena a 
nahrazena trasou p�ekryvného širšího koridoru.  Koridor bude širší a konkrétní up�esn� ná 
trasa bude up�esn� na p� i realizaci.  

 

3. Jana Vykoupilová Sp � šná a Ing. Libor Vykoupil, Na M� ste� ku 795, 664 07 Pozo�ice, � . j. SLP-
OV/57562-25/KUD ze dne 4. 7. 2025 

Zn� ní p� ipomínek:  

Jako vlastníci pozemk�  1250/2 a 1250/10 v oblasti zahrádká�ská osada Dlouhé kopaniny v kú Sivice 
máme námitky a p� ipomínky v�� i omezení v plochách rekreace Rl z hlediska navrhovaných parametr�  
zástavby pozemk� . 

V sou� asné dob�  máme podanou �ádost o povolení rekonstrukce stavby  s nástavbou a p�ístavbou 
stávající chaty. Tento zám� r byl zpracován ji� 03/2025 v rozsahu zákona � . 283/2021 Sb., vyhláška � . 
131/2024 Sb. o dokumentaci staveb, § 3 dokumentace pro povolení stavby (K § 158 odst. 1 zákona) a 
dle platného územního plánu obce Sivice. V sou� asné dob�  se v p�edm� tném území nacházejí stavby, 
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které svými parametry nevyhovují navrhovaným omezením. �ádáme o zrušení navrhovaných podmínek 
prostorového uspo�ádání a ponechání p� vodních. 

Dalším aspektem zachování p� vodních limit je návaznost území na plánovanou zástavbu v sousední 
obci Pozo� ice. Na pozemcích sousedících s p�edm� tnou kolonií Dlouhé kopaniny je v rámci platného 
ÚP Pozo� ice vymezena plocha pro bydlení Bo 1+. Aktuáln�  zde probíhají p�ípravné kroky pro realizaci 
výstavby (výstavba kanalizace, komunikace apod) a na hranici dot� eného území Kopaniny (kú Sivice/ 
Pozo�ice) se ji� nachází. 

V neposlední �ad� , nám byla p�eschválena 7.3.2025 emailovou formou panem starostou Blahákem, 
v� etn�  stavebního výboru Sivice, studie, která m� la jen minimálních zm� n od kone� ného projektu. 
Nebyli jsme nijak upozorn� ni, �e se chystá zm � na UP Sivice a tedy jsme nem� li ani v nejmenším d� vod 
nepokra� ovat v našem po� ínání. 

Jako poslední bod zde uvedeme fakt, �e dojde ke sní �ení hodnoty našeho pozemku a vnímáme to jako 
porušení práva a tedy je zde mo�nost vyvození d � sledk�  v podob�  podání �aloby ke krajskému soudu. 

V sou� asné dob�  máme ji� vlo�ené nemalé finan � ní prost�edky na vyhotovení PD v� . vyjad�ova� ek, 
pr� zkum�  a posudk�  ur� ených k podané �ádosti o vydání povolení stavby. 

Návrh vyhodnocení p � ipomínek: p� ipomínkám se nevyhovuje. 

Od� vodn� ní: 

Ze stavebního zákona � . 283/2021 Sb. ustanovení § 38 a 39 vyplývají cíle a úkoly územního 
plánování, zejména pak v bod�  b) a l) § 39 vyplývá úkol územního plánování ve ve�ejném 
zájmu stanovovat s ohledem na podmínky a hodnoty území koncepci vyu�ití a rozvoje 
území, v� etn�  dlouhodobé urbanistické koncepce sídel. 

Územní plán je prost�edkem k harmonizaci pom� r�  na území jím regulovaném a umo� � uje 
sladit ve�ejný zájem s individuálními zájmy týkajícími se daného území.  

Nález Ústavního soudu � R pod sp.zn.IV. ÚS 938/22 zd� raznil právo obce na rozhodování o 
rozvoji specifikovaného území, které je základním právem obce a výkonem práva na územní 
samosprávu zaru� enou Ústavou � R. Obce musí mít reálnou mo�nost se svobodn �  
rozhodnout prost�ednictvím rozhodování svých zastupitelstev, jakým zp� sobem budou 
v mezích právního �ádu spravovat zále�itosti místního po �ádku a rozhodovat o rozvoji území 
obce prost�ednictvím nástroj�  územního plánování. 

V této souvislosti NSS v usnesení rozší�eného senátu ze dne 21. 7. 2009, � . j. Ao 1/2009-
120 uvedl, �e „vlastníci dot � ení územním plánováním jsou zásadn�  povinni — 
za p�edpokladu, �e v další shora uvedené podmínky budou spln� ny — strp� t i bez svého 
souhlasu omezení, která pro n�  vyplývají z územního plánu, nep�esáhnou-li ur� itou mez, 
v rámci ní� taková omezení po ka�dém vlastníku bez dalšího spravedliv�  po�adovat 
(spravedlivou míru). Jaká míra to bude, je nutno posoudit v�dy v konkrétním p �ípad�  
s p� ihlédnutím k rozhodným okolnostem. “ P�ípustnost zásahu do vlastnického práva je 
u územního plánu dána jeho ústavn�  legitimním a zákonem stanoveným cílem, a také 
spln� ním dalších podmínek, jejich� komplex lze souhrnn �  ozna� it za zásadu subsidiarity a 
minimalizace takového zásahu. T� mito zásadami se musí � ídit veškerá omezení vlastnických 
práv vyplývajících z územního plánu, tedy i omezení nep�esahující spravedlivou míru; v 
opa� ném p�ípad�  by se jednalo o ústavn�  nep�ípustný zásah. 

Konkrétní zám� r bude hodnocen podle ÚP platného v dob�  nabytí platnosti povolení.  

V textu ÚP bude upraven místní název rekrea� ní osady z „Líchy“ na „Dlouhé kopaniny“, 
rušení prostorových regulativ�  nebo jejich významné zvýšení není koncep� ním krokem.  

Obecn�  p� i tvorb�  koncepce území je �ádoucí z hlediska koncepce vytv á�et p�edevším 
celistvé zastav� né území obce a nikoliv zastav� né území v k. n. obce, které navazuje 
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na zastav� né území jiné obce (Pozo� ice). Takové lokality jsou pak z hlediska správy a 
napojení na in�enýrské sít �  a další slu�by problematické a nevhodné.  

Ve schváleném zadání ÚP Sivice je uveden v bod�  A.1.1. po�adavek respektovat: „ � l. (15) 
P�edcházet p� i zm� nách nebo vytvá�ení urbánního prost�edí prostorov�  sociální segregaci 
s negativními vlivy na sociální soudr�nost obyvatel .“ 

Po�izování a projednávání nového ÚP Sivice s prvky regula� ního plánu bylo ve všech fázích 
projednávání �ádn�  oznámeno podle p�íslušných paragraf�  stavebního zákona � . 283/2021 
Sb. 

(# Honek David, Burianovo nám � stí 113/13, 616 00 Brno, � j. 60088-25/KUD ze dne 9. 7. 2025. �

Zn� ní p� ipomínek:  

Jsem spoluvlastník parcely � . 350, katastrální území Sivice, která je návrhu Územního plánu Sivice s 
prvky regula� ního plánu vedená jako plocha s rozdílným zp� sobem vyu�ití - bydlení venkovské, stav 
- plocha stabilizovaná. 

�ádám o p �evedení výše uvedené parcely z plochy stabilizované na plochu návrhovou zastavitelnou, 
obdobn�  jako je v� tšina nezastav� ných parcel v okolí - viz návrhové plochy T.05a, Z.05b. 

Návrh vyhodnocení p � ipomínky: p � ipomínka je bezp �edm� tná. 

Od� vodn� ní: 

V plochách stabilizovaných i návrhových zastavitelných lze stav� t zástavbu, která vyplývá 
z funk� ního vyu�ití plochy a odpovídajících prostorových r egulativ�  plochy (v tomto p�ípad�  
BV bydlení venkovské) p� i respektování stavebního zákona � . 283/2021 Sb, v platném zn� ní, 
a jeho vyhlášek. 

 

5. Hoda�  Jan, Tyršova 11, 571 01 Moravská T�ebová, � j. SLP-OV/61888-25/KUD ze dne11. 7. 
2025 

Zn� ní p� ipomínek:  

a. U výkresu "� ásti území s prvky regula� ního plánu" je dle p� vodní dohody s obcí a stavebníky 
chybn�  zakreslen "zastavitelný rozsah". Tento dle p� vodní dohody m� l být a� k samotným 
hranicím "zahradní � ásti parcel a nem� l být omezen dále v textu na stran�  53.bod I.11 hloubka 
zastavitelnosti 20metry. Byl to toti� p � vodn�  i d� vod, pro�  samotné parcely 258/128, 258/124, 
258/129 a další vznikly s takovými hranicemi zastavitelnosti. Proto nesouhlasím s dalším 
omezením umíst� ní nemovitosti do maximální dálky od uli� ní hranice ve vzdálenosti 20m. 

b.  Nesouhlasím té� s omezením maximální ší �e podkroví, kdy op� t na všech p�edešlých 
jednáních bylo odsouhlaseno 75% p�ízemí a na str. 52 I.11 je nastaveno max 60%. 

c.  str.57 na map�  území K.30 ozna� ené ZZ 0,56 toto území navrhuji vyu�ít té� k indivi duální 
rekreaci s mo�ností umíst � ní malé stavby - chaty do 40m2. 

d. na str. 57 v od� vodn� ní územního plánu, kde se popisuje K.30 chybí � ást textu, tak�e je 
zavád� jící a je t�eba doplnit. 

Návrh vyhodnocení p � ipomínek:  
a. Návrh vyhodnocení p� ipomínky: p� ipomínce se vyhovuje � áste � n� . 

Od� vodn� ní: 
Dopl� kové stavby musí respektovat stavební � áru (nesmí tedy zasahovat do uli� ního 
prostoru). Budou dopln� ny podmínky pro zastavitelný rozsah ve smyslu, �e d opl� kové stavby 
mohou zastavitelný rozsah p�ekro� it. 
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b. Návrh vyhodnocení p� ipomínky: p� ipomínce se vyhovuje.  
Od� vodn� ní: 
Text bude upraven ve shod�  s ÚS, tj. : P�ípadný st�ešní viký� nesmí mít charakter plného 
hmotového podla�í svou hmotou � i � etností. Viký�e k prosv� tlení podkroví mohou tvo�it max. 
75% délky st�ešní roviny, viký�e nesmí v pr�� elí staveb, resp. V polohách do ve�ejného 
prostranství vytvá�et vystupující podla�í, propojené s fasádou ní�e po lo�ených plných podla�í. 
Pro sklony st�ech všech objekt�  v lokalit�  je stanoven minimální sklon 35° - 45°. P�ípustná 
barva st�ešní krytiny v odstínech � ervené a hn� dé. 
 
c. Návrh vyhodnocení p� ipomínky: p� ipomínce se nevyhovuje.  
Od� vodn� ní: 
Vymezit v ploše K.30 plochu RI s mo�ností umíst � ní chaty je v rozporu s koncepcí �ešení ÚP 
Sivice.  Pro objekty v ploše ZZ bude omezena zastav� ná plocha objektu na max. 30 m2. 
 
d. Vyhodnocení p� ipomínky: p� ipomínce se vyhovuje , text bude dopln� n. 
Od� vodn� ní: bude opraveno v další fázi projednávání. 

6. Koutná Marta, Sivice 241, � j. SLP-OV/61885-25/KUD ze dne 11. 7. 2025 

Zn� ní p� ipomínky:  
�ádám aby byla zachována lokalita B3, v plném rozsa hu v� . pozemku � . 258/4, dle stále platného ÚP 
obce Sivice. 

Návrh vyhodnocení p � ipomínky: p� ipomínce se nevyhovuje. 

Od� vodn� ní: 

Návrh ÚP Sivice upravil lokalitu B3. Jednak narovnal nesmysln�  vedené hranice 
zastavitelnosti a jednak vylou� il pozemek parc. � ís. 258/4 v k. ú. Sivice, na kterém se nachází 
v míst�  p�ístupu z p� ilehlé komunikace rozsáhlé ochranné pásmo nadzemního elektrického 
vedení VVN. Nevhodné �ešení nastavené v platném ÚP Sivice zp� sobilo i nesmysln�  
nastavenou stavební � áru objekt�  RD na navazujících pozemcích parc. � ís. 258/1, 258/35, 
258/19 a 258/66 v k. ú. Sivice od uli� ní hranice pozemk�  cca 42 m (!), která vedla v kone� ném 
d� sledku i k extrémnímu a ne�ádoucímu záboru ZPF pro p�íjezdové cesty RD na uvedených 
pozemcích. 

7. Kousal Stanislav, Louka 9, 679 74 Louka, Kousal Vojt � ch, Sivice 295, 664 07 Sivice a Pacák 
Daniel, Hugo Haase 1229/3, 152 00 Praha Hlubo � epy, 

zastoupení na základ�  plné moci Mgr. Bc. Martinem Burianem, advokátem se sídlem Karlovo nám� stí 
53/42, 674 01 T�ebí� , � j. SLP-OV/61882-25/KUD ze dne 11. 7. 2025 

Zn� ní p� ipomínky:  

Pan Stanislav Kousal, pan Vojt� ch Kousal a paní Daniela Pacak jsou mj. spoluvlastníky pozemk�  p. � . 
496/1, p.� . 497/1 a p.� . 893/67, zaspaných na LV � . 628 vedeném Katastrálním ú�adem pro 
Jihomoravský kraj, Katastrální pracovišt�  Brno-venkov, pro obec Sivice a katastrální území Sivice. Pan 
Stanislav Kousal je spoluvlastníkem id. ¼ t� chto pozemk� , pan Vojt� ch Kousal je spoluvlastníkem id. 
¼ t� chto pozemk�  a paní Daniela Pacak je takté� spoluvlastníkem id.  ¼ pozemk�  (dále jen „pozemky 
1“) .  

Pan Stanislav Kousal a pan Vojt� ch Kousal jsou dále spoluvlastníky pozemku p. � . 893/6 zapsaného 
na LV � . 1136 vedeném Katastrálním ú�adem pro Jihomoravský kraj, Katastrální pracovišt�  Brno-
venkov, pro obec Sivice a katastrální území Sivice. Pan Stanislav Kousal je spoluvlastníkem id. ¼ tohoto 
pozemku, pan Vojt� ch Kousal je spoluvlastníkem id. ¾ tohoto pozemku.  

Tímto podle ust. § 97 odst. 1 stavebního zákona podávají pan Stanislav Kousal, pan Vojt� ch Kousal a 
paní Daniela Pacak p�ipomínky k návrhu Územního plánu Sivice s prvky regula� ního plánu a k 
vyhodnocení vliv� , ve�ejn�  projednanému dne 25.6.2025. 



��������	
������
�������	��������	
�����
���� � ���
�������  

150� � ���	����� !"����	#����#�#  

 

Návrh vyhodnocení p � ipomínky: p� ipomínce se nevyhovuje. 

Od� vodn� ní: 

Krom�  jiného je uvedeno ve schváleném zadání ÚP Sivice na str. 11 v � ásti A.1.4 po�adavek 
Zapracování Studie erozních a odtokových pom� r�  pro k.ú. Sivice (prof. Ing. Miroslav 
Dumbrovský, Csc., 2022). 

Návrh nového  územního plánu v tomto míst�  reaguje na zm� ny podmínek v území i nové 
skute � nosti . Jedním z d� vod�  jsou záv� ry „Studie erozních a odtokových pom� r�  pro k.ú. 
Sivice“ (prof. Ing. Miroslav Dumbrovský, CSc, 2022), platný ÚP Sivice z roku 2017 na tento 
dokument nemohl z d� vod�  prosté � asové souslednosti reagovat. Studie po� ítá s p�ítomností 
HOZ, p�esto zde identifikuje kritický profil. „Kritický profil je ur� en pr� se� íkem dané hranice 
zastav� ného území obce (intravilánu) s linií dráhy soust�edného odtoku.“ 

Dalším d� vodem je pot�eba vybudování nové mate�ské školy a realizace ob� anské 
vybavenosti je ve�ejným zájmem. V území jde o nový zám � r, který platný ÚP neobsahoval, 
�ešení nového ÚP na n� j musí reagovat úpravou koncepce. Krom�  plochy pro MŠ je t�eba 
zajistit k ní dostate� ný p�ístup a ve�ejnou infrastrukturu a to v� etn�  ve�ejných prostranství a 
zelen� . Zachováním plochy pro 1 RD v poloze vymezené dle platného ÚP (C3), by sice byla 
napln� na o� ekávání vlastníka, ale byly by potla� eny základní principy územního plánování. 

SZ definuje cíle ÚP: 

(3) Cílem územního plánování je také zvyšovat kvalitu vystav� ného prost�edí sídel, 
rozvíjet jejich identitu a vytvá�et funk� ní a harmonické prost�edí pro ka�dodenní �ivot 
jejich obyvatel. 

(4) Územní plánování chrání a rozvíjí p�írodní, kulturní a civiliza� ní hodnoty území, v� etn�  
urbanistického, architektonického a archeologického d� dictví, a p� itom chrání krajinu jako 
podstatnou slo�ku prost �edí �ivota obyvatel a základ jejich toto�nosti. S o hledem na to 
ur� uje podmínky pro hospodárné vyu�ívání zastav � ného území a zajiš�uje ochranu 
nezastav� ného území a ochranu a rozvoj zelené infrastruktury. Zastavitelné plochy se 
vymezují s ohledem na mo�nosti rozvoje území a míru  vyu�ití zastav � ného území. 

(5) Orgány územního plánování postupem podle tohoto zákona koordinují ve�ejné zájmy 
v území a podn� ty na provedení zm� n v území, výstavbu a jiné � innosti ovliv� ující rozvoj 
území a konkretizují ochranu ve�ejných zájm�  vyplývajících z tohoto zákona a jiných 
právních p�edpis� . 

V tomto p�ípad�  je tedy nad�azen ve�ejný zájem v souladu s cíli územního plánování 
nad zájmem soukromým. Ve�ejná vybavenost, ve�ejná prostranství a zele� , �ešení retence 
a protipovod� ové ochrany na stran�  jedné x soukromý zájem na stavbu 1 RD na stran�  
druhé. 

Argument nep�im�� eného zásahu do vlastnictví v kontextu Listiny základních práv a svobod 
lze vyvrátit Listinou samotnou, � lánek 11 odst (4) uvádí „Vyvlastn� ní nebo nucené omezení 
vlastnického práva je mo�né ve ve �ejném zájmu, a to na základ�  zákona a za náhradu.“ 

Nový ÚP je „základním koncep� ním dokumentem obce k usm� r� ování územního rozvoje a 
ochrany hodnot jejího území“ a je základním legálním zp� sobem, jakým m� �e Obec vytvá �et 
a usm� r� ovat sv� j rozvoj. Obec Sivice povede s vlastníkem jednání ohledn�  sm� ny pozemk�  
v jiné � ásti obce (kde dle ÚP stav� t lze). Vlastník� m není upírán nárok na náhradu dle platných 
p�edpis� . P�eva�ující ve �ejný zájem v tomto p�ípad�  rozhodn�  existuje. 

Plocha návrhová lokalita S3 – funk� ní vyu�ití plochy SO pro sport, rekreaci a rekrea � ní objekty 
s mo�ností ubytování, bez objekt �  rekreace rodinného typu - nemají v platné legislativ�  �ádný 
ekvivalent, p� i� em� z hlediska funk � ního vyu�ití  se blí�í v dnešní platné legislativ �  funk� ní 
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vyu�ití ob � anské vybavení sport OS. Takové vyu�ití není pro úz emí v daném rozsahu �ádoucí 
a obhajitelné, vzhledem k faktu, �e je projednáván nový územní plán (nikoli jeho zm� na), musí 
by být prokázána nezbytnost � i alespo�  elementární pot�eba. V tomto míst�  a rozsahu není 
mo�né obhájit nezbytnost � i elementární pot�ebu. V tomto p�ípad�  ani nebyly ze strany 
vlastníka � in� ny kroky sm�� ující k realizaci. 

PÚR � R jako jednu z priorit územního plánování stanovují „(16) P�i stanovování zp� sobu 
vyu�ití území v územn �  plánovací dokumentaci dávat p�ednost komplexním �ešením p�ed 
uplat� ováním jednostranných hledisek a po�adavk � , které ve svých d� sledcích zhoršují stav i 
hodnoty území.“  

8. Ondrá � ek Bed � ich a Ondrá � ková Bohumila, Sivice 293, 664 07 Pozo�ice, � j. SLP-OV/61396-
25/KUD ze dne 10. 7. 2025 

Zn� ní p� ipomínky:  

�ádáme, aby lokalita B3 byla vrácena do zastaviteln ého území podle dosud platného územního plánu. 

Návrh vyhodnocení p � ipomínky: p� ipomínce se nevyhovuje. 

Od� vodn� ní: 

Je stejné jako u p� ipomínky � . 5 Koutné Marty: 

Návrh ÚP Sivice upravil lokalitu B3. Jednak narovnal nesmysln�  vedené hranice 
zastavitelnosti a jednak vylou� il pozemek parc. � ís. 258/4 v k. ú. Sivice, na kterém se nachází 
v míst�  p�ístupu z p� ilehlé komunikace rozsáhlé ochranné pásmo nadzemního elektrického 
vedení VVN. Nevhodné �ešení nastavené v platném ÚP Sivice zp� sobilo i nesmysln�  
nastavenou stavební � áru objekt�  RD na navazujících pozemcích parc. � ís. 258/1, 258/35, 
258/19 a 258/66 v k. ú. Sivice od uli� ní hranice pozemk�  cca 42 m (!), která vedla v kone� ném 
d� sledku i k extrémnímu a ne�ádoucímu záboru ZPF pro p�íjezdové cesty RD na uvedených 
pozemcích.  

V p�ípad�  � ásti pozemku parc. � ís. 258/1 v k. ú. Sivice za� len� né v platném ÚP Sivice 
v návrhové ploše B3, která je velmi malá, komplikovaného tvaru a nemá p�ipojení na dopravní 
a technickou infrastrukturu, není v� bec z�ejmý a logicky zd� vodnitelný zám� r a odporuje 
obecné koncepci rozvoje území. 

 

 

 

Kompletní zn � ní všech p � ipomínek v � etn �  jejich od � vodn � ní a grafických p � íloh je sou � ástí 
„ Vyhodnocení výsledk �  spole � ného jednání a ve �ejného projednání 25. 6. 2025 a návrh 
vyhodnocení p � ipomínek a stanovisek  k návrhu Územního plánu Sivi ce s prvky regula � ního 
plánu  a vyhodnocení vliv �  na udr�itelný rozvoj území “ a je k nahlédnutí u po � izovatele. 
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II.15  SEZNAM POU�ITÝCH ZKRATEK  
·  BD – bytový d� m, 

·  � OV – � istírna odpadních vod, 

·  � S – � erpací stanice, 

·  EO – ekvivalentní obyvatel, 

·  EVL – evropsky významná lokalita (Natura 2000), 

·  FVE – fotovoltaická elektrárna, 

·  HOZ – hlavní odvod� ovací za�ízení, 

·  HZS – Hasi� ský záchranný sbor, 

·  KN – katastr nemovitostí, 

·  MO – Ministerstvo obrany, 

·  OP – ochranné pásmo, 

·  ORP – obec s rozší�enou p� sobností, 

·  PRVK – Plán rozvoje vodovod�  a kanalizací, 

·  PUPFL – pozemek ur� ený k pln� ní funkcí lesa, 

·  PÚR � R – Politika územního rozvoje � eské republiky, 

·  RD – rodinný d� m, 

·  RLP – radioloka� ní za�ízení, 

·  STG – skupina typ�  geobiocénu, 

·  SZ – stavební zákon, 

·  VN – vysoké nap� tí, 

·  VVN – velmi vysoké nap� tí, 

·  VPO – ve�ejn�  prosp� šné opat�ení, 

·  VPS – ve�ejn�  prosp� šná stavba, 

·  VTE – v� trná elektrárna, 

·  ÚAN – území s archeologickými nálezy, 

·  ÚAP – územn�  analytické podklady, 

·  ÚP – územní plán, 

·  ÚPD – územn�  plánovací dokumentace, 

·  ÚRP – územní rozvojový plán � R 

·  ÚSES – územní systém ekologické stability, 

·  VDJ – vodojem, 

·  VKP – významný krajinný prvek, 

·  ZPF – zem� d� lský p� dní fond, 

·  ZÚR JMK – Zásady územního rozvoje Jihomoravského kraje 


