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ZADANI
regulaéniho plianu ploch "B1 a B2" vymezenych UZEMNIM PLANEM SIVIC

1. ZADANI REGULACNIHO PLANU

a/ VYMEZENI RESENEHO UZEMi

Resené uzemi je v katastralnim uzemi Sivice vymezeno plochou lokalit ,,B1 a B2“ dle hlavniho
vykresu 1b UP Sivice, roziitenou o plochy dotéené fesenim dopravy a technické infrastruktury. Plochy
»B1 a B2“ se nachazeji na pozemcich parc. ¢is. 258/1, 258/4, 258/5, 258/52, 258/53, 258/54, 258/55, 260/1,
260/2. Reseni se dale dotyka pozemkil parc. &is. 257, 258/56, 258/58, 268 a 301/1.

b/ POZADAVKY NA VYMEZENI POZEMKU A JEJICH VYUZITI

Na feSeném uzemi je v ramci regulaéniho planu poZzadovano komplexni feSeni ploch bydleni véetné
koridoru pro dopravu a technickou infrastrukturu, feSeni dopravni obsluhy (v€. dopravy v klidu), umisténi
komplexni dopravni a technické infrastruktury a dal§iho nezbytného zatfizeni pro realizaci roz§ifené obytné
zony a jeji provoz v feSeném uzemi. Smyslem provéteni ploch regulaénim planem je ochrana hodnot Gzemi
obce v SirSim kontextu, zejména s ohledem na polohu, dominantu hodnot uzemi, zejména navr$i Perku
a vodniho toku (Pozoficky potok) — prostor je vyznamny z hlediska reprezentativnosti sidla pii pfijezdu
od Tvarozné. Prostorové, zejména vySkové uspofddani je nezbytné podifidit razu krajiny a stavajici
stabilizované obytné zéstavby.

Resené uzemi je v UP Sivice vymezeno jako navrhova plocha (zéna) obytna s podrobnéjSim
funkénim vyuzZitim definovanym ve funkénim typu ,,.Ba“. Umisténi jinych funkénich ploch, nad ramec
definovany uvedenym funkénim typem, neni pfipustné.

Novou zastavbu je pfipustné realizovat v podobé€ tradi¢ni uliéni liniové zastavby sidla v seviené
formé&. Roz§ifovani vymezené plochy pro obytné objekty — rozsifeni obytné zény - neni pfipustné. V zazemi
vymezenych ploch bydleni v ploch4dch navrhované zény zahrad je pfipustné umisténi piisluSenstvi bydleni
v rozsahu, ktery nebude vytvaret dominantni objemy zastavby; méfitko pfipustné zastavby pfislusenstvi bude
pfizpiisobeno métitku mista, navrhované obytné zastavby a bude respektovat hodnoty prostoru sidla.

Soucasti feSeni jsou plochy pro nezbytné komunikace ve vetejném prostranstvi a plochy sidelni zelené.
Vylouéena bude vystavba objektli o vyskové hladiné piesahujici Groveii danou regulativy UP Sivice.
Prostorové, zejména vySkové uspofadani je nezbytné podiidit razu krajiny a stavajici stabilizované zastavby.

¢/ POZADAVKY NA UMISTENI A PROSTOROVE USPORADANI STAVEB

Aredl lokalit B1, B2 bude feSen tak, aby byl dopravné obsluhovan ze silnice na pozemku parc. &is.
301/1 v k.. Sivice (podle dokumentace UP Sivice). Parkovani a odstavovani vozidel v potiebné kapacité
bude feSeno na pozemcich stavebnikl, vymezenych v rdmci ploch lokalit "B1* a ,,B2", miiZze byt feSeno
i formou garaZi integrovanych v objektech RD. Nebude umistovano ve vymezené navrhované ploSe zahrad.
Do lokality musi byt zajiStén pfijezd ndkladnim vozem a hasici technikou.
Bude respektovan charakter a tvaroslovi staveb v obci a regionu, navrzené stavby (soubor staveb) bude
harmonicky reflektovat okolni zastavbu i krajinu.
Vyskovy limit zastavby je 1 nadzemni podlazi s moznosti vyuziti podkrovi. Budou respektovany prostorové
regulativy UP Sivice.

Nepiipustné je feSeni, které bude zdsadn€ ménit charakter terénu a hydrologické pomeéry.

V regula¢nim pladnu budou stanoveny pozadavky na vegetacni Gpravy a zapojeni zastavby do krajiny,
vcetné pozadavkil na oploceni se stanovenim jeho maximalni vysky.

Stavebni ¢ary navrhne zpracovatel regulacniho planu.
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d/ POZADAVKY NA OCHRANU A ROZVOJ HODNOT UZEMI

Resend plocha se nachazi v izemi, které ma pro obec z hlediska vnimani méftitka a charakteru kli€¢ovy
vyznam. Jde o polohu v kontextu navrsi Perku a zdejsi stabilizované obytné zastavby.

Plocha je situovand v relativné rovinatém terénu, vhodném pro rozvoj sidelnich funkci. Je jedine¢nym
prostorem, potenciadlné vyznamné utvaiejicim vnimani sidla jako celku. Pohledové se uplatiiuje i z horizontl
severné nad obci (Nové hory, Starcarky a z prostorti Perku), vyznamné se podili na formovani obrazu sidla.
Tyto kvality je tfeba v regulacnim planu zohlednit. Podminky pro kompozici a rozmisténi staveb budou
stanoveny tak, aby harmonicky dotvéfely obytny prostor obce Sivice.

¢/ POZADAVKY NA RESENI VEREJNE INFRASTRUKTURY

Lokality B1 a B2 budou pfipojeny na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu v souladu
s regulativy UP a platnou legislativou.

Systém zachycovéni a likvidace vod z provozu lokalit Bl a B2 bude feSen dusledné oddilnym
systémem. Likvidace odpadnich vod bude feSena napojenim na kanalizacni systém obce. Bude maximdlné
omezen rozsah zpevnénych ploch. SrdZzkové vody budou likvidovdny retenci a zasakovanim v souladu
s obecnymi regulativy UP.

f/ POZADAVKY NA VEREJNE PROSPESNE STAVBY A NA VEREJNE PROSPESNA OPATREN{

UP Sivice vymezil vfeSeném uzemi vefejné prospé$nou stavbu & 4 — koridor pro dopravu
a technickou infrastrukturu k obsluze lokalit B1 a B2. Jiné vefejné¢ prospé€$né stavby a opatfeni budou
vymezovany pouze v nezbytném rozsahu.

g/ POZADAVKY NA ASANACE

V teSeném uzemi se potieba sanaci neptredpoklada.

h/ DALSI POZADAVKY VYPLYVAJICi Z UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU A ZE
ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU (napiiklad pozadavky na ochranu vefejného zdravi, civilni
ochrany, obrany a bezpecnosti statu, ochrany loZisek nerostnych surovin, geologické stavby uzemi, ochrany
pfed povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy)

Limity a pozadavky z Uzemné analytickych podkladi ORP Slapanice jsou UP Sivice reflektovany,
tvoii soucast podminek. Z uzemniho planu Sivice pro feSené uzemi vyplyvaji pozadavky, které je nutno
ve vymezeném rozsahu respektovat.

i/ VYCET DRUHU UZEMNICH ROZHODNUTI, KTERE REGULACNI PLAN NAHRADI

Regulaénim planem lze nahradit izemni rozhodnuti o déleni nebo scelovani pozemkd.

j/ POZADAVKY ZE ZAVERU ZJISTOVACIHO RiZENi VCETNE URCENi DALSIHO POSTUPU,
POKUD SE POSTUPY POSUZOVANI VLIVU NA ZP A PORIZOVANI RP SPOJUJI

Reseni rozsifeni obytné zony v rozsahu stanoveném tizemnim planem nepfedpoklada negativni vliv
na zivotni prostfedi a krajinny rdz. Je nezbytné respektovat a reflektovat hodnoty sidla (viz vykres hodnot
1bh) a pozadavky organu ochrany pfirody a krajiny.

k/ POZADAVKY NA PLANOVACI SMLOUVU A DOHODU O PARCELACI

Podminkou vydani regulaéniho planu je uzavieni dohody o parcelaci, jejiz obsah je stanoven v pfiloze
¢. 12 vyhlasky &. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci
a zpusobu evidence izemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpisi.

PoZadavek na planovaci smlouvu bude provéien v pritbéhu zpracovani navrhu regulacniho planu.
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I/ POZADAVKY NA USPORADANI OBSAHU NAVRHU REGULACNIHO PLANU A OBSAHU
JEHO ODUVODNENI S OHLEDEM NA CHARAKTER UZEMI A PROBLEMY K RESENI
VCETNE MERITEK VYKRESU A POCTU VYHOTOVENI]

Néavrh regula¢niho planu bude zpracovan v souladu s pozadavky stanovenymi v pfil. €. 11 vyhl. 500/2006 Sb.
Vykresy budou zpracovany v zdkladnim méfitku 1 : 500 (popf. detail podle potfeby 1 : 200), situace
a schémata v méfitku pfiméfeném potieb& zobrazeni feSenych jevi. Pocet vyhotoveni RP a jeho zpisob
(ptedevsim digitalni grafické zpracovani RP) bude uptesnén v prib&hu zpracovani ndvrhu RP.

2. POZADAVKY VYPLYVAJICI Z UP SIVICE

Pozadavky vyplyvajici z UP SIVICE je nutno v celém rozsahu respektovat.
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